UCHWALA NR XLVI11/487/22
RADY MIEJSKIEJ W ROPCZYCACH

Z dnia 29 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 15/1/2022

w miejscowosci Niedzwiada — ETAP I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2022r. poz.559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku
z uchwata Nr XXXVI/394/13 Rady Miejskiej w Ropczycach z dnia 11 marca 2013 r. w sprawie
przystapienia do IIl. zmiany studium uwarunkowan 1kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1gminy Ropczyce oraz sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Niedzwiada oraz uchwalg Nr LII/566/14 Rady
Miejskiej w Ropczycach zdnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie zmiany uchwaly wlasnej

Nr XXXVI1/394/13 z dnia 11 marca 2013 r.,

po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ropczyce” przyjetego
uchwala Nr XXXVI1/369/21 Rady Miejskiej w Ropczycach z dnia 13 sierpnia 2021 r.,
Rada Miejska w Ropczycach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§11. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 15/1/2022
w miejscowosci Niedzwiada — ETAP 1, zgodnie z uchwalag Nr XXXVI1/394/13 Rady Miejskiej
w Ropczycach zdnia 11 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do III. zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Ropczyce oraz
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Niedzwiada
oraz uchwatg Nr LII/566/14 Rady Miejskiej; w Ropczycach z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie
zmiany uchwaly wiasnej Nr XXXV1/394/13 z dnia 11 marca 2013 r.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu. Plan obejmuje obszar 7 ha.

§ 2 Zatacznikami do uchwaty sa:
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1) zalagcznik nr 1 — rysunek planu wskali 1: 1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty,
obowigzujacy w zakresie okreslenia granic obszaru obje¢tego planem ioznaczen na nim

naniesionych;

2) zalagcznik nr 2 - zbidr danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia

4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.J. Dz. U. z 2021 r. poz. 214);

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych.

§ 3 Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachach wielospadowych - nalezy przez to rozumie¢ dachy o krzyzujacych si¢ potaciach,
utworzone przez skrzyzowanie dwu- lub wiecej dachdw o roznym rozwigzaniu, ktore tacza si¢

ze sobg wzdtuz krawedzi poziomych;

2) dzialalnosci nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, nie wymieniong
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie okreslania rodzajow przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz szczegdtowych kryteriow zwigzanych

z klasyfikowaniem przedsiewzi¢¢ do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na §rodowisko;

3) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ zespot ogniw fotowoltaicznych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do granicy
dziatki, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy,

balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy i1 ganki jednak nie wiecej niz o0 3,5 m;

5) ogniwach fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumie¢ element potprzewodnikowy,
w ktorym nastgpuje przemiana energii promieniowania stonecznego ($wiatta) w energi¢

elektryczna;
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6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy prawne, inne niz Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zdnia 27 marca 2003 r., wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe, ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych, w tym

rozporzadzenia Wojewody oraz uchwaty Rady Miejskiej w Ropczycach;

7) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumie¢ sposdb zagospodarowania lub

dzialalnosci, ktore sg mozliwe w danym terenie;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz

oznaczony symbolem przeznaczenia terenu i kolejnym numerem,;

9) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
iurzadzenia sportowe nie nalezagce do zorganizowanego kompleksu sportowego, ale
znajdujace si¢ w wolnej przestrzeni lub stanowigce wyposazenie wytyczonego szlaku dla
celow prozdrowotnych np. $ciezki zdrowia, place zabaw, sitownie na wolnym powietrzu,

urzadzenia do kalisteniki, stolty do szachdw, stoty do tenisa stotlowego, itp.;

10) ustugach uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi dla urzegdéw organdéw
wiadzy, administracji, sgdow i prokuratur, panstwowych szkot wyzszych, szkot publicznych,
a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spoleczne;,

kos$ciotow, placowek opiekunczo-wychowawczych i1 obiektow sportowych;

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong
zgodnie z przepisami odrgbnymi lub wysokos¢ budowli mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym nadziemnym elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego

elementu konstrukeji.

§ 4 1. W obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendOw wg przyjetych oznaczen:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami UO;

3) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

4) tereny rolnicze w tym trwate uzytki zielone, oznaczone na rysunku planu symbolami RZ;

5) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

6) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem Z;

7) tereny rowow melioracyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami WR;

8) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami KD/Z;

9) teren ciggu pieszo — jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KXx;

10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW;

11) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem
EE.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajagce tereny oroznym  przeznaczeniu lub  roéznych  zasadach

zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie wyrazone w metrach;
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5) strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV;

6) granica strefy ,,04” ograniczonej ochrony konserwatorskiej zzachowanymi reliktami po

zatlozeniach dworsko-parkowych i folwarcznych;
7) strefy funkcjonalne:

a) strefa centralna — stadionu,

b) strefa potudniowa,

c) strefa péinocna,

d) strefa potnocno — wschodnia.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacje lub

uwzgledniajg przepisy odrebne:
1) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV;
2) napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napigcia;
3) napowietrzne linie telekomunikacyjne;
4) przebieg rowu melioracyjnego przeznaczonego do skanalizowania;
5) granica zbiornika retencyjnego ,,Ropczyce” na rzece Wielopolce.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§51. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad

ksztaltowania krajobrazu, ustala si¢:

1) lokalizacje nowych budynkéw wylacznie przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy;

Strona 5



2) dla istniejgcej zabudowy mozliwos¢ remontdw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

3) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okreslonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy mozliwo$¢ remontdéw, przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkow pod
warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego z elementow budynku do linii

rozgraniczajacych drog;

4)dla urzadzen 1budowli infrastruktury technicznej dystrybucyjnej za wyjatkiem
napowietrznych linii elektroenergetycznych, mozliwos¢ ich lokalizacji na wszystkich

terenach, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

5) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych $ciang zewnetrzng bez
otwordw na granicy dziatki sgsiedniej jezeli planowana inwestycja nie narusza przepisoOw
odrebnych oraz intereséw o0sob trzecich w zakresie doptywu $wiatla dziennego do

pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Okreslone w ustaleniach szczegdtowych ograniczenia wysoko$ci zabudowy nie dotycza

obiektow infrastruktury z zakresu tgcznosci.

§ 6 1. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji inwestycji zwigzanych z wykorzystaniem lub unieszkodliwianiem odpadow
tj. sktadowisk, wylewisk, =zakladow utylizacji 1 przerobki odpadow przemystowych

1 komunalnych z wyjatkiem punktow segregacji odpadéw komunalnych na potrzeby wiasne;

2) zakaz likwidacji 1zasypywania rowow melioracyjnych z mozliwoscia ich przebudowy

1 skanalizowania;

3) zakaz lokalizacji uslug, ktorych dziatalno$¢ moze powodowac przekroczenia standardow

jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

4) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

a w szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.
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2. W zakresie ochrony wod, dopuszcza si¢ instalowanie przydomowych oczyszczalni $ciekdw

z min. II stopniem oczyszczania $ciekow.

§ 7 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej, ustala si¢ w przypadku wystapienia zabytkow
archeologicznych, rozpoczecie ratowniczych badan wykopaliskowych 1 postgpowania zgodnie

z wymogami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. Ustala si¢ zachowanie 1ochrong strefy ,,04” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
z zachowanymi reliktami po zalozeniach dworsko-parkowych 1 folwarcznych, zgodnie

z wymogami ustawy o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami.

3. Dla strefy, o ktérej mowa w ust. 2, ustala si¢ prowadzenie prac ziemnych jak dla zabytkéw

archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8 W zakresiec wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
ustala sig, tereny oznaczone na rysunku planu nastgpujacymi symbolami: 1.KD/Z - 3.KD/Z,
4. KDW - 5.KDW, Kx oraz 1.UQ, 2.UO, US jako obszary przeznaczone do realizacji inwestycji

celu publicznego.

§9 1. W zakresie szczegoélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
przeznaczonych na cele inne niz rolne, ustala si¢, w przypadku przeprowadzenia scalen 1 podziatu

nieruchomosci:

1) zasade podziatu prostopadle oraz réwnolegle do ulicy, od strony ktérej znajduje si¢ front
dziatki, z mozliwoscig odstgpstwa nie wiecej niz 15° gdy warunki terenowe uniemozliwiaja

prowadzenie podziatow zgodnie z przyjeta zasada;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 800 m?,
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b) dla zabudowy ustug o$wiaty - 800 m?,

¢) dla zabudowy ustug sportu i rekreacji - 800 m?;

3) minimalng szeroko$¢ frontow dzialek budowlanych: 16 m, z zastrzezeniem wyjatkow

zawartych w §9 ust. 1 pkt 4;

4) mozliwo$¢ odstepstwa od szerokosci wyznaczonych w pkt3 do maksymalnie 4 m,
w przypadku gdy warunki terenowe lub warunki techniczne uniemozliwiaja prowadzenie

podziatow zgodnie z przyjeta zasada.

2. Parametry dzialtek ustalone w ust. 1 pkt 2, 3 nie dotycza podzialéw pod drogi i urzadzenia

infrastruktury techniczne;j.

3.Poza okreslonymi w ustaleniach szczegdélowych zasadami 1 warunkami podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym dopuszcza si¢ dokonywanie podziatow majacych na
celu powigkszenie sgsiedniej dziatki oraz podziatlow pod dojazdy wewnetrzne, parkingi

1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 10 W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) nakaz utrzymania istniejagcych rowow melioracyjnych;

2) zakaz realizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefach technicznych od

napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV;

3) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i1 0 rozbudowanym systemie korzeniowym w strefach

technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV.

§ 11 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej, ustala si¢:
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1) powigzanie terenéw objetych planem z zewnetrznym systemem infrastruktury technicznej;

2) projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci

infrastruktury technicznej;

3) mozliwo$¢ napraw, prac remontowych i konserwacyjnych infrastruktury technicznej;

4) mozliwos¢ realizacji obiektow 1 sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych

drog;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) dostep do energii elektrycznej z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, w tym wolnostojacych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet o mocy
ponizej 100 kW w postaci elektrowni stonecznych, na wszystkich terenach, na ktérych
dopuszczono zabudowe, pod warunkiem, ze instalacje te nie bgeda powodowac
przekroczenia standardéw jako$ci §rodowiska ani wprowadza¢ ograniczen w zabudowie
oraz zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu na innych nieruchomosciach niz te, na ktérych

zostaly usytuowane,

d)dla elektrowni stonecznych, o ktérych mowa wlit. ¢, nalezy stosowaé ogniwa
fotowoltaiczne charakteryzujace si¢ wysoka absorpcja promieni slonecznych, aby
ograniczy¢ powstanie refleksow $wietlnych, w celu zminimalizowania oddziatywan na

awifaune,

e) ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych,

f) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 modernizacje sieci elektroenergetycznej,

g) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w sieé¢ telekomunikacyjna z sieci kablowej lub bezprzewodowej;
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7) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej o przekroju przewodu nie mniejszym niz ® 32, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

b) ze zbiornikdéw na gaz do celow grzewczych 1 technologicznych;

8) zaopatrzenie w cieplo:

a) z sieci cieplnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz ® 32, zgodnie z przepisami

odrgbnymi,

b)w oparciu o systemy ogrzewania o wskaznikach emisji spalin odpowiadajacych

obowigzujagcym normom, w szczegolnosci z wykorzystaniem gazowych zrodet ciepta,

c¢) z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrédet ciepta lub indywidualnych

kottowni;

9) zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociggowej o przekroju przewodu nie mniejszym niz ® 32, zgodnie z przepisami

odrgbnymi,

b) poprzez rozbudowe, przebudowe 1 modernizacj¢ sieci wodociggowe;,

c) poprzez indywidualne ujecia wody, wylacznie do czasu rozbudowy gminnej sieci

wodociggowej,

d) do celow przeciwpozarowych;

10) odprowadzanie Sciekow:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz ©@ 40, zgodnie

z przepisami odrgbnymi,
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b) dla budynkéw nie posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej poprzez odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, jako rozwigzanie tymczasowe do

czasu realizacji kanalizacji,
¢) do przydomowych indywidualnych lub grupowych oczyszczalni §ciekow;
11) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej lub og6lnosptawne;,

b) dla budynkow niskich lub budynkow, dla ktérych nie ma mozliwosci przylaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych

na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub zbiornikow;

12) w zakresie gospodarki odpadami postgpowanie zgodnie z wymaganiami okreslonymi

w obowigzujagcym gminnym programie gospodarki odpadami.
2. W zakresie systemu komunikacji, ustala si¢:
1) powigzanie terenéw objetych planem z zewne¢trznym ukladem komunikacyjnym;

2) obowigzek zapewnienia dost¢gpnosci komunikacyjnej terenow bezposrednio do drog
publicznych oraz posrednio poprzez drogi wewnetrzne, z zastrzezeniem zapisOw

szczegOlowych dla terendw;
3) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem z przylegtych drog publicznych;
4) mozliwos¢ realizacji dojazdow wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

5) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, na wtasnej dzialce

w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja, w liczbie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na budynek

mieszkalny lub 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
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b) dla ustug o$wiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.UO — minimum 1 miejsce
postojowe na 3 uzytkownikoéw statych, przy czym dopuszcza si¢ bilansowaé tacznie

Z miejscami postojowymi na terenie 2.UQO,

c) dla ustug o$wiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.UO - minimum 1 miejsce
postojowe na 3 uzytkownikéw staltych, minimum 10 miejsc postojowych dla uzytkownikow
czasowych oraz minimum 2 miejsca postojowe dla 0sob niepetnosprawnych, uwzgledniajac

ustalenia dotyczace miejsc postojowych na terenie 1.UO,

d)dla wustug sportu irekreacji — maksimum 60 miejsc postojowych dla autobuséw

1 samochodow osobowych;

6) lokalizacje ogdlnodostgpnego parkingu dla terenu ustug sportu irekreacji, o ktérym mowa
w§11 wust.2pkt5) lit. d wzdluz pdinocnej granicy terenu zrozdzielonym wjazdem

1 wyjazdem z drogi publicznej;

7) obowigzek zapewnienia dojazdu i dostepu do terendow dla jednostek ratowniczo-gasniczych

1 innych stuzb;

8) w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego ustala si¢ nakaz uwzglednienia

rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 12 W zakresie sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenéw, dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatlek w sposob dotychczasowy.

§ 13 Ustala si¢, stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5 % dla wszystkich terenow.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: MN, ustala si¢

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie

znaczgco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki taczace obie te funkcje;
2) altany;
3) zielen urzadzong;
4) miejsca postojowe;
5) mozliwo$¢ dojazdéw wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 9 m;

2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

z mozliwoscig podpiwniczenia;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,4;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) dachy wielospadowe, czterospadowe lub dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci

od 25° do 45°, kryte dachdwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym;
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8) sytuowanie gléwnej kalenicy dachu réwnolegle do elewacji frontowej;

9) szerokos¢ elewacji frontowej od 10 m do 14 m;

10) dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych wolnostojacych towarzyszacych zabudowie

mieszkaniowe;j:

a) maksymalng wysoko$¢ 6,5 m,

b) liczbe kondygnacji nie wigkszg niz 1, z mozliwo$cig podpiwniczenia,

c) dachy wielospadowe, czterospadowe lub dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia

potaci od 25° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowko podobnym,

d) sytuowanie gléwnej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do elewacji frontowych,

e) szerokos$¢ elewacji frontowych od 5 m do 7 m.

5. W zakresie zasad i warunkdéw podzialu na nowe dziatki, ustala si¢

minimalng powierzchni¢ dzialek budowlanych: 800 m?, za wyjatkiem dzialek pod elementy
infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni

mniejszej niz 100 m?.

6. Miejsca postojowe w ilosciach okreslonych w§ 11 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrebie

wlasnosci, na ktorej przewiduje si¢ inwestycje.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publiczne;,

oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KD/Z.

§ 15 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1.UQO, ustala si¢

przeznaczenie: teren ustug o§wiaty.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie

znaczgco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, ustala si¢ lokalizacje zabudowy kubaturowe;j:
budynkéw dydaktycznych, sali sportowej z zapleczem socjalno-technicznym oraz budynkow

zaplecza technicznego.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) lokalizacje szkolnych terenowych urzadzen sportowych irekreacyjnych, w tym sitowni

zewnetrznej 1 kortu tenisowego;
2) zielen urzadzong;
3) miejsca postojowe;
4) mozliwos¢ realizacji dojazdow wewngtrznych o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m;
5) wiate dla rowerdéw o wielko$ci dostosowanej do potrzeb.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw dydaktycznych, nie wigkszg niz 16 m,
b) dla budynku sali sportowej z zapleczem socjalno-technicznym, nie wigkszg niz 12 m,
c¢) dla budynkéw zaplecza technicznego, nie wigkszg niz 10 m;

2) liczbg kondygnacji:
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a) dla budynkéw dydaktycznych, nie wigksza niz 4, polaczone przewigzkami, z mozliwoscig

podpiwniczenia,

b) dla budynku sali sportowej zzapleczem socjalno-technicznym, nie wickszg niz 2,

z mozliwo$cig podpiwniczenia,

c¢) dla budynkow zaplecza technicznego, nie wigkszg niz 1, z mozliwos$cig podpiwniczenia;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,7;

4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki

budowlanej;

7) dachy dwuspadowe, czterospadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 30°

8) sytuowanie gléwnej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki.

6. W zakresie zasad 1 warunkow podzialu na nowe dzialki, ustala sig:

minimalng powierzchni¢ dzialek budowlanych: 800 m?, za wyjatkiem dzialek pod elementy
infrastruktury technicznej, dla ktoérych dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni

mniejszej niz 100 m?.

7. Miejsca postojowe w ilosciach okreslonych w§ 11 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrebie

wiasnosci, na ktorej przewiduje si¢ inwestycje.

8. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od strony

wschodniej z odcinka drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KD/Z.

§ 16 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 2.UQO, ustala si¢

przeznaczenie: teren ustug o$wiaty.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie

znaczgco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy kubaturowej: budynkow dydaktycznych oraz budynkéw zaplecza

technicznego;

2) lokalizacje terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz placu zabaw.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) zielen urzadzona;

2) miejsca postojowe;

3) mozliwo$¢ realizacji dojazdow wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;

4) lokalizacje¢ ogolnodostepnego parkingu wzdluz ciggu pieszo - jezdnego, oznaczonego na

rysunku planu symbolem Kx.

5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw dydaktycznych, nie wigkszg niz 12 m,
b) dla budynkéw zaplecza technicznego, nie wigkszg niz 7 m;
2) liczbe kondygnacji:

a) dla budynkéw dydaktycznych, nie wieksza niz 3, potaczone przewigzkami, z mozliwoscia

podpiwniczenia,
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b) dla budynkéw zaplecza technicznego, nie wiekszg niz 1, z mozliwos$cig podpiwniczenia;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,5;

4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki

budowlanej;

7) dachy dwuspadowe, czterospadowe 1 wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 30°;

8) sytuowanie gléwnej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do frontu dzialkki;

9) dla budynkow dydaktycznych szerokos¢ elewacji frontowej od 16 m do 48 m;

10) dla budynkow zaplecza technicznego lokalizacje budynku na rzucie prostokata;

11) wysokos¢ do okapow:

a) dla budynkéw dydaktycznych od 6 m do 7 m,

b) dla budynkéw zaplecza technicznego do 4 m.

6. W zakresie zasad 1 warunkow podzialu na nowe dziatki, ustala si¢

minimalng powierzchnie dzialek budowlanych: 800 m?, za wyjatkiem dzialek pod elementy
infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni

mniejszej niz 100 m2.

7. Miejsca postojowe w ilosciach okreslonych w§ 11 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrebie

wtasnosci, na ktorej przewiduje si¢ inwestycje.
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8. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od strony

poludniowej bezposrednio z drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 5. KDW.

9. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjng z ciggu
pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx, wzdluz wschodniej granicy

terenu powigzanego komunikacyjnie z terenami poza granicami terendow objetych planem.

§ 17 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: US, ustala si¢

przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji.

2. W planie wyznacza si¢ nastepujace strefy funkcjonalne:

1) strefa centralna — stadionu, dla ktérej ustala si¢ lokalizacje stadionu z jednostronng trybung
1 pelnowymiarowym boiskiem do pitki noznej wraz zobiektami 1urzadzeniami

lekkoatletycznymi w tym bieznig i1 skocznia;

2) strefa potudniowa, dla ktorej ustala si¢ lokalizacje boiska 1 urzadzen rekreacyjnych;

3) strefa polnocna, dla ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje elementow wejsciowych jak bramki
wejsciowe 1kasy, ogolnodostepnego parkingu oraz niezbednych elementdéw infrastruktury

technicznej;

4) strefa polnocno — wschodnia, dla ktorej dopuszcza sie lokalizacje obiektu zaplecza
z pomieszczeniami  klubowymi, handlowymi, gastronomicznymi, administracyjnymi,

socjalnymi i technicznymi.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) lokalizacje obiektow tymczasowych zwigzanych z organizacjg imprez masowych;

2) zielen urzadzona;

3) miejsca postojowe;
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4) mozliwos¢ realizacji dojazdow wewngtrznych o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m;
5) retencje wod gruntowych, podziemnych i powierzchniowych,

6) lokalizacje sceny i1 przedpola sceny;

7) lokalizacje zaplecza szatniowego;

8) lokalizacje budynkow gospodarczych;

9) lokalizacje zbiornika przeciwpozarowego.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) dla stadionu z jednostronng trybung na okoto 500 widzéw z wydzielonym sektorem dla gosci:

a) trybun¢ o dhugosci do 100 m, wejScia na trybuny systemem schoddéw 1 pochylni
zewnetrznych, wysokos$¢ do gornego poziomu trybun od O m do 6 m od poziomu plyty

boiska,

b) zadaszenie trybuny prostokresine lub tukowe o dtugosci do 100 m i wysokosci od 5 m do
9 m od poziomu ptyty boiska,

¢) pelnowymiarowe boisko do pitki noznej o wymiarach 100 m x 70 m,

d) przed trybung biezni¢ sze$ciotorowa do biegow krotkich, dookota boiska czterotorowa

400 m biezni¢ lekkoatletyczna,

e) na zakolach stadionu urzadzenia lekkoatletyczne;

2) dla budynku zaplecza socjalnego 1 technicznego z pomieszczeniami klubowymi, handlowymi,

gastronomicznymi, socjalnymi i technicznymi:

a) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 10 m,
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b) liczb¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2, z mozliwos$cig podpiwniczenia,

c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40°, dopuszcza si¢

obiekt kryty ptaskim dachem o wysokos$ci do gornej krawedzi attyki do 8 m,

d) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej od 8 do 12 m;

3) dla budynkéw pomocniczych i technicznych, o kubaturze do 200 m? kazdy:

a) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m,

b) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 1, z mozliwos$cig podpiwniczenia,

c¢) dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40°, dopuszcza

si¢ obiekt kryty ptaskim dachem o wysokos$ci do gornej krawedzi attyki do 6 m,

d) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej od 6 m do 8 m,

e) lokalizacj¢ budynku na rzucie prostokata;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,6;

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie zasad i warunkow podzialu na nowe dziatki, ustala si¢

minimalng powierzchnie dzialek budowlanych: 800 m?, za wyjatkiem dzialek pod elementy
infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni

mniejszej niz 100 m?,
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6. Miejsca postojowe w ilosciach okreslonych w§ 11 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrebie
wlasnosci, na ktorej przewiduje si¢ inwestycje, zrozdzielonym wjazdem i wyjazdem z drogi

publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KD/Z.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od strony
potnocnej z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KD/Z oraz od strony

wschodniej z odcinka drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KD/Z.

§ 18 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.RZ — 3.RZ,

ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnicze w tym trwate uzytki zielone.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zakaz zmiany uksztattowania doliny potoku Niedzwiadka;

2) zakaz lokalizacji stalych itymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow

1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow zwigzanych z ich obstugg.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢:

1) cieki wodne oraz urzadzenia melioracji;

2) retencje wod gruntowych, podziemnych i powierzchniowych;

3) zadrzewienia i zakrzewienia $rdédpolne;

4) drogi przeznaczone dla potrzeb rolnictwa;

5) na terenie 1.RZ uzytkowanie istniejacej zabudowy bez prawa rozbudowy.

4.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drogi
publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KD/Z oraz zdrogi wewngtrznej,

oznaczonej na rysunku planu symbolem 4. KDW.
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§ 19 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: R, ustala si¢

przeznaczenie: teren rolniczy.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw

1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow zwigzanych z ich obstuga.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) cieki wodne oraz urzadzenia melioracji;
2) retencje wod gruntowych, podziemnych i powierzchniowych;
3) zadrzewienia 1 zakrzewienia $rodpolne;
4) drogi przeznaczone dla potrzeb rolnictwa.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zachowanie go w catosci jako biologicznie

czynny.

§ 20 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: Z, ustala si¢

przeznaczenie: teren zieleni nieurzadzonej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow

1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow zwigzanych z ich obstuga.
3. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢:
1) ciagi piesze i rowerowe;
2) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
3) lokalizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu;

4) mozliwos¢ realizacji dojazdow wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 4 m.
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§ 21 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.WR, 2.WR,

ustala si¢ przeznaczenie: tereny rowow melioracyjnych.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw

1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow zwigzanych z ich obstuga.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) zakaz zmian stosunkéw wodnych;

2) dopuszczenie lokalizacji przepustow, ktadek, mostkow, przystani, pomostow, sluz.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zielen urzagdzong 1 nieurzadzong.

§ 22 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1.KD/Z, ustala si¢

przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy zbiorcze;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) odcinek drogi publicznej z jednostronnym chodnikiem i elementami infrastruktury drogowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych rowng 20 m, jak na rysunku planu;

3) mozliwos$¢ realizacji urzadzen technicznych drog oraz zwigzanych z utrzymaniem 1 obslugg

ruchu;

4) mozliwos¢ realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia

terenu.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowe;.

§ 23 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 2.KD/Z, 3.KD/Z,

ustala si¢ przeznaczenie: tereny odcinkow drogi publicznej klasy zbiorcze;.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) odcinki drogi publicznej z jednostronnym chodnikiem i elementami infrastruktury drogowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 1 m do 2 m, jak na rysunku planu, z zastrzezeniem,

ze tereny drog znajdujg si¢ w obszarze planu jedynie cze¢$ciowo;

3) mozliwos$¢ realizacji urzadzen technicznych drog oraz zwigzanych z utrzymaniem 1 obslugg

ruchu;

4) mozliwos¢ realizacji obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia

terenu.
3. Na terenie , o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej;

2)w pasie drogi 2.KD/Z, na dlugosci terenu 1.UO, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc

postojowych dla samochodow.

§ 24 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: Kx, ustala si¢

przeznaczenie: teren ciggu pieszo - jezdnego.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych rowng 5 m, jak na rysunku planu;

2) mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych drog oraz zwigzanych z utrzymaniem i obstugg

ruchu;

3) mozliwo$¢ realizacji obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia

terenu.
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§ 25 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 4. KDW, 5.KDW,

ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) drogi wewnetrzne z jednostronnymi chodnikami i elementami infrastruktury drogowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych rowng 10 m, jak na rysunku planu;

3) mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych drog oraz zwigzanych z utrzymaniem i obslugg

ruchu;

4) mozliwos¢ realizacji obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia

terenu.

§ 26 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: EE, ustala si¢

przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowe;.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoOw zagospodarowania terenu,

o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 5 m;
2) liczbg kondygnacji nie wieksza niz 1, z mozliwos$cia podpiwniczenia;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,2;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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7) dach ptaski lub stromy dwu-, cztero- i wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia od 20°

do 30°.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio
z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KD/Z lub z przyleglych terenow
US poprzez ustanowione odpowiednie stuzebnosci drogowe powigzane komunikacyjnie z droga

publiczna.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong 1 nieurzagdzona.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 27 Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ropczyc.

§ 28 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Bielatowicz
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