Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 5/1/2004 terenu budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego i ustug w Ropczycach.
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UCHWALA Nr XVI/155/04
RADY MIEJSKIEJ W ROPCZYCACH

z dnia 12 lutego 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 5/1/2004 terenu
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i ustug w Ropczycach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (jedn. tekst:
Dz. U.z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, z
2003 r. Nr 80 poz. 717) oraz art. 7, art. 8, art. 9, art. 10 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (jedn. tekst: Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139, Dz. U. z 1997 r. Nr 141 poz. 943, Dz. U. z 1999 r. Nr
41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, Dz. U. z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, Dz. U. z 2001

r. Nr 14 poz. 124, Dz. U. z 2001 r. Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154 poz. 1804, Nr 5 poz. 42, Dz. U. z
2002 r. Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112, Nr 25 poz. 253) i art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 10.05.2003 r.) - Rada Miejska w
Ropczycach uchwala co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 5/1/2004 w Ropczycach zwany dalej
"planem".

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 20 ha potozony w Ropczycach -Witkowicach w rejonie ulicy Patacowej i
drogi krajowej Nr-4 E40 na dziatkach ewidencyjnych nr: 1538/1, 1538/2 i 1539.

3. Integralng czescig planu jest rysunek planu stanowigcy zatgcznik graficzny do uchwaty, ktéry sporzadzony jest
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 i obowigzuje w zakresie oznaczeh na nim naniesionych.

4. Linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu i linie podziatdbw wewnetrznych sg orientacyjne i mogg by¢
nieznacznie korygowane, pod warunkiem zachowania ich przeznaczenia okreslonego ustaleniami planu oraz
zapewnienia dostepu do drogi publicznej i sieci uzbrojenia dla kazdej wydzielonej dziatki budowlanej.

5. Przez ustugi nieucigzliwe nalezy rozumie¢ przedsiewziecia, dla ktérych na podstawie przepiséw szczegdinych w
zakresie ochrony $rodowiska nie bedzie wymagane sporzgdzenie raportu oddziatywania na srodowisko, pozostate
to te dla ktérych raport moze by¢é wymagany.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa:

- okreslenie granic przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania,

- ustalenie zasad zagospodarowania terenéw, w tym linii zabudowy od drég i granic, podziatéw na dziatki
budowlane,

- ustalenie zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, w tym gabarytéw obiektéw, lokalnych warunkéw
ksztattowania formy architektonicznej obiektéw oraz ich otoczenia,

- ustalenie zasad w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastruktury techniczne;.

§ 3. Ustala sie przeznaczenie terenéw objetych planem.

1. Tereny oznaczone symbolem Mn, o powierzchni ok. 11,6 ha przeznacza sie pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych.

2. Tereny oznaczone symbolem Um o powierzchni ok. 2,0 ha przeznacza sie pod ustugi publiczne nieucigzliwe z
funkcjg mieszkaniowa uzupetniajgca.

3. Tereny oznaczone symbolem Rz,Rp o powierzchni 0k.3.0 ha przeznacza sie pod uzytki zielone i uprawy rolne,
zielen naturalng niska.



4. Tereny oznaczone symbolem KDw o powierzchni ok. 2,7 ha przeznacza sie pod komunikacje - drogi osiedlowe
lokalne.
5. Tereny oznaczone symbolem Dw o powierzchni ok. 0,3 ha przeznacza sie pod drogi dojazdowe wewnetrzne.
6. Teren oznaczony symbolem Kx,r o powierzchni ok. 0.4 ha przeznacza sie pod cigg pieszy i $ciezke rowerowa.
§ 4. Ustala sie nastepujagce zasady zagospodarowania terendw:
1. Tereny oznaczone symbolem Mn:
a) wyznacza sie tereny pod zabudowe jednorodzinng wolnostojgcg na dziatkach o $redniej wielkosci ok. 10
aréw.
b) dojazd i dojscie do dziatek na terenie objetym planem - poprzez drogi KDw i Dw ze zjazdami:
— z drogi krajowej w miejscu istniejgcej drogi gminnej i dostosowaniu jego parametréw do warunkéw
okreslonych przepisami technicznymi i na warunkach okreslonych przez Zarzad drogi,
— z ulicy Patacowej,
— z innych drég po dostosowaniu parametréw do warunkéw okreslonych przepisami technicznymi i na
warunkach okreslonych przez Zarzgd drogi.
— dojscie do osiedla ciggiem pieszym ze Sciezkg rowerowg Kx,r od ul. Patacowej,
c) linie zabudowy nieprzekraczalne od krawedzi jezdni do obiektdw na pobyt ludzi :
—drogi nr-4 E40 - 70 m przy projektowanej docelowej szerokosci jezdni 15 m,
— ulic wewnetrznych KDw - 10 m,
— od drég dojazdowych wewnetrznych - 8 m,
d) linie zabudowy od urzgdzen infrastruktury technicznej do obiektéw na pobyt ludzi:
— od gazociggu wysokopreznego ¢ 700 - 25 m
— od gazociggu wysokopreznego ¢ 400 - 15 m
— od innych urzadzen sieciowych wg warunkoéw i przepiséw dotyczgcych budowy sieci oraz zgodnie z Polskimi
normami.
Odlegtos¢ innych obiektéw od gazociggdw wg warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe.
e) pozostate linie zabudowy nieprzekraczalne jak na rysunku planu,
f) linie zabudowy nieprzekraczalne od krawedzi jezdni drogi nr-4 E40 do obiektdw nie przeznaczonych na
pobyt ludzi - 50 m, obiektéw technicznych 25 m,
g) dopuszcza sie na dziatkach w zabudowie jednorodzinnej lokalizacje zabudowy ustugowej jako
uzupetniajgcej, gospodarczej i garazy wolnostojgcych do 2 stanowisk, z mozliwoscig jej lokalizacji w sposob
zorganizowany w granicach dziatek,
h) nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw ustugowych o charakterze produkcyjnym,
i) minimum 30% powierzchni dziatek nalezy przeznaczy¢ pod zielen urzgdzong, sady i ogrody,
j) przy obiektach ustugowych nalezy przewidzie¢ odpowiednig do rodzaju ustugi ilo§¢ miejsc parkingowych,
k) dopuszcza sie budowe i przebudowe urzgdzen infrastruktury techniczne;j.
2. Tereny oznaczone symbolem Um:
a) tereny przeznacza sie pod zabudowe ustugowg z funkcjg mieszkaniowg jako uzupehiajaca,
b) dojazd do terenéw z drég osiedlowych KDw,
c) linie zabudowy nieprzekraczalne od krawedzi jezdni:
— do obiektéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi - od drogi E-4 - 70 m;
— do obiektéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi - od drogi E-4 - 50 m,
— do obiektoéw technicznych - od drogi E-4 - 25 m;
— do wszelkich obiektow kubaturowych - od drég KDw - 10 m,
d) odlegto$¢ zabudowy kubaturowej od gazociagdw;
—¢ 700-25m,
—$400-15m.
e) przy ustugach nalezy wyznaczyé w granicach terenéw odpowiednig do rodzaju ustug ilos¢ miejsc
parkingowych a w pasach drog wewnetrznych miejsca postojowe,
f) dopuszcza sie budowe i przebudowe urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Tereny oznaczone symbolem Rz,Rp:
a) teren przeznacza sie gtdéwnie pod uzytki zielone zielen naturaing niska;
b) nie dopuszcza sie sadzenia drzew wysoko rosnacych, sadzenie innych drzew i krzewdw w odlegtosci min. 5
m od gazociggdéw wysokopreznych.
c) dopuszcza sie uprawy rolne lub sadownicze.
d) dopuszcza sie budowe i przebudowe urzgdzen infrastruktury technicznej.



4. Tereny oznaczone symbolem KDw, Dw:
a) szerokos¢ drog KDw w liniach rozgraniczajgcych 12m, szeroko$¢ jezdni min. 5,5m o nawierzchni
bitumicznej, chodniki dwustronne po min. 1m o nawierzchni z kostki brukowej,
b) szerokos¢ drég Dw w liniach rozgraniczajgcych 8m, szerokos¢ jezdni min. 4,5m, chodnik jednostronny min.
szer. 1m,
c) dopuszcza sie poszerzenie paséw drogowych w miejscach o duzych spadkach terenu oraz przy ustugach
dla wydzielenia miejsc postojowych,
d) nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,
e) w pasach drogowych dopuszcza sie budowe urzadzen infrastruktury technicznej i urzgdzen stuzgcych
utrzymaniu i organizacji ruchu, zatok postojowych przy ustugach, sadzenie drzew i krzewdw za wyjgtkiem
drzew wysokorosngcych,
f) jezdnie utwardzone o nawierzchni bitumicznej, asfaltobeton na podjazdach, nachylenie podtuzne jezdni do
max. 12%, poprzeczne do max. 3%,
g) wody opadowe z terenéw drég odprowadzi¢ poprzez kanalizacje deszczowg do ciekéw otwartych zgodnie z
przepisami szczegolnymi.
5. Tereny oznaczone symbolem Kx,r:
a) teren przeznaczony jest pod cigg pieszy ze $ciezkg rowerowa, ktéra stanowié bedzie fragment trasy pieszo -
rowerowej wokét zatozenia parkowo-patacowego w Witkowicach i dojscie do zespotu zabudowy mieszkaniowe;j
od strony miasta,
b) szerokos$¢ pasa terenu ok.8m, ciggu pieszego 4.5m, sciezki rowerowej min. 2m,
¢) nawierzchnie ciggu pieszego i $ciezki rowerowej utwardzone,
d) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ na tereny przylegte,
e) dopuszcza sie sadzenie krzewdw i drzew ozdobnych nisko rosngcych,
f) dopuszcza sie budowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej,
g) nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw kubaturowych,
h) nie dopuszcza sie oswietlenia w formie latarni ulicznych.
§ 5. Ustala sie nastepujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy.
1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna parterowa z poddaszami uzytkowymi w kubaturach dachéw z
dopuszczeniem podpiwniczen przy rzednej posadowienia parteréow doméw max. 1,2 m ponad terenem od strony
jego obnizenia.
2. Architektura budynkéw mieszkalnych w ramach osiedla winna byé jednorodna w zakresie wielkosci rzutow
parterow, wysokosci i gabarytéw, wzbogacona elementami i detalami wynikajgcymi z tradycji regionalnej - ganki z
kolumnami, podcienia, swietliki lub lukarny w dachach.
3. Dachy doméw dwu i wielospadowe symetryczne kryte dachowkg ceramiczng w odcieniach ceramiki naturalne;.
Nie dopuszcza sie ceramiki barwione;j.
4. Nie dopuszcza sie na budynkach mieszkalnych dachéw niesymetrycznych, pulpitowych, sko$no-ptaskich,
ptaskich, mansardowych i z naczétkami.
5. Architektura obiektow towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej powinna nawigzywac¢ forme dachéw do
zabudowy mieszkalnej na dzialce, dopuszcza sie dachy jednospadowe na obiektach gospodarczych
zlokalizowanych blizniaczo przy granicy dziatki.
6. Dopuszcza sie wspotczesng forme obiektdw ustugowych zlokalizowanych na terenie Um, Wysokos$é zabudowy
do 2 kondygnaciji.
§ 6. Ustala sie nastepujagce zasady w zakresie infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng na zasadach okreslonych przez dysponentéw sieci i urzgdzen.
2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne hydrantéw podziemnych z sieci min. ¢ 80mm.
3. W rejonie istniejgce;j linii energ. SN i drogi osiedlowej KDw wydziela sie teren pod lokalizacje dodatkowego stupa
betonowego oraz stacji trafo STSR-20/400 dla zasilania osiedla.
4. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji miejskiej i oczyszczalni, czasowo dopuszcza sie
gromadzenie w szczelnych zbiornikach z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni sciekéw. Gromadzenie i usuwanie
Sciekoéw technologicznych na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi. Kanalizacje zbiorczg prowadzi¢ w
pasach droég.
5. Gromadzenie odpadéw komunalnych statych w pojemnikach lub kontenerach na wilasnej dziatce lub do
wspolnych konteneréw z zatozeniem ich segregacji oraz usuwanie na zasadach obowigzujgcych w gminie.
6. Ogrzewanie pomieszczen obiektdw z wysokosprawnych zrodet ciepta na gaz, olej, energie elektryczna.
Dopuszczalne inne niekonwencjonalne systemy ogrzewania na paliwa odnawialne nie pogarszajgce stanu
Srodowiska. Nie dopuszcza sie stosowania paliw statych - wegla i koksu.



7. Wody opadowe z terenéw utwardzonych placéw i parkingdbw powinny by¢ podczyszczone przed
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub ciekéw otwartych zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska w celu
ochrony wéd podziemnych przed zanieczyszczeniami ich substancjami ropopochodnymi i innymi.

8. Odprowadzenie wod deszczowych z dachéw budynkéw powierzchniowo lub do kanalizacji deszczowe;.

9. Wszelkie obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ wzgledem urzgdzen infrastruktury technicznej zgodnie z
warunkami technicznymi budowy i eksploatacji tych sieci i Polskimi Normami.

§ 7. Ustala sie 30% stawke stuzgcg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ropczyc.
§ 9. Nadzér nad wykonaniem uchwaty powierza sie Komisji Rady d/s GK oraz Rozwoju Gospodarczego.

§ 10. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.
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