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Obowigzek sporzadzenia Studium przez Zarzad Miasta 1 Gminy Ropczyce wynika z przepisow
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r.

Studium posiada strategiczne znaczenie dla zarzadzania rozwojem przestrzennym - jest
bowiem dokumentem okreslajagcym kierunki i zasady realizacji polityki przestrzennej, jest
réwniez aktem kierownictwa wewnetrznego, ktory moze stanowié¢ podbudowe merytoryczng
przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w sytuacji braku
planu miejscowego,

Problematyka Studium obejmuje najwainiejsze problemy rozwoju przestrzennego, ktdrych
rozwigzywanie nalezy do zadahi samorzadu. Ustalenia zawarte w Studium musza byc
uwzgledniane przy sporzadzaniu plandw miejscowych.

Studium nie jest jedynym dokumentem o charakterze planistycznym majacym obowigzywac
w Ropczycach. Rada Miejska w Ropczycach w dniu 23 czerwca 1997r. Uchwalg
Nr XXXVIH/385/97 przyjela "Strategie rozwoju gminy Ropczyce” oraz zawarte w niej Misje -
(cel gtowny), priorytety rozwojowe i cele strategiczne.,

Studium UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA IGMINY ROPCZYCE ZOSTALO uchwalone Uchwala
Nr X1/402/2001 Rady Miejskiej w Ropczycach z dnia 28 grudnia 2001r.

Integralng czesdcig niniejszego opracowania stanowig rysunki wykonane w skali 1:10 000:

n} Rys. Nr 1 - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Ropeeyce,

0 Rys. Nr 2 - Kierunki zagospodarowania oraz zasady polityki przestrzennej Miasta
i Gminy Ropczyce,

m} Rys. Nr 3 - Uwarunkowania i kierunki rozwoju w zakresie infrastruktury technicznej
Miasta i Gminy Ropczyce.

{IZmana Studium sporzadzona zostala zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku
o planowantu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.)
oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitamej oraz ustawy
o ochronie zabytkOw 1 opiece nad zabytkami oraz art. 39, art. 54 ust. 2 uvstawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
{Dz. U. 2010, Nr 199, poz. 1227 z pdZniejszymi zmianami). W zwigzku z tym, zaktualizowano
zapisy dotyczace terendw w granicach opracowania I Zmiany Studium, przywolujace akty
prawne obowigzujace w momencie uchwalenia Studium w roku 2001 roku tj. w czasie
obowigzywania ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowanin przestrzennym
(Dz. U. 1994 r. Nr 89, poz. 415).]!

[Integralna czgscia opracowania zawierajacego I Zmiane Studium stanowia jednolite formy

rysunkow:

2 Rys.Nrl1 Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Ropezyce,

m} Rys. Nr2 Kierunki zagospodarowania oraz zasady polityki przestrzennej Miasta
i Gminy Ropczyce,

Q3 Rys.Nr3 Uwarunkowania i kierunki rozwoju w zakresie infrastruktury technicznej
Miasta i Gminy Ropczyce.]!
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1. [Niniejsze opracowanie stanowi VI zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ropczyce uchwalonego uchwala
Nr XL/402/2001 Rady Miejskiej w Ropczycach z dnia 28 grudnia 2001 r. zgodnie z uchwata
Nr XXV1/227/16 Rady Miejskiej w Ropczycach z dnia 1 lipca 2016 r. w sprawie przystapienia
do VI. Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Ropczyce.

2. VI zmiana Studium zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 z pézn. zm.) dla terenu oznaczonego na zalgczniku graficznym do uchwaly
Nr XXVI/227/16 Rady Miejskiej w Ropczycach z dnia 1 lipca 2016 r. w sprawie przystgpienia
do VL. Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Ropczyce.

W zwigzku z powyzszym VI zmiana studium sktada sie z:

-z czgscl tekstowej - ,,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ropczyce” — tekst ujednolicony,

- z rysunku nr 1 w skali 1:10000 - ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego miasta t gminy Ropczyce”,

- zrysunku nr 2 w skali 1:10000 — , Kierunki zagospodarowania oraz zasady polityki
przestrzennej miasta i gminy Ropczyce”,

-z rysunku nr 3 w skali 1:10000 — ,,Uwarunkowania i kierunki rozwoju w zakresie
infrastruktury technicznej miasta i gminy Ropczyce”,

- Analizy potrzeb i mozliwosci rozwojowych Gminy Ropczyce z okresleniem
perspektyw rozwojowych” — Ropcezyce, 2017 r., bedace integralnym zatgcznikiem
zmiany Studium,

- uzasadnienia zawierajgcego objasnienia przyjetych rozwigzan i syntezy ustalen
ujednoliconego studium. ]?

3 [Podstawa do sporzadzenia V. zmiany studium jest uchwata nr XV/134/15 Rady
Miejskie] w Ropezycach z dnia 30 grudnta 2006 r. w sprawie przystapienia do zmiany
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i griny
Ropczyce. Przedmiotem [ Zmiany Studium stosownie do § 1. ust.2 w/w uchwaly jest
obszar w rejonie ulicy Zielonej w Ropezycach, w obrebie ewidencyjnym Ropezyce.

Integralng czgscig opracowania, zawierajacego V Zmiane Studium stanowig zalaczniki:

- czesé tekstowa - Uwarunkowania 1 kierunki zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Ropezyce” (zalgeznik o 1),

- rysunek nr 1 w skali 1110000, Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ropezyce” (zatgcznik nr 2),

- rysunek nr 2 w skali 1:10000 | Kierunki zagospodarowania oraz zasady polityki
przestrzennej miasta 1 gminy Ropezyce™ (zatacznik nr 3),

- rysunek nr 3w oskali 10000 | Uwarunkowania i kierunki rozwoju w zakresie
infrastruktury technicznej miasta i gminy Ropezyce” (zatgcznik nr 4)]°
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1.1

{CEL GLOWNY - MISJA GMINY ROPCZYCE*:

12. © PRIORYTETY ROZWOJOWE.

Priorytety Cele strategiczne
rozwojowe- poziomy

| INFRASTRUKTURA | PRZEMYSL O EKOLOGICZNYM PRZEKROJU
TECHNICZNA

I ROLNICTWO SRODOWISKO NATURALNE

1 INFRASTRUKTURA | SPORT REKREACJA, OSWIATA, KULTURA
SPOLECZNA

Budowa obwodnicy i modernizacja drdg na terenie gminy Ropezyce
Budowa oczyszczalni $ciekéw wraz z kolektorami sanitarnymi.
Petna telefonizacja gminy - telefon dostgpny dla kazdego

o Utrzymanie istniejacego i stworzenie nowego przemystu przetworczego.
@ Promocja ekologicznych technologii i ekologicznej zywnoscl.

o Stworzenie korzysinych warunkoéw skupu produktow rolnych,

o Stworzenie warunkéw do prowadzenia ekelogicznych gospodarstw.

1. Infrastruktura techniczna
Q
Q
=
] Centralne ucieptownienie miasta Ropczyce
0o Rozbudowa ujeé wody i sieci wodociggowej
a Reelekiryfikacja miasta i gminy
Q Zakonczenie gazyfikacji gminy.
2. Przemyst o ekologicznym profilu
3. Rolnictwo
O  Rozwijanie produkeji owocowo warzywnej.
4. Srodowisko naturalne

O  Zmniejszenie zanieczyszczenia wod powierzchniowych i gigbinowych.

¥ Wedlug: Strategii Rozwoju Gminy Ropezyce opracowanej w 1997 r,
przy udziale Rzeszowskicj Agencii Rozwoju Regionalnego S.A



0  Zmniejszenie emisji spalin, pylOw i ograniczenie halasu.
@ Zagospodarowanie zanieczyszczen i odpadow.
O Czystosc i estetyka gminy.

5. Infrastruktura spoleczna

a Poprawa warunkéw opieki zdrowotnej i spoteczne;.
o Zmiana profilu ksztalcenia szkét ponadpodstawowych.
O  Aktywizacja mlodziezy szkét podstawowych.

6. __ Sport, rekreacja, owiata, kultura
Q Rozbudowa bazy technicznej sportowo rekreacyjnej.
u ] Aktywizacja mieszkaticow do uczestnictwa w zyciu kulturalnym gminy.

1. Z celdw dotyczacych infrastruktury technicznei;

O  Budowa obwodnicy i modernizacja drég na terenie gminy Ropczyce.
w} Budowa oczyszczalni $ciekéw wraz z kolektorami sanitarnymi.
0 Rozbudowa uj¢¢ wody i sieci wodociagowe;j.

2, Z celdéw dotyczacych przemystu o ekologicznym profilu;

"] Utrzymanie i tworzenie nowego przemystu przetwoérczego.

3. Z celéw dotyczacych Srodowiska naturalnego:

O  Zmniejszenie zanieczyszczenia wod powierzchniowych 1 glebinowych (budowa
oczyszczalni i sieci kanalizacyjnej, budowa lokalnych oczyszczalni w terenach odleglych
od kanalizacji miejskiej - Il etap - podtqczanie odbiorcéw wody do kanalizacji).

] Czystosé i estetyka gminy,

4, Z celdéw dotyezacych rolnictwa;

@  Inwestycje w zakresie przechowalni i punktéw sktadowania (produktow rolnych).

5. Z celéw dotyczacych infrastruktury spolecznej:

Q Rozbudowa bazy lokalowej pomocy dorainej
{w tym przez adaptacje istniejqcych obiekiéw).

6. Z celdw dotyczacych kultury, sportu i rekreacii:

m} Inwestycje w zakresie obiektéw sportowych i kulturalnych.
Poza wymienionymi wyzej elementami, posiadajagcymi oczywisty aspekt przestrzenny,

w  ksztaltowaniu polityki przestrzennej nalezy uwzglednia¢ warunki sprzyjajace realizacji
pozostatych celow i zadan strategicznych.
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Realizacja wyznaczonych celow rozwojowych zaleze¢ bedzie od szeregu czynnikow

i okolicznosci, ktére mozna podzielic na korzystne 1 niekorzystne, sprzyjajace, badz
utrudniajace zatozone dziatania. Na czynniki te wplywaja uwarunkowania o réznym
charakterze: przestrzenne, spoleczne, przyrodnicze, kulturowe, gospodarcze itp. Zdefiniowanie
uwarunkowan pod katem przyjetych celdw rozwojowych, z podzialem na te, ktére sprzyjaja ich
realizacji i te ktdre bedg hamowac i ogranicza¢ mozliwosci dziatan, ulatwia podejmowanie
decyzji zwigzanych z polityka i zadaniami z zakresu gospodarki przestrzennej.

21

UWARUNKOWANIA SPRZYJAJACE REALIZACII CELOW.

W zakresie sytuacji demograficznej i rynku pracy

Q

=]

Sytuacja demograficzna  w Ropczycach na  tle  gmin  nowege wojewddziwa
podkarpackiego, ktéra mozna okresli¢ jako nieco korzystniejsza.

Liczebnodéf ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, ktéra wg prognoz bedzie ulegac
zmniejszaniu praktycznie az do 2005 r. (dopiero w dalszym okresie perspekiywicziym
moze nastgpic wyrazne odwrdcenie tej spadkowej tendencji).

Przewidywany przyrost liczby ludnosei w wieku produkcyjnym - prognoza zaklada, ze
do 2015 roku, populacja ludnosci w wieku produkcyjnym moze zwickszy¢ sie w gminie
o okoto 2,1 tys. osob.

W zakresie waloréw i zasobow srodowiska przyrodniczego

a

Bardzo dobrej jakodci gleby, wystepujace w obrebie latwo dostepnych czesci gminy,

umozliwiajace mechaniczna uprawe roli izbioér pltodéw rolnych - jest to jeden

7 najwiekszych waloréw gminy.

Wystepowanie terendw o wartosciach przyrodniczych, obj¢tych krajowym systemem

obszardéw chronionych, do kiérych zaliczy¢ mozna:

- zachodnia czesé¢ gminy zaliczona do Obszaru Chronionego Krajobrazu Pogérza
Strzyzowskiego,

- rejony Gnojnicy, Laczek Kucharskich, wschodniej czgéci NiedZwiady Doinej
i potudniowej czesci Ropezyc o podebnych walorach,

- porosniety lasem ,,wawdz lessowy” - na terenie miasta Ropczyce uznany za rezerwat
przyrody pod nazwg "Szwajcaria Ropczycka”.

Dobrze =zachowane parki podworskie w Witkowicach ilubzinie 2 bogatym

starodrzewem (w tym objetym Jub proponowanym do objecia ochrona pomnikowsg)

stanowiace duzg atrakcje turystyczng.

Kompleksy lesne o atrakcyjnym skladzie drzewostanu i zyznym srodowisku z licznie

wystepujacym i réznogatunkowym podszyciem. cechujacym si¢ duza odpornoicia

biologiczna.

Duza podaz terendow otwartych potencjalnie przydatnych do ksztaltowania systemu

terendw zieleni, sportu i wypoczynku - mozliwo$¢ wyznaczenia tras wedréwek pieszych,

rowerowych 1 narciarskich - w oparciu o istniejagca sie¢ drog gminnych, najciekawsze

punkty widokowe inajcenniejsze okazy przyrody oraz zabytki kultury - to szansa dla

rekreacji i powstania uslug para turystycznych.

W zakresie struktury przesirzennej, stanu zagospodarowania, uzbrojenia i komunikacji

a

Istniejgce zasoby dziedzictwa kulturowego, w postac: pozostalosci dawnego ukladu
urbanistycznego, zespoltéw zabudowy 1 obiektow o walorach historycznych zabytkowych
i estetycznych wpisanych do rejestru zabytkow.

Na obszarze miasta Ropczye dominacja zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej
z ustugami w parterach domdw usytuowanych w centrum i przy gitéwnych ulicach.
Znaczny udziat zwartej zabudowy jednorodzinne] lub zagrodowej na terenach wiejskich
gminy, sprzyjajacy podnoszeniu stopnia cywilizacyjnego wyposazenia tej zabudowy.

11



:2..2'._.' L

Znaczne rezerwy terenéw atrakcyjnych zaréwno w obrebie istnigjacej zabudowy, jak i na
terenach nowych, co sprzyja lokowaniu inwestycji inwestoréw miejscowych
i zewnetrznych, umozliwiajac dalszy rozwéj przedsiebiorczosci.

Rosngca $wiadomos$é mieszkancow w dziedzinie wilasciwego ksztaltowania struktur
przestrzennych i estetyki nowe;j architektury.

Posiadanie w zasobach infrastruktury technicznej miasta Ropczyc mechaniczno-
biologiczne) oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej w pdinocnej czeSci miasta (zostata
oddana do uzytku w 1975 roku), ktdrej przepustowosé wynosi 1657,0 m*/d. Obecnie
realizowana jest druga oczyszczalnia sSciekdw na terenie miasta Ropczyce - réwniez dla
miejscowosci Chechly i Brzezéwka - o przepustowosci ca 1950,0 m/d.

W zakresie ograniczania niskiej emisji trwajacy proces podlaezania do sieci
scentralizowanej dawnych kotlowni osiedlowych w osiedlach wielorodzinnych,
Korzystne potozenie w sieci istniejacych i projektowanych powiazan komunikacyjnych
Europy $rodkowej | Wschodniej na kierunku wschéd - zachéd:

- projektowana autostrada A4,

- magistrala kelejowa E30 przewidziana do modernizacji.

Zmiany sieci drogowej iulicznej ulatwiajace polgczenia pomiedzy poszczegélnymi
jednostkami strukturalnymi gminy.

Drziatania  gminy  kontynuujace  realizacj¢  systemu  transportu i odbioru
Sciek6w komunalnych.

W zakresie poloZzenia w kontek§cie regionalnym

]

Q

Ropczyce polozone sa w (zwigzanym z aglomeracjg rzeszowskg) tancucko- rzeszowsko-
ropczyckim pasmie koncentracji osadnictwa i dziatalnosci spoleczno gospodarczej.

W strukturze sieci osadniczej miasto Ropczyce stanowi wielofunkcyjny osrodek miejski
zuslugami ponadlokalnymi, dia §rodkowe zachodniej czedci bylego wojewddztwa
Rzeszowskiego z dominujacy funkcjg przemystows.

W zasiggu obstugi Ropczyc jako osrodka ponadlokalnego i siedziby wiladz powiatu
ropczycko - segdziszowskiego znajduja si¢ gminy: Iwierzyce, Ostréw, Ropczyce,
Sedziszow Mlp 1 Wiclopole  Skrzynskiea powiazania  przestrzenne  z miastem
Sedziszéw Malopolski wskazuja na wyksztalcenie w przysztoscei zespotu miast Ropezyce
- Sedziszow. Glowne kierunki ich rozwoju zwigzane beda z dalszym rozszerzeniem
funkcji ustugowej oraz utrwaleniem funkcji przemystowej.

Ropczyce, leza w pasmie aktywnosci o znaczeniu miedzynarodowym, w zasiegu
ksztattujacej si¢ aglomeracji rzeszowskiej, ( wedlug koncepcji zagospodarowania bylego
Wojewddziwa Rzeszowskiego bgdg osrodkiem miejskim o przyspieszonym procesie
rozwofu I przeksztalcenr  strukturalnych jako osrodek wspétpracujgey z osrodkiem
metropolitalitym - Rzeszowem).

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE REALIZACIJE CELOW: .

W zakresie sytuacji demograficznej i rynku pracy

Q

W zwiazku z tym, Ze czes$¢ rejestrowanego bezrobocia dotyczy o0séb, ktdre utracity prace
w lokalnych zakiadach pracy, kondycja finansowo-gospodarcza tych zakladow moze
rzutowac niekorzystnie na skalg bezrobocia w gminie.

Absorpcja sity roboczej (zwalnianej z,miejskich” zakladéw pracy) przez male
gospodarstwa chiopskie stanowi jeden z podstawowych hamuicéw w przeobrazaniu
struktury wsi i przyczyne zwickszenia sie tzw. bezrobocia (przeludnienia) agrarnego.
Stopiefi réwnowagi na rynku pracy ulega pogorszeniu szczegoinie w okresie naplywu na
rynek absolwentow réznych typéw szkdl. Problemy bezrobocia ludzi mtodych moga sie
wigc nasita¢ wlatach wchodzenia w wiek produkcyjny liczebnie liczniejszych
rocznikdw z poczatku lat osiemdziesiatych,

W zakresie warunkéw Srodowiska przyrodniczego

a

Dolina Wielopolki powyzej mostu drogowego na drodze Ropczyce — Wielopole
Skrzynskie jest zalewana wczasie katastrofalnie wysokich standéw wod  wrzece.
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Zalewane sa rowniez dna dolin wigkszych doplywéw Wielopolki, szczegdlnie w czasie

gwaltownych wezbran, powodowanych przez lokalne ulewy.

Woda w Wielopolce i w jej wigkszych doplywach jest zanieczyszczona bakteriologicznie,

przekraczajac dopuszczalne normy, co spowodowane jest przez odprowadzanie

nieoczyszczonych $ciekéw bytowych z sasiadujacych z nimi gospodarstw domowych

i niewielkich zakladéw przemyslu spozywczego. Kanalizacja tvch obszaréw - Igcznie

z rozwigzaniem problemu Sciekdw w m. Ropczyce, - warunkiem poprawy stanu

sanitarnego wod Wielopolki.

Powierzchnie (duze) gminy Ropczyce objgte osuwiskami,

W celu spowolnienia tych procesow lub ich zahamowania konieczne jest dgzenie do:

- wylgczenia tych obszardw z terenow budowlanych,

- wregulowania na tvch terenach warunkéw wodnych,

- zaniechania prowadzenia na tych obszarach prac ziemnych, polegajgcych na
wykorywaniu niezabezpieczonych wvykopdw, podcinania skarp, wykonywania
wkopdw drogowych.

Fragmenty terenu o duzych nachyleniach, objete intensywnymi procesami erozyinymi,

wymagajq stosowania zabiegdw przeciwerozyfnych lub przeznaczenia pod zalesienie.

W zakresie struktury przestrzennej, stanu zagospodarowania, uzbrojenia i komunikacji

Q

'}

Maly zasob gruntéw komunalnych znajdujacy si¢ w dyspozycji Gminy - nadajacych sie
do inwestowania.

Nickorzystny i ucigzliwy przebieg drogi krajowej nr 4 relacji Krakoéw - Rzeszéw -
Przemysl w obszarze gminy - wzrost ruchu na tej drodze powoduje w konsekwencji
zwigkszenie wypadkowosci, zagrozenie ruchu pieszego i kolowego oraz przemieszezanie
sie przez centrum $rodkéw transportu z niebezpiecznymi ladunkami.

Niewystarczajgca ilos¢ miejsc postojowych dla pojazdéw osobowych i towarowych
w obrebie miasta.

Istniejgee przebiegi infrastruktury magistralne] ograniczajace sposdéb uzytkowania
i mozliwosci wlasciwego zagospodarowania (trasy gazociggdw oraz napowietrzoe linie
elektroenergetyczne 110 kV).

Brak kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach wiejskich gminy i potrzeba jej realizacji
(z mozliwie malq iloscig nowych oczyszezalni) oraz rozbudowy 1 modernizacji kanalizacji
sanitarnej w miescie Ropczyce.

Wystgpuje problem zapewnienia odpowiedniej ilosci wody dla glownego wodociggn
(wydajno$¢ ujeé sig zmienia - normatywne wskazniki eksploatacyjne pokazujg kres
mozliwosci, co wywolije problem do rozwigzaniaj.

W zakresie poloZzenia w kontekicie regionalnym

Q

Strefy ochrony sanitarnej zwigzane z ochrong zasob6w i uje¢ wod (Gldwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 425., ,strefa ochronna dla wiecia wody powierzchriowej”
zlokalizowanego na rzece Wisloce wkm 58 + 730 dla potrzeb miasta Debica, jest to
nzewnetrzna  strefa  ochrony posredniej”) [ wystgpujace na ich terenie zakazy
i ograniczenia.
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2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3. [UWARUNKOWANIA DLA OBSZARU OBJETEGO 1 ZMIANA
STUDIUM}!

il Zmiana Studium dotyczy terenéw polozonych w rejonie drogi krajowej nr 4
w Brzezéwcee oraz ulic: Grunwaldzkiej, Kolejowej i Stonecznej w Ropczycach.

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

a}  Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie:
Obecnie tereny objete I Zmiang Studium przeznaczone s3 pod uzytki rolne (grunty orne
i uzytki zielone) z enklawg leéna. Sa one czgsciowo zainwestowane w pdlnocnej czesci
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz pojedynczymi ustugami  w czgsci
potudniowej. Ponadto w zachodnie] czesci terenu znajduje sie osrodek technologiczny,
powiazany z terenem gorniczym ,.Brzezoéwka — 17,

b) Istniejaca infrastruktura elektroenergetyczna;
We wschodniej czesei obszaru objetego 1 Zmiang Studium znajduje si¢ Glowny Punkt
Zasilania 110/15 SN Ropczyce. Powiazane sa z nim linie elektroenergetyczne 110kV
biegngce od niego w kierunku poludniowym oraz 15 kV wyprowadzone w kierunku
potnocnym.

c) Istniejgca infrastruktura gazowa:
Przez obszar objety I Zmiang Studium przebiegajg dwa gazociggi wysokoprezne: DN400
oraz DN700. Wchodzg one na teren objety zmiana studium od strony wschodniej
i prowadzone sa wzdluz poludniowej granicy obszaru zmiany tj. istniejacej drogi
krajowej nr 4.

Stan tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony

Przestrzen obszaru objetego I Zmiang Studium tworza otwarte tereny — lgki, zadrzewienia, pola
uprawne oraz enklawa lasu. Poza nimi wystepujg skupiska zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug.

Srodowisko przyrodnicze, w tym rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna oraz zaseby
wodne

a)  Rzedba terenu, budowa geologiczna.

Rzezba obszaru jest pagorkowata, porozeinana dolinami nieckowatymi (z punktu
widzenia  warunkdéw morfologicznych, wobszarze  wystepuja  na  miewielkich
powierzchniach fragmenty dolin nieckowatych), ktére moga stwarza¢ problemy w jego
zagospodarowaniu przestrzennym. Pod wzgledem geologicznym obszar lezy w obrgbie
Zapadliska  Przedkarpackiego, tektonicznej niecki wypelnionej utworami
miocetiskimi,  wyksztalconymi  w postaci  itdw krakowieckich. Hy  lokalnie
przewarstwione sg piaskami pylastymi i itolupkami. Migzszos¢ tych osadow jest znaczna.
W obrebie Przedgdrza Karpackiego osady wodno-lodowcowe przykrywa seria
osadéw eolicznych, wyksztatconych jako pyly tub gliny lessopodobne.

Przydatnodé wystepujacych w podlozu gruntow jako podfoza budowlanego, w oparciu
o opracowanie Ekofizjograficzne, okresla sig¢ na przewazajacej powierzchni obszaru jako
przewaznie korzystne. Jest to teren, w granicach ktérego nie wystepujg duze nachylenia.
Niekorzystne podloze budowlane wystgpuje tylke na niewielkich powierzchniach tj.
w  obrebie wystepujacych w granicach terenu niewielkich fragmentéw dolin
nieckowatych.

{...]' Wprowadzono 1 Zmiang SUIKZP Miasta i Gminy Ropezyce
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2.34.

23.5.

2.3.6.

2.3.7.

b) Szata roélinna.

Na wigkszosci obszaru I Zmiany Studium wyst¢pujg lereny otwarte, uzytkowane
rolniczo — uprawy rolne, ktérym towarzyszy rodlinnoéé segetalna. Czesé odlogowanych
gruntow ornych oraz pastwiska porosnigte s roslinnoscia niska (trawa, chwasty).
Roslinnosé srednia i wysoka reprezentowana jest przez krzewy i drzewa rosngee wsrod
pol oraz porastajace doliny nieckowate (Lz). W srodkowej czg¢sci obszaru, wystepuje
zwarta enklawa lesna stanowigca obudowe cieku wodnego.

Gleby:

W granicach obszaru I Zmiany Studium na przewazajacej powierzchni zalegajg gleby I
i IV klasy bonitacyjnej. Grunty orne pokrywaja gleby klas III i IV, natomiast uzytki
zielone — gleby od IIIdo VIklasy bonitacyjnej. Zgodnie zustawa o ochronie
gruntéw rolnych ilesnych, grunty wysokiej klasy bonitacyjnej podlegaja ochronie.
Przeznaczenie na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody kompetentnego organa, W
obszarze zmiany dotyczy to gruntéw ki. I -III na terenie miejscowosci Brzezoéwka.

d) Wody, w tym zasoby wdd podziemnych.

Na terenie objetym IZmiang Studium wystgpuje ciek naturalny wraz z obudowa
biologiczna w postaci enklawy lasu.

Wedlug opracowania Ekofizjograficznego splyw wéd gruntowych z obszaru objetego
zmiang odbywa si¢ w kierunku pétnocnym tj. od drogi krajowej nr 4 i drogi publicznej
zbiorczej fgczgeej ulice Kolejowa z droga krajowa nr 4 w kierunku studni ujecia wéd,
usytuowanego w dzielnicy Czekaj - zasilajacych wodociag miejski w Ropczycach
oraz wodocigg w miejscowo$ci Brzezowka. Powyzsze sprawia, iz wody podziemne
obszaru winny podlegaé ochronie.

W polnocno - zachodniej cze$ci obszaru objetego zmiana (na terenie wsi Brzezowka)
wystepuja wrzadzenia szczegdlowe melioracji wodnych. Oprécz nich  w czesci
wschodniej icentralnej obszaru (na terenie Miasta Ropczyce) wystepujg rowy
melioracyjne.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdélczesnej

Tereny objete T Zmiang Studium, nie sg objgte Zzadna strefa ochrony konserwatorskiej.

W zachodniej czesci obszaru zmiany (na terenie miejscowosci Brzezéwka) znajduja sie cztery
stanowiska archeologiczne. Sa to $lady osadnictwa (stanowiska nr 4,58) oraz osada
(stanowisko nr 9).

Stan prawny gruntéw

Wigkszo$¢ gruntéw w obszarze I Zmiany to grunty prywatne. Poza nimi wystepuja:

- grunty Skarbu Panstwa — m.in. teren GPZ,

- grunty mienia gminnego — m.in. teren drogi zbiorczej.

Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych

W obszarze I Zmiany Studium oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepujg
przyrodnicze obiekty 1 obszary objete ochrong prawna.

Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych
W obszarze objetym | Zmiang Studium nie wystepujg tereny osuwiskowe.

{...]' Wprowadzono I Zmiana SUiKZP Miasta i Gminy Ropezyce
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2.3.8. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin i terenéw gérniczych oraz zasobéw wod
podziemnych

Na obszarze objetym 1 Zmiang Studium w miejscowosci Brzezoéwka wystgpuje obszar i teren
gorniczy ,.Brzezéwka-1" utworzony decyzja MS Nr DGe/MS/487-6463/2001 z dnia 21 grudnia
2007 roku.

2.3.9. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
a)  Istniejaca sie¢ komunikacyjna.

Przez centralng cze$¢ obszaru objetego 1 Zmiana (na linii pélnocny wschéd -

potudniowy zachéd) przebiega droga zbiorcza. Ponadto na omawianym terenie znajdujg

sie drogi gminne.
b)  Istniejaca gospodarka wodno — sciekowa.

. Istniejagca zabudowa mieszkaniowa wystgpujaca w polnocnej czesci obszaru
objetego IZmiang zaopatrywana jest w wode zwodociggu lokalnego. Na
pozostatym terenie rozproszona zabudowa zaopatrywana jest z wiasnych studni.

. Scieki z zabudowan polozonych na terenach objetych zmiang odprowadzane sg do
zbiorczej kanalizacji sanitarne;j.

2.3.10. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na obszarze objetym I Zmiana Studium nie wystepuja tereny zalewowe.]'

{...] Wprowadzono I Zmiang SUIKZP Miasta i Gminy Ropczyce
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[2.4. UWARUNKOWANIA DLA OBSZARU OBJETEGO VI ZMIANA STUDIUM

VI zmiana studium obejmuje obszar polozony w granicach miasta Ropczyce, w rejonie ulicy
Przemystowej. Teren ten od péinocy ograniczony jest zamknigtymi terenami kolejowymi, od zachodu
bocznica kolejowa, a od poludnia sasiaduje z terenami Zakiadow Magnezytowych.

2.4.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Obecnie teren VI zmiany studium uzytkowany jest rolniczo. Obszar pokrywaja uzytki rolne - grunty
ome oraz uzytki zielone. Na opisywanym obszarze dominujg grunty orne IV klasy bonitacyjnej.
We wschodniej czgscei obszaru wystepuja taki oraz pastwiska IV i V klasy bonitacyjnej. Przez obszar
opracowania przebiegajg dwa rowy melioracyjne. Znikome powierzchnie zajmujg grunty orne V klasy
bonitacyjnej, lasy, grunty zadrzewione, drogi oraz tereny kolejowe. Obszar nie jest zainwestowany.
Dostgpnosé komunikacyjna zapewnia dojazd poprzez ul. Przemyslowa, ktora prowadzi od drogi
wojewodzkiej nr 986. Obszar od strony péinocnej ograniczajg tereny kolejowe magistrali E30 relacji:
Wroclaw — Krakow — Rzeszow — Medyka — granica pansiwa. Od zachodniej natomiast bocznica
kolejowa prowadzaca do Zaktadéw Magnezytowych i sasiadujgcych zakltadow przemystowych.

Przez obszar opracowania przebiegaja dwie linie elektroenergetyczne sSredniego napigcia 15 kV,
o przebiegu péinoc-poudnie. Planowana jest budowa linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, kiorej fragment przebiegad bedzie przez poludniowo-wschodni fragment opisywanego obszaru.
Przez niewielki fragment tegoz obszaru przebiega rowniez w czgsci potudniowo-zachodniej kolektor
sanitarny ogélnospltawny.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

2.4.2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Obszar objety VI zmiang studium to teren otwarty — grunty orne oraz uzytki zielone.
Nu opisywanym obszarze nie wystgpuje zabudowa.

Obszar objety VI zmiany stadium nie posiada obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ochrong ladu przestrzennego nalezy zapewni poprzez odpowiednie ksztaltowanie projektowanej
zagospodarowania, w dostosowaniu do charakieru zabudowy terenéw sgsiednich (koncentrowanie
zabudowy produkcyjnej na terenach predysponowanych do rozwoju tej funkcji, wyznaczenie nowych
terendw inwestycyjnych w migjscach dobrze skomunikowanych).

2.43, Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wietkosc
i jakosé¢ zasob6w wodnych oraz wymogi ochrony Srcdowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego.

Pod wzgledem morfologicznym omawiany teren polozony jest wg J. Kondrackiego,
w obrebie podprowingji fizyczno - geograficznej Kotlina Sandomierska 1 zajmuje {ragmenty
mezoregionu fizyczno — geograficznego — Pradolina Podkarpacka. Nachylenia w obrgbie badanego
terenu sg niewielkie i nie przekraczaja 5%, spadek wystgpuje w kierunku péinocnym w strong¢ doliny
rzeki Wielopolki.

Pod wzgledem geologicznym omawiany teren lezy w obrgbie jednostki tektoniczne] zwanej
Zapadliskiem Przedkarpackim, ktéra jest wypelniona utworami morza trzeciorzgdowego. W tym
rejonie sa to niezaburzone #y pylaste i itotupki, kt6érych strop w rejonie badanego terenu wystgpuje
na glebokosci okoto 8 - 20m. Miazszos¢ osadéw trzeciorzgdowych wynosi ponad 1000m.

Utwory trzeciorzedowe przykrywaja osady czwartorzgdowe, w rejonie badan reprezentowane przez
plejstoceriskie  osady wodnolodowcowe, piaski o réznym skladzie granulometrycznym
z domieszkg pospdlek i zwiréw, wilgotne, ponizej poziomu woéd podziemnych mokre,
$redniozageszczone. Lokalne przewarstwiajg je wkiadki pylow, pyldw piaszczystych, glin pylastych
i piaskéw gliniastych, wilgotnych o konsystencji twardoplastycznej.

W obrebie badanego terenu wystepuja gleby mineralne powstale z utworéw wodnolodowecowych.
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W obrgbie badanego obszaru nie identyfikuje si¢ elementéw Srodowiska objetych ochrong na
podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody. Nie rozpoznaje si¢ rowniez stanowisk chronionych
gatunkow roslin, zwierzat i grzybéw, a takze siedlisk przyrodniczych.

Rosliny wystgpujace na terenie opracowania naleza gfownie do gatunkéw pospolitych i szeroko
rozpowszechnionych (foslinno$¢ uprawowa, trawy i roslinno$¢ zielna). Na terenie opracowania
dominujg zbiorowiska roslinnosci niskiej (igki), natomiast zbiorowiska roslinnodci $redniej i wysokiej
tworzg glownie samoistnie rozwijajace si¢ drzewostany w postaci pasow zadrzewien §rédpolnych
(takze wzdluz rowdw melioracyjnych).

Obecnie wigkszo$¢ terenéw uzytkowana jest w postaci tgk i pdl uprawnych. Ekosystem rolny jest
czgscia  wigkszego  kompleksu  rozciagajacego  gléwnie  w  kierunku  wschodnim
i poludniowo-wschodnim,

Obszar opracowania potozony jest w dorzeczu Wisty, w zlewni Wielopolski, prawobrzeznego doptywu
Wistoki. Nie wystepujg tu naturalne wody powierzchniowe — cieki i zbiorniki wéd stojacych. Przez
obszar opracowania przebiegaja jedynie rowy melioracyjne.

Badany teren zaliczono do jednolitej czesci wodd powierzchniowych JCWP o  kodzie
PLRW200014218899. Stan ekologiczny okre$lono jako zty. Jest to cze$é wéd zagroZona ryzykiem
nieosiggnigcia celéw srodowiskowych. Celami $rodowiskowymi dla tej JCWP jest uzyskanie dobrego
stanu ekologicznego 1 dobrego stanu chemicznego. Mozliwe jest przediuzenie terminu osiagniecia tych
celéw do 2021 r. z powodu braku mozliwoéci technicznych. JCWP znajduje si¢ w wykazie obszar6w
chronionych ze wzglgdu na polozenie w granicach obszaru Natura 2000 PLH180035 ,,Dolna Wistoka
z Doplywami”.

Omawiany teren polozony jest w Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych o kodzie PLGW2000134, dla
ktérej stan wod chemiczny i ilosciowy oceniono jako dobry. Jest to cze$¢ wod niezagrozona ryzykiem
nieosiagnigcia celéw srodowiskowych. Celem srodowiskowym dla tej czgéci wod podziemnych bedzie
co najmniej utrzymanie tego stanu. JCWPd znajduje sie w wykazie obszaréw chronionych z racji
przeznaczenia do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode.

W omawianym rejonie Zrédlem hatasu (okresowego) oraz drgaf podioza jest biegnaca wzdluz
polnocnej granicy opracowania linia kolejowa o znaczeniu krajowym.

Najblizej usytuowanymi obszarami chronionymi wzgledem terenu opracowania sa:

rezerwat przyrody Szwajcaria Ropczycka (ok. 1,8 km),
Mielecko-Kolbuszowsko-Gtogowski Obszar Chronionego Krajobrazu (ok. 3,8 km),
obszar Natura 2000 Dolna Wistoka z Doptywami PLH180053 (ok. 5,8 km),

Obszar Chronionego Krajobrazu Pogérza Strzyzowskiego (ok. 6,7 km),
Streyzowsko-Sedziszowski Obszar Chronionego Krajobrazu (ok. 6,9 km).

YV VVYY

2.44. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej.

Teren obj¢ty VI zmiang studium nie wchodzi w granice zadnej strefy ochrony konserwatorskiej,
ponadto w granicach zmiany brak jest jakichkolwiek obiektéw zabytkowych oraz tych, uznanych za
dobra kultury wspélczesnej. Na obszarze opracowania znajdujg si¢ 8 stanowisk archeologicznych:

i) AZP 102-72/56 — §lad osadnictwa z péZznego sredniowiecza;

2) AZP 102-72/70 — §lad osadnictwa z neolitu i wezesnego Sredniowiecza;
3) AZP 102-72/71 — slad osadniczy z neolitu;

4) AZP 102-72/72 — osada z epoki neolity,

5) AZP 102-72/73 - slad osadnictwa z péZnego $redniowiecza,

6) AZP 102-72/14 - slad osadnictwa pradziejowego;

7 AZP 102-72/15 - lad osadniczy z neolitu;

8) AZP 102-72/77 — vsada z wezesnego Sredniowiecza.
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2.4.5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym iub okreslone przez audyt
krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych.

Ze wizgledu na brak obowiazujacego audytu krajobrazowego w studium nie zawarto zapisow
dotyczacych rekomendacji, wnioskéw oraz ustalenn wynikajacych z audytu krajobrazowego (art. 10
ust. 1 pkt 4a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2.4,6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancéw, w tych ochrona ich zdrowia oraz zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia.

Obszar objety zmiana studium stanowi tereny niezabudowane jakimikolwiek budynkami.

Obecnie zrddlo  zagroZzen stanowig obiekty zlokalizowane poza obszarem opracowania,
ale majace wplyw na tereny objete zmiang studium. Sg to; sgsiadujace od poludnia z obszarem
opracowania Zaktady Magnezytowe oraz inne podmioty gospodarcze prowadzace w sgsiedziwie
dzialalno$¢ produkcyjno-ustugows (emitor przemystowy gazow i pyléw, emitor hatasu, sktadowisko
paliw stalych i plynnych, zagrozenie wystapienia awarii), sasiadujace od pdhmocy z obszarem
opracowania tereny kolejowe (liniowy emitor halasu) oraz przebiegajgce przez teren linie
elektroenergetyczne sredniego napigcia (emisja promieniowania elektroenergetycznego).

Na obszarze objetym zmiang Studium nie ma zakladéw zakwalifikowanych do grupy o duzym ryzyku
i zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

Bezpieczenstwo ludnosei i jej mienia na obszarze objgtym VI zmiang studium zapewniaja: Komenda
Powiatowa Policji w Ropczycach, Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy  Pozamej
w Ropczycach, Ochotnicza Straz Pozarna Ropczyce-Witkowice.

Na obszarze VI zmiany studium brak jest obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Nie wystepuja takze zjawiska osuwiskowe. W obszarze opracowania nie ma réwniez zakladéw
zakwalifikowanych do grupy o duzym ryzyku i zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych.

2.4.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Potrzeby 1 mozliwosci rozwoju obszaru objgtego zmiang Studium zostaly ujete w szerszym kontekscie
w ,Analizach potrzeb i mozliwosci rozwojowych Gminy Ropczyce z okresleniem perspektyw
rozwojowych” — Ropezyce, 2017 r., bgdacych integralnym zalagcznikiem zmiany Studivm.

W wyniku przeprowadzonych amaliz wskazano zapotrzebowanie na nowe lereny inwestycyjne przy

uwzglednieniu obecnej chlonnosci oraz planéw miejscowych. Wynik tych badan przedstawia ponizsza
tabela.
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Analiza otrzymanych wynikdw i podsumowanie:

Zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:

e}

Liczba ludnosci w gminie Ropezyce, poczawszy od 1999 roku, wzrasta. Prognozuje sie, ze
trend ten nadal bedzie kontynuowany. Natomiast 7 otrzymanych analiz okreslono
zapotrzebowanie terenow inwestycyjnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
poziomie 500,12 ha w skali calej gminy. Na ten cel w planach miejscowych rezerwy stanowia
51,56 ha. Zatem powierzchnia jaka powinna by¢ przewidziana w tym dokumencie
planistycznym to 448,56 ha. Uwzgledniony zostal réwniez wzrost powierzchni terenéw
o obszary komunikacyjne oraz niezbedna infrastrukture techniczng.

Zespoly zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

o]

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej stanowig okoto 15,5 ha calej gminy.
Z przeprowadzonych prognoz wskazano, ze pod przyszle zagospodarowanie potrzeba terenowa
wynosi 0,5 ha. Natomiast rezerwa terenéw w planach miejscowych to 2,99 ha i spetnia ona
z nadwyzkg potrzeby gminy w tym zakresie (2,49 ha). Zatem w przysziych opracowaniach ww.
planéw nie nalezy wskazywaé nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
natomiast wykazang nadwyzke mozna przeznaczy¢ pod zabudowe jednorodzinng. Obecnie
obserwuje si¢ wzrost standardéw zyciowych i wigksza potrzebe mieszkaniowg w domu
jednorodzinnym anizeli w blokach wielorodzinnych, stad tez nie przewiduje si¢ znaczacego
wzrostu zapotrzebowania na takie tereny.

Zespoly zabudowy uslugowe), w tym ustug publicznych:

o

Tereny zabudowy ustlugowej powinny wynosi¢ do 15% powierzchni terenéw przeznaczonych
pod mieszkania. Nalezy jednak przy tym pamieta¢ o whasciwej dostepnosci do takich obszaréw
z miejsc zabudowy mieszkaniowej. Szacuje si¢, ze optymalna odleglo$¢ powinna wynosié
migdzy 250-500 m. Z przeprowadzonej analizy wynika, Zze zapotrzebowanie na takie funkcje
w gminie wynosi 163,61 ha. W planach miejscowych ta rezerwa stanowi 76,57 ha, co oznacza,
Ze istnieje koniecznos¢ dalszego przeznaczenia jeszcze 87,04 ha. W zwigzku z rosnacs liczbg
mieszkancow, a zwlaszcza wysckim przyrostem naturalnym, nalezy szczegdlnie zadbaé do
dostepnos¢ i modernizacjg placéwek o$wiatowych oraz odpowiednig liczbe miejsc w zlobkach
i przedszkolach. Te ostatnie sa szczegdlnie wazne dla miodych matek, umozliwiajac im
szybszy powrdt na rynek pracy.

Zespoly zabudowy produkcyijnej:

Q

Rezerwa terenowa wsrod zabudowy produkcyjnej na terenie gminy oscyluje na poziomie
zblizonym do zabudowy ustugowej i wynosi 161,16 ha. W planach miejscowych powierzchnie
do zainwestowania, ktérg przeznaczono pod t3 funkcje okreslono na poziomie 53,80 ha. Zatem
Jeszcze 107,36 ha wymaga takiego przeznaczenia podczas tworzenia tego aktu prawa
miejscowego. Ta rezerwa jest zatem znaczna, co akurat jest istoine z punktu widzenia
przysziych inwestycji. Przedmiotowa analiza wykazala postgpujacy rozwéj gminy, a co za tym
idzie, mozliwos¢ naptywu nowych przedsiebiorstw. Wazne jest wobec tego posiadanie przez
gming dogodnej "oferty inwestycyjnej”, w postaci unormowanego miejsca pod przyszle
zainwestowanie.

Zespoly zielent urzadzonej, sportu i rekreacji:

@]

Przedmiotowa analiza wykazala rezerwe terenowg pod przyszle zainwestowanie z zakresu
zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji wynoszaca 10,93 ha, z czego w planach miejscowych 2,17
ha, co oznacza, ze istnieje koniecznos¢ dalszego przeznaczenia jeszcze 8,76 ha w MPZP.
Prognozowany wzrost liczby ludnosci oraz stale podnoszacy sie standard zycia wymusza na
jednostkach samorzadu terytorialnego dostosowywanie sie¢ do rosngcych potrzeb mieszkaficéw,
Obecnie  bazg sportowy okreslono jako wystarczajgca, natomiast wskazano na braki w
infrastrukturze rekreacyjnej. W zwiazku z powyzszym nalezy dazy¢ do odpowiedniego
zagospodarowywania, zapewniajac przy tym wyZszy standard wypoczynku,

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy zawarta w ww. dokumencie wskazala, ze na terenie
gminy mozliwe jest wyznaczanie nowych terendw pod zainwestowanie, w tym pod zabudowe
produkcyjng, co zostalo uwzglednione w niniejszej zmianie Studium. Zgodnie z ustaleniami ww. analiz



na obszarze gminy w Studium mozliwe jest zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowej
w zabudowie produkcyjnej o 107,36 ha podczas tworzenia planéw miejscowych. Ilosé
nowoprojektowanych powierzchni uzytkowej w zabudowie produkcyjnej mozliwej do zrealizowania
na obszarze zmiany Studium konsumuje ok. 66% (71 ha) z wyznaczonej rezerwy. Zatem po uchwalenie
planu miejscowego rezerwa ta zmniejszy si¢ do powierzchni 36,36 ha.

2.4.8. Stan prawny gruntow.

Ponad 90% gruntéw obejmujgcym VI zmiang studium stanowia grunty oséb fizycznych. Reszte
stanowig grunty bedace wlasnoscig Miasta i gminy Ropezyce (gldwnie grunty pod drogami i rowami
melioracyjnymi), spolek oraz grunty Skarbu Paristwa, oddane w uzytkowanie wieczyste spotkom.

2.4.9. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych.

Na obszarze opracowania VI zmiany studium wystepuje 8 stanowisk archeologicznych.
Nie wystepuja formy ochrony przyrody, obszary i teremy gérnicze oraz inne obiekty i tereny
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

2.4.10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

W obszarze objetym VI zmiang studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

2.4.11. Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin, zasobdw wéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Obszar objety zmiana polozony jest w granicach jednostek planistycznych gospodarowania wodami —
jednolitych czedci wdéd podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW2000134 zlokalizowanej
w regionie wodnym Gormej Wisly, w obszarze dorzecza Wisly; ocena stanu ilosciowego i chemicznego
dobra; niezagrozone nieosiggnigciem celéw srodowiskowych.

W obszarze VI zmiany studium nie wystepujg udokumentowane zltoza kopalin, Gléwne Zbiorniki Wad
Podziemnych oraz kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla.

2.4.12. Wystgpowanie terendw gérniczych wyznaczonych na postawie przepisow odrgbnych.

Na obszarze objetym VI Zmiang Studium nie wystepuja obszary i tereny gornicze wyznaczone na
podstawie przepiséw odrebnych.

2.4.13, Stan systemdw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowe], energetycznej oraz gospodarki odpadami.

a) komunikacja

Dostgpnos¢ komunikacyjna do obszaru objetego VI zmiana studium zapewnia droga gminna
(ul. Przemystowa), koficzgca sie w potudniowo-zachodnim kraficu opisywanego obszaru, w okolicach
zaktadu przemystowego ZPK Mostostal Ropczyce Sp. z o. 0. Ulica Przemystowa prowadzi wprost
do drogi wojewddzkiej nr 986. Oprdcz wymienionej drogi gminnej obszar nie jest obslugiwany przez
inne drogi publiczne.

QOd strony pdlnocnej obszar ogranicza linia kolejowa relacji Wroclaw — Krakéw — Rzeszow — Medyka
~ granica panstwa (magistrala kolejowa E3(), od ktérej odchodzi bocznica kolejowa
do zakltadéw przemystowych, wzdluz poéinocno-zachodniej, zachodniej i potudniowo-zachodnie]
granicy zmiany studium. Uwarunkowanie to predysponuje teren ten pod rozwdj funkcji produkcyjne;j.
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b) infrastruktura techniczna

Przez obszar opracowania VI zmiany przebiegaja dwie linie elektroenergetyczne §redniego napigcia
15kV. Planowana jest budowa linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV, kiorej fragment
przebiegaé bedzie przez potudniowo-wschodni fragment opisywanego obszaru.

Przez poludniowo-zachodni fragment obszaru opracowania VI zmiany przebiega kolektor sanitarny
ogoélnosplawny.

Istnieje mozliwos¢ wyposazenia ww. tereny w pozostalg infrastrukture techniczng doprowadzajac wode,
gaz oraz cieplo z sieci wodociggowych, gazowych i cieplowniczych zlokalizowanych w sgsiedziwie
obszaru objetego VI zmiang studium.

2.4.14. Zadania shuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Uwarunkowania dotyczgce zagospodarowania terenu wynikajace z realizacji ponadlokalnych celow
publicznych na poziomie wojewddztwa i kraju okresia migdzy innymi Plan Zagospodarowania
Przestrzennego  Wojewoddztwa Podkarpackiego  przyjety uchwala nr XLVIII/522/02 Sejmiku
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 30 sierpnia 2002 r. dla Miasta i gminy Ropezyce okresla
nastepujace dzialania i zadania z zakresu gospodarki przestrzennej:
2.5. zadania i zamierzenia ponadlokalne w zakresie infrastruktury technicznej:
- budowa linii 110 kV Ropczyce — Widetka (3.37),
- modernizacja magistrali kolejowej E 30, Wroclaw — Krakow — Rzeszow — Medyka - granica
panstwa (3.15);
2.6. nie przewiduje sie zadan i zamierzen ponadlokalnych z zakresu infrastruktury spoleczno-
gospodarczej;
2.7. nie projektuje si¢ obszardw ochrony przyrody oraz stref ochrony zabytkéw o znaczeniu
ponadlokalnym;
2.8. nie przewiduje si¢ zmian w obecnym ukladzie komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym.

2.4.15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Na obszarze VI zmiany studium brak jest obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw,
na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).]

[...F Wprowadzono VI zmiang SUIKZP Miasta i Gminy Ropezyce
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2.5, [UWARUNKOWANIA DLA OBSZARU OBJETEGO V ZMIANA STUDIUM

V Zmiana Studivm obejmuje obszar o powierzchni 1.48 ha polozony okoto 400 - 450 m na potnocny -
zachod od centrum miasta (Rynku), pomiedzy ulicg Grunwaldzka oraz ulicg Zielona.

2.5.1, Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.
a} Dotychczasowe przeznaczenie t zagospodarowanie.
Obszar objety V zmiang studium jest w calo$cl  zagospodarowany 1 zmieniony
antropogenicznie. Na zmiany te skiada si¢ istnicjgea zabudowa oraz uszezelnienie znacznej
powierzchni terenu (plac, parking). W srodkowej czgéci obszaru zlokalizowany jest budynek
dworca autobusowego, w ktorym oprocz kas biletowych i poczekalni znajdujg sie jeszcze inne
lokale ustugowe. Przed budynkiem dworcowym zlokalizowany jest pomnik Kréla Kazimierza
Wielkiego. Za budynkiem dworca autobusowego, w zachodniej czesci obszaru. zlokalizowane
$g zadaszone przystanki autobusowe, plac manewrowy oraz miejsca postojowe autobusow,
Wischodnia czg$¢ obszaru, polozona migdzy ulicg Zielong, ulica Grunwaldzky oraz dworcem
autobusowym. to teren zieleni urzadzonej (wg wypisu z rejestru gruntdw - teren rekreacyjno-
wypoczynkowy). Rosng tu trawa oraz krzewy t drzewa iglaste. w lecie wystawione sg gazony
z kwiatami. Wzdluz alejek ustawione sg tawki,
b} Istniejaca infrastruktura elektroenergetyczna
Przez teren nie przebiega sie¢ elektroenergetyczna, Wzdhuz pétnocnej granicy opracowanta,
poza granicami zmiany studium przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyezne niskiego
napigcia.
c} Istniejaca infrastruktura gazowa,
Caly obszar opracowania jest uzbrojony a w jego granicach przebiega sie¢ infrastruktury
gazowej.

2.5.2.Stan ladu przestrzennego i wymogdw jego ochrony.
Obszar objety projektem  V Zmiany Studium  posiada  obowigzujagcy  miejscowy  plan
zagospodarowania  przestrzennego, przyjety  uchwalg Nr XI/124/07 Rady  Miejskiej
w Ropezycach 2 dnia 23 sierpnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 7/1/2007 terenu ustug w zakresie obstugi podréznych -
komunikacji samochodowej zbiorowej w Ropezycach, ktéry zapewnia ochrone fadu
przestrzennego poprzez ustatenia w tym zakreste dla poszezegdlnych terenow.

2.5.3. Stan srodowiska przyrodniczego, w tym rolniczej i lesnej przestrzei produkcyjnej,
wielko$ci i jako$ci zasobéw wodoych oraz wymogéw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym kuliurowego.

a) Rzezba tereny, budowa geologiczna.
Obszar opracowania jest terenem plaskim potozonym na wysokodei okoto 209 m n.p.m.
Z punktu widzenia warunkow morfologicznych, na terenie tym nie wystepujy istotne
ograniczenia. ktdre stwarzalyby problemy w jego zagospodarowaniu przestrzennym,

h}Szata roslinna.
Na obszarze objetym opracowaniem zieled wystepuje w jego czedci wschodniej oraz na
obrzezach terenu, W czesel wschodnie) obszaru jest to zielen urzagdzona - krzewy i drzewa
iglaste, trawniki. gazony z kwiatari, Na obrzezach obszaru badan rosnie trawa i pojedyncze
dreewa.  Wystgpujagca w granicach  obszaru  opracowania  zieled nie ma  powigzania
preyrodniczego 7z kompleksami lesnymi oraz  obszarami chronionego  krajobrazu. Na
przedmiotowym terenie nie rosaie rdwniez wartodciowa zielen wysoka,
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<) Gleby:
Nu ferenie obszaru V zmiany studium zalegaja gleby nieprzydatne rolniczo. nizszych klas
bhonitacyjnych. Wystepuja dwa uzytki gruntowe: Bz {leren rekreacyino-wypoczynkowy) oriaz
Ti (teren komumikac)iy.

dy Wody, w tym zasoby wod podziemnych.
Przedmiotowy obszar polozony jest poza obszareny GZWP Nr 425 Debica - Stalowa Wala -
Rzeszdw i jego strefy ochronnej oraz poza strefami ochronnymi ujgé wad podziemnyceh

2.5.4.81an dziedzictwa kulturowego i zabythéw oraz débr kultury wspdlezesnej.
W aranicach obszan opracowania oraz w jego bezposrednim sasiedziwie nie wystepujg zabytki,
dobra kulhery wspdlczesnej ani obiekly objete ochrong konserwatorsky.

2.5.5. Rekomendacje 1 wnioskl zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone przez
audyt krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych.
Nie przedstawia si¢ rekomendacji { wnioskdw zawartyeh w audyveie krajobrazowym, w tym
granic krajobrazow priorytelowych w zwigzku = brakiem opracowanego audylu krajobrazowego,

2.5.6. Warunki i jakoe$¢ zycia mieszkatcdw, w tym achrona ich zdrowia,
Na terenie, objetym obszarem V zmiany studium uwarunkowan i kicrunkow zagospodarowania
przesirzennego nie wystepuje funkeja mieszkaniowa. Teren na swoim obszarze gromadeai jedynie
funkcje uslugowe zwigzang 7 obsluga komunikacp zbiorowe) oraz  uslug:  puobliczne
i komercyine.

2.5.7. Zagroienie bezpieczenstwa ludnoéci | jej mienia.
Zagrozeniem bezpieczefstwa mienia jest polozenie poludniowe] czgscl terenu w obszarze
zalewu wodg o prawdopodobiefsiwie przewyzszenia p=0,5% {woda dwustuletnia).

2.5.8. Potrzeby [ mozliwosci rozwoju ehszaru opracowania.

SAnaliza potrzeb 1 mozliwosel rozwojowyeh gminy z okresleniem perspekiyw rozwojowyeh”
zostala opracowana zgodnie 7z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym na
potrzeby sporzadzenia niniejsze] zmiany studivm.

W owyniku przeprowadzonych analiz wskazano zapotizebowanie na nowe lereny inweslycyine,
miedzy innymi zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych. Wskazano, ze, tereny zabudowy
usiugowej powinny wynosi¢ do 153% powierzchni terendw przeznaczonych pod mieszkania,
Nalezy jednak przy tym pamiciaé o wlasciwey dostepnoser do takich obszardw 2z miejsc
zabudowy mieszkaniowe]. Szacuje sig, ze optymalna odleglodc powinna wynosi¢ migdzy 250-
500 m. Z preeprowadzone] analizy wynika, Ze zapotrzebowanie na takie funkcje w gminie
wynost 103,61 ha. W planach miejscowych (a rezerwa stanowi 76,57 ha, co oznacza, ze istnicje
kaniecznosé dalszego preemaczenia jeszeze 87,04 ha na tereme calep giminy.

2.5.9. 8tan prawny gruntdéw,
Na obszarze V zmiany studium wszysikie gronty sg whasnodelg Skarbu Padstwa w uzytkowaniu
wicczysiym gminy Ropezyee.

2.2.10. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odr¢bnych.
Na obszarze V Zmiany Studium oraz w bezposrednim jego sasiedziwie nie wystepujg obickly
chronione typu pomniki przyrody, rezerwaty 1uzyiki ekologiczne, nie stwierdzono rownie?
wystepowaniz gatunkow i siedlisk roshn podlegajgeyeh ochronie w mysl ustawy QO ochronie
przyrody”. Teres lezy poza granicami obszardw chronionege krajobrazu 1 obszardw objgtveh
ochrong w ramach steci Natura 2000,

1.5.11. Wystepowanie obszardw naturalnyvch zagrozes geologicznyveh.
W oobszarze objeiym V Zmizng Studium nie wystepuja lereny osuwiskowe oraz inne obszary

naturalnych zagrozen geologicznych.
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2.5.12. Wystgpowanie udokumentowanych ztéz kopalin, zasobéw wéd podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséow podziemnego skiadowania dwutlenku
wegla,

Na obszarze objetym V Zmiang Studium nie wystgpujg udokumentowane ztoza kopalin, zasoby
wod podziemnych oraz udokumentowane kompleksy poduiemnego skiadowania dwutlenku
wegla.

2.5.13. Wystepowanie terendw gorniczvch wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych,
Na obszarze objetymy V Zmiang Studium nie wystepuja obszary 1 tereny gérnicze,
wyznaczone na podstawie przepisdow odrebnych,

2.5.14. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

a) Istniejaca sie¢ komunikacyjna,
Wzdtuz potudniowo-zachodniej oraz wschodniej granicy obszaru opracowania przebiegajg
drogi gminne, kolejno: ul. Zielona oraz ul. Grunwaldzka. W niedalekim sasiedztwie obszaru
opracowania, ok. 200m od jego zachodnie] granicy przebiega droga krajowa nr 94 o bardzo
duzym natezenin ruchu.
{stniejaca gospodarka wodno -~ Sciekowa,
Na terenie opracowania oraz w bezpodrednim jego sasiedztwie znajdujg sie Zrédia
wprowadzajgce do srodowiska dcieki. Sa to obiekty kubaturowe z ktorych wprowadzane sg
do $rodowiska $cieki bytowe oraz ciggi komunikacyjne. z ktdrych odprowadzane sa $cieki
opadowe.

[opy

2.5.15. Zadania shuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Zgodnie 7z Planem Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddriwa  Podkarpackiego,
uchwalonego tchwalyg Nr XLVIII522/02 Sejmiku Wojewodutwa Podkarpackiego z dnia 30
sierpnia 2002 r.. na obszarze obejmujacym przedmictowy teren nie przewiduje sie zadan stuzacych
realizacji ponadlokalnych celdw publicznych, w tynu

- nie przewiduje sig zadan | zamierzen ponadlokalnych » zakresu infrastruktury spoleczno-
pospodarcze],

- nie projektuje sig obszardw ochrony przyrody oraz stref ochrony zabytkéw o znaczeniu
ponadlokalnym,

- nie przewiduie sig zmian w obecnym ukladzie infrastruktury lechnicznej { komunikacji

o znaczeniu ponadlokalnym.

2.5.16. Wymagania dotvezace ochrony przeciwpowodziowej.
Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddziwa Podkarpackiego na terenie,
objetym V zmiang Studium moga wystapi¢ ograniczenia zwigzane z potoZeniem na obszarze
zalewowym przewidzianym do ochrony projektowanymi walami rzecznymi. W potudniowej
cresel obszary wystgpuje granica zalewu woda o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=0.5%.
fest o jednak niewielki fragment terenu, ktory nie bhedzie mial wplywua na ksztalowanie
struktury funkcjonalno - przestrzennej obszaru opracowania, |’

i3 Wrowadzono V Zmiang SUKZP Miasta | Gminy Ropezyce
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Kierunki zmian struktury przestrzennej

Dla realizacji celéw struktura przestrzenna Miasta i Gminy Ropczyce podlegac bgdzie

procesom przemian zapewniajgcym:

o

Q

0

Q

zachowanie dotychczasowych walordw srodowiskowych, kulturowych
i krajobrazowych,

dostosowanie warunkéw zagospodarowania przestrzeni do  sytuacji  sprzyjajacych
procesowi realizacji  celéw okreslonych  w strategii, umozliwiajacych  rozwdj
ekonomiczny miasta i gminy oraz

realizacje  celow socjalnych  wynikajacych  z istniejgcych 1 zmiennych  aspiracji
spolecznosci, przy zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju’,

uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa w obszarze gminy.

Oznaczac to bedzie przyjecie nastepujacych zasad zagospodarowania:

Q

g

zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, przede wszystkim w oparciu o istniejace ukiady
osadnicze,

rozwdj ustug komercyjnych oraz przemystu przetworczego - zwlaszcza wysokich
technologii,

eliminacje kolizji - nie dajacych sie usunac poprzez zmniejszanie uciazliwosci - droga
przeksztatcen przestrzennych,

racjonalne wykorzystanie zasobow przestrzeni miejskiej i wiejskich terendw osadniczych.

Przemiany strukiury przestrzennej najbardziej pozadane bgda na:

obszarach zurbanizowanych, gdzie polegaé beda na ich ulepszaniu, w kierunku
eliminacji ucigzliwosci transportowej, dostosowywaniu do koegzystencji funkcji
ekonomicznych, mieszkaniowych, rekreacyjnych i kulturowych,

obszarach zainwestowanych strefy solectw, gdzie sposdb zagospodarowania powinien
odpowiada¢ wyzwaniom zwigzanym ze zmianami w koniunkturze gospodarczei,
a w szczegoOinodei powinien umozliwia¢ powstawanie przyjaznych dla srodowiska form
pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej.

Spodziewane skutki realizacji przeksztatcen zagospodarowania obszaru gminy to:

Q

u

integracja wewnetrznej struktury miasta zwlaszcza integracja poinocnej i wschodniej
czesci miasta z jego czescia centraing,

ograniczenic  rozproszenia budownictwa  poprzez intensyfikacje  wykorzystania
terendw mieszkaniowych wramach 1istniejacego zainwestowania oraz rozszerzanie
terendéw mieszkaniowych poza obszar zwartej zabudowy miejscowosci, w pierwszej
kolejnosci na tereny juz silnie obcigzone zabudowa rozproszona,

poprawa warunkOw zandeszkania ikomfortu akustycznego w ér6dmiejskiej czgdci
miasta,

zachowanie i poprawa ekspozycji waloréw kulturowych miasta i krajobrazu otwartego,
ulrzymanie  istniejgeych i powstawanie  nowych  aktywnosci  ekonomicznych
w dziedzinie wytwdrczosci i ustug,

Zzwiekszenie zaspokojenia popytu na miejsca pracy wrejonach zamieszkamia - przy
zachowaniu  waloréw estetycznych i ekologicznych  oraz poprawie  standardu
cywilizacyjnego na terenach wigjskich.

4

An. 3

zréwnowazony rozwdj” - rozwdj spoleczno-gospodarczy, w kidrym nastgpuje proces integrowania dzialan politycznych,
gospodarczych i spelecznych z zachowaniem réwnowagi preyrodniczej oraz irwatosci podstawowych procesdw prayrodniczych, w celu
zagwarzntowania mozliwosci zaspokajania podstawowych polzzeb poszczegdinych spotecanosci lub obywatel,

zaréwno wspdiczesnego pokolenia, jak i przysziych pokolen - (Ustawa - Prawe ochrony seodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r, Dz. U. Nr 62,
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' Obszary podlegajace ochronie z mocy ustaw szczegdlnych =

W zachodniej czg¢éci gminy znajduje sig czg$é strefy ochrony sanitarnej Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 425, Minister Ochrony Srodowiska Zasob6w Naturalnych
1 Lednictwa ,,Decyzjg” KDHI1/013/6037/97 z dnia 18 lipca 1997r zatwierdzit dokumentacje
geologiczng zbiornika wdd podziemnych nr 425. Zgodnie zta dokumentacja, w strefie
ochronnej wprowadza sig zakazy i nakazy (Raport o uwarunkowaniach rozwoju miasta i gminy
Ropczyce - Czesé I 2-b, pkt. 2.2.).

Ze¢ wzgledu na sposéb zagospodarowania przestrzennego wyrézniono obszary o roznej
kategorii ograniczen:
obszary aglomeracji miejskiej
tereny przemystowe
obszar otworowej eksploatacii siarki
obszar eksploatacji surowcéw ceramiki budowlane;j
tereny wiejskie
obszary intensywnej produkcji sadowniczej
obszary lesne

Qmmoaw»

Glowne problemy, ktore wymagaja rozwigzania, odnosza si¢ do:

Q  ochrony zasobéw wodnych poprzez zminimalizowanie ujemnych wplywéw na jakosé
i wielkos$é zasobéw oraz egzekwowanie ,nakazéw” i ,,0graniczefi” réwniez na obszarze
strefy ochronnej GZWP nr 425

Q@  zwigkszenia na terenie gminy jak iwcalym dorzeczu rzeki Wielopolki ilosci
retencjonowanej wody powierzchniowej (mate zbiomniki retencyjne)

w} opracowania operatéw hydrologicznych dla wazniejszych potokdw z okresleniem
charakterystycznych przeptyw6w migdzy innymi Q) 1 Qsy ( z terenami zalewanymi).

Strefa wj¢cia wod podziemnych zlokalizowanych w rejonie osiedli Czekaj i Pietrzejowa
w Ropezycach

Podstawowe ujecie wody dla miasta posiada ,,Decyzje” UW Rzeszowie dotyczaca okreslenia
warunk6w poboru wody i stref ochrony sanitarnych. Strefy zostaly sprecyzowane w sposéb
nastepujacy:

a bezposrednie — ogrodzony teren o promieniu 10,0 m od osi studni

Q  posrednia wewngtrzna w postaci két o promieniu:

dla studni S-Il bis.......... 23m od osi studni
dla studni S-IV bis........ 40m  od osi studni
dla studni S-VA............ 22m od osi studni
dla studni S-VIL............. 29 m  od osi studni
dla stadni S-VII............. 31m od osi studni
dla studni 8-IX.............. 29 m od osi studni

dla studni SIII bis i SB.  tych stref si¢ nie ustala

Wprowadzono zakazy i ograniczenia w uzytkowaniu gruntéw potozonych na wewnetrznym

terenie strefy ochrony posrednie;:

- zakaz wprowadzania sciekéw do wéd i do ziemi

- zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow

- zakaz grzebania zwierzat

- zakaz wykonywania rob6t melioracyjnych ,odwodnien wykopow, robét gérniczych czy
geologicznych ( poza wyjatkiem wykonywania studni zastepczych),

- zakaz lokalizowania jakichkolwiek urzadzes, obiektéw czy rurociggdéw nie zwigzanych
Z ujeciem wody

- zakaz stosowania nawozow naturalnych (obornika, gnojéwki i gnojowicy)
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- zakaz stosowania chemicznych srodkéw ochrony roslin niedopuszczonych do stosowania
na terenach stref ochronnych

- dopuszczalna dawka nawozdw mineralnych od 25 do 80 kg/ha , N7, P 2057, K 207

0 posrednia zewngtrzna obszar o ksztalcie przypominajgcym prostokat o wymiarach:

- granica pdlnocna o diugodci okolo 4 700,0 m
- granica poludniowa o diugodci okolo 4 300,0 m
- granica zachodnia o dlugosci okoto 2000.,0 m

- granica wschodnia o dlugosci okolo 1700,0 m

Na tym obszarze wprowadza si¢ nastepujgce ograniczenia w uzytkowaniu gruntow:

- lokalizacja nowych uje¢ wody wymaga uzgodnienia z wlasciwym organem ds. geologii

- lokalizacja zakladéw i obiektéw mogacych wplynaé na ilos¢ lub jakosé wody pobieranej
z ujecia wymaga opracowania oceny uwzgledniajacej w szczegdlnodci ich wplyw na
wody podziemne;j

- zmiana  sposobu  uzytkowania  gruntoéw okreslona  w obowigzujacym  planie
zagospodarowania przestrzennego wymaga opracowania prognozy dotyczacej
w szczegdlnodci wplywu na wody podziemne.

W miejscowosci Lubzina wykonane jest ujecie wody skladajace si¢ ztrzech studni
wierconych posiadajace ,Decyzje” UW Rzeszow zatwierdzajgce  wielko$¢  zasobow,
udzielajace pozwolenia wodno-prawnego i okreslajace strefy ochrony sanitarnej. Pozwolenie
wodno —prawne okresla pobér wody w iloéci: Qmaxd = 468,0 m¥/d, Qmaxh = 37,0 m*/h;

LS Qe =18,0m’h

LSI7 Qe =20,0m*h

WSSO Qe =20,0mh

~S3I" 1, SH” traktowane sg jako ujecie podstawowe, natomiast studnia SIII jako studnia

awaryjna. Strefy zostaly sprecyzowane w sposOb nastgpujacy;

o bezposrednie — ogrodzony teren o promieniu 10,0 m. od osi studni

] posrednia zewngtrzna obszar obejmujacy obszar okoto 1,0 km?:

- granica wschodnia: od skrzyzowania torow kolejowych z drogg wojewddzka Lubzina ~
Paszczyna, wzdiuz tej drogi tej drogi i prostopadle do drogi krajowej E4 do okoto 70,0 m
od tej drogi krajowej na poludnie

- granica poludniowa: w odleglosci od ckoto 70,0 m do okelo 120,0 m na potudnie od
drogi krajowej E4

- granica zachodnia: linia prawie prostopadla do drogi krajowej E4 do skrzyzowania
torow kolejowych z drogg biegnaca przez przysiotek Sepnica

- granica poéinocnar wzdhiz torow kolejowych do skrzyzowania zdrogg biegnaca
przez przysiotek Sepnica do skrzyZzowania z droga wojewddzka Lubzina- Paszezyna.

Na terenie strefy zabrania sie:

- prowadzenia tobdt gérniczych i geologicznych np. odkrywek i wiercefi powodujacych
powstawanie lejow depresyjnych, wtym takze lokalizowania nowych ujeé wody za
wyjatkiem stuzacych do zwyklego korzystania z wody

- lokalizowania zaktadéw przemystowych, w ktérych proces produkcyjny bedzie zwiazany
z wykorzystywaniem lub powstawaniem substancji moggcych zanieczysci¢ wody

- lokalizowania  magazyndw substancji  mogacych  zanieczydci€  wody, witym
produktoéw ropopochednych i $rodkéw ochrony roélin

- lokalizowania oczyszczalni Sciekow i skladowisk odpadow

- lokalizowania cmentarzy i grzebowisk

- lokalizowania parkingéw i obozowisk

- lokalizowania ferm.

Na terenie Gminy Ropczyce znajduje sie ,strefa ochronna dla ujecia wody
powierzchniowej” zlokalizowanego na rzece Wisloce wkm 58 + 730 dla potrzeb miasta
Debica, jest to ,zewnetrzna strefa ochrony posredniej”- ZTOP. W strefie tej wprowadzono
nastepujace zakazy i ograniczenia:
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b)

c)

d)

i}

nielegalnego wprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do wéd lub do ziemi

rolniczego wykorzystania sciekow, za wyjatkiem hodowli $ciétkowej w indywidualnych
gospodarstwach rolnych na terenach odlegtych powyzej 10,0 m. od brzegéw rzeki
organizowania wysypisk odpadéw przemystowych iwylewisk $ciekéw komunalnych
i przemysiowych za wyjatkiem skladowisk $mieci i odpadéw komunalnych ze
stosownymi zabezpieczeniami technicznymi, o ile ocena oddzialywania na srodowisko
nie wykluczy ich budowy w tym rejonie

lokalizowania zaktadéw przemystowych i bezécidtkowych ferm chowu zwierzat
oraz obiektéw intensywnej hodowli ryb pstragowych 1ikarpiowych w odlegtosci
mniejszej niz 100,0 m. od brzegdéw rzekiaich ewentualna lokalizacja winna byé
poprzedzona stosowng oceng oddziatywania na srodowisko

lokalizowania magazynéw plynnych produktéw ropopochodnych iinnych substancji
chemicznych oraz rurociggéw do ich transportu o znaczeniu poza lokalnym za wyjatkiem
sktadowania ich na uzytek wilasny,

przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotwérczych,

nielegalnego poboru kruszyw, '

uzywania samolotdéw do zabiegoéw agrotechnicznych na terenach lesnych winno by¢
kazdorazowo uzgadniane zadministratorem ujecia oraz wlasciwymi  organami
administracji rzadowe;j

zakladania upraw wymagajacych intensywnej ochrony chemiczne;.

323

Uznany za rezerwat przyrody (Rozporzadzeniem nr 116/99 Wojewody Podkarpackiego

z dnia 30.12.1999 r - Dz. U. Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 2, poz. 11 z 2000 r) pod nazwg
"Szwajcaria Ropczycka” obszar laséw zadrzewieni, 1ak i p6l o powierzchni 2,59 ha, potozony
jest w obszarze miasta Ropczyce. Rezerwat przyrody utworzono w celu:

1.

2.

ochrony proceséw geologicznych zachodzacych w podiozu lessowym i powstalego na tej
drodze osobliwego krajobrazu,

zachowania ze wzgledéw naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych zbjorowisk
roslin i zwierzat posiadajgcych charakter naturalny w §rodowisku miejskim.

Na obszarze rezerwatu zabrania sig:

1.

Obszar Chronionego Krajobrazu 0 0o

pozyskiwania, uszkadzania drzew i innych roslin, z wyjatkiem
przypadkéw uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego, ujetych w planie
ochrony,

zbioru wszystkich dziko rosnacych roslin,a w szczegdlnodci owocow, nasion i grzybow,
chwytania, ploszenia i zabijania dziko Zzyjacych zwierzat, niszczenia nor ilegowisk
zwierzecych, gniazd ptasich i wybierania jaj,

wysypywania, zakopywania iwylewania odpadéw lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza,

niszczenia gleby lub zmiany sposobu uzZytkowania gruntu, w szczegéinosci
przez pozyskiwanie $cidlki lesnej oraz zaorywania trwatych uzytkéw zielonych,

Zmiany stosunkéw wodnych,

wydobywania skat i mineraléw,

palenia ognisk,

ruchu pojazddw,

umieszczania tablic, napiséw iinnych znakéw, z wyjatkiem oznaczen zwigzanych
z ochrong rezerwatowa oraz ochrong porzadku i bezpieczefstwa,

zakl6cania ciszy,

wznoszenia budowli oraz urzgdzen technicznych i komunikacyjnych.

Projektowany Chronionego Krajobrazu Pogorza Strzyzowskiego stanowi fragment

systemu obszarOw chronionego krajobrazu, ktérego wigksza cz¢sé lezy na terenie dawnego
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wojewddztwa tarnowskiego (w Rozporzadzeniu nr 23/96 z 28.08.1996 Wojewoda Tarnowski
wyznaczy! obszary krajobrazu chronionego o powierzchni 20 094 ha, obejmujace czesci gmin;
m. De¢bica, Debica, Pilzno i Brzostek). W granicach gminy Ropczyce Obszar Chronionego
Krajobrazu Pogdrza Strzyzowskiego zajmuje okoto 2000 ha,a jego granice naniesiono na
zatacznikach Nr 11 Nr 2 w skali 1:10 000. Obejmuje on wzgérza, zalesione w znacznej czgsci,
oddzielajace zlewnie Wistoki od Wielopolki. O szczegdlnej atrakcyjnosci krajobrazu stanowig:
wcigte doliny porosnigte lasem o zréznicowanym drzewostanie spelnigjace rolg glebochronng
i wodochronna, bogata szata roslinna o charakterze podgoérskim, réznorodna fauna oraz zabytki
kultury materialne). Wysokie walory krajobrazowe w zachodniej, srodkowej i potudniowej
czescl gminy, stanowia o wysokim stopniu atrakcyjnosei turystyczno-rekreacyjnej tego obszaru.
Na terenie Obszaru Chronionege Krajobrazu zabronione powinny by¢ wszelkie formy
intensywnego zagospodarowania oraz lokalizowane zaklady przemysiowe, fermy hodowlane
iinne obiekty ucigzliwe dla $rodowiska, odprowadzanie $ciekéw do wod powierzchniowych,
stosowanie duzej ilosci Srodk6w ochrony roglin. Gospodarka rolna ilesna powinny mieé tu
ekologiczny charakter. Wskazany jest na tym terenie rozwdj réznych form turystyki
i wypoczynku.

Po sfinalizowaniu formalnego wprowadzenia projektowanego obszare chronionego
krajobrazu  Pogdrza Strzyzowskiego oraz jego  proponowanego  poszerzenmia, do
obszardw prawnie chronionych w wojewddztwie podkarpackim, co moze nastapi¢ w drodze
rozporzadzenia wojewody, ktéry okresli nazwe obszaru, jego potozenie oraz zakazy dla niego
wlasciwe, (wybrane sposrod wymienionych w art. 26a ust. | ustawy z dnia 7 grudnia 2000r
o zmianie ustawy o ochronie przyrody Dz. U Nr 3 poz. 21), wskazanym jest opracowanie
programu turystycznego dla gminy Ropczyce, wktérym weZmie sie pod uwage
charakterystyczne dla gminy wartosci kulturowe stanowiace o jego tozsamosci.

32.4." Pomhiki prayrody

Na terenie gminy Ropczyce wystepuja trzy grupowe pomniki przyrody zywej, ujete
w rejesirze pomnikow przyrody wojewddztwa podkarpackiego, sg to:

L.p. Nr z rejestru Micjscowosé Opis obicktu

drzcwa pomnikéw przyrody

1 95 Lubzina d‘ab szypuikgwy, buk zwyczajny
lipa drobnolisma

2 96 Witkowice buk zwyczajny
lipa szerokolistna
aleja

3 148 Witkowice zlozona z 62 sziuk lip
drobnolisinych

Drzewa uznane za pomniki przyrody wystgpuja w parkach podworskich w Witkowicach
i Lubzinie. 83 to pigkne okazy buka zwyczajnego i lipy szerokolistnej oraz aleja przy drodze
dojazdewej do parku. Pnie i korony wickowych drzew wymagaja zabiegéw konserwatorskich.
Pickne okazy debu szyputkowego i lipy drobnolistnej w Lubzinie, rosnacej wspélnie z bukiem
zwyczajnym. W wyniku prac inwentaryzacyjnych przeprowadzonych w trakcie wykonywania
.Powszechnej Inwentaryzacji Przyrodniczej dla gminy Ropczyce” (C — 4) zaproponowano
objecie ochrona pomnikowa 111 drzew.

Wykaz projektowanych pomnikdéw przyrody zywej - znajduje sie w Diagnozie stanu
istniejgcego Czesé I, 1-a - Raport o uwarunkowaniach rozwoju miasta i gminy Ropczyce .
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SRODOWISKO KULTUROWE.

Jednym z najwazniejszych celow polityki przestrzenne] w gminie i miescie Ropczyce
jest zachowanie wartodci kulturowych wystepujacych na tym terenie oraz zapobieganie
przeobrazeniom, Lktére moglyby zagrozic tym wartodciom. Wyznaczenie stref
konserwatorskich pozwala na integracj¢ dzialaf majacych na celu ochrong wartodci
kulturowych z dzialaniami na tzecz ochrony Srodowiska naturalnego. Strefowaniem objeto
zaréwno te tereny, ktore posiadaja rzeczywiste wartodei zabytkowe pod wzgledem
urbanistycznym, jak ite, ktore stanowia zabezpieczenie dla wlasciwego oddzialywania tych
wartosci na otoczenie.

Gmina Ropezyce - ohszary wiejskie

Przedmiotem ochrony na terenie gminy Ropczyce winny byé obigte podstawowe
elementy charakterystyczne dla zespoléw zabudowy wsi izwiazanych znimi formami
krajobrazu naturalnego, a w szczegolnosci takie elementy jak:

n uklady ruralistyczne - pozostatosci dawnych ukladéw wiejskich,

u ] zabudowa wsi tak mieszkalna jak igospodarcza (zespoly i zgrupowania
charakterystyczne),

u} pozostatosei dawnych zatozenr dworsko-parkowych i folwarcznych,

a zabytki architektury i urbanistyki,

Q  krajobraz kulturowy (sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz powigzania
zabudowy z formami terenowymi},

] obszary chronionego krajobrazu, pomniki przyrody, pojedyncze okazy drzew, rowy,
cieki skarpy itp.,

w} elementy krajobrazu naturalnego powiazane z zalozeniami zabytkowymi,

stanowiska archeologiczne,

m] inne elementy podlegajace ochronie, jak: kapliczki, figury, krzyze przydrozne, pomniki.

]

W celu zachowania wyjatkowych wartodci kulturowych wyznaczono strefy ochrony
konserwatorskiej ikrajobrazowej. Strefy te ustalono dla obszaréw o bezspornych walorach
kulturowo-krajobrazowych, a sformutowane dla nich zasady dzialan przestrzennych sa
zroznicowane w zaleznosci od rodzaju strefy.

Wyznacza si¢ nastgpujace rodzaje stref ochrony konserwatorskiej

Strefa A petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej

Strefa B ochrony zachowanych elementéw zabytkowych

Strefa E ekspozycji - ochrony posredniej zabytkowych zespotéw

Strefa O obszary z zachowanymi reliktami po nieistniejacych zalozeniach dworsko-
parkowych i folwarcznych

Strefa K ochrony krajobrazu

W dalszej czgscel niniejszych ustaleri uwzgledniono numeracje (Al do AS, Bt do B3, El do E4,
O1 do O5) okreslong na planszy wytycznych konserwatorskich® w skali 1 :10 000.

Strefa A - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej

Stref¢ A wyznaczono dla obszaréw, na kitdrych elementy historycznego ukladu
przestrzennego wyraznie wyodrebniaja si¢ w wysokie walory historyczne i zabytkowe. Granice
tej strefy zaznaczono wzdluz linii rozgraniczajacych wynikajacych z pierwolnego
historycznego rozplanowania. Strefa ta objeto wszystkie najcenniejsze zespoly dworsko-
parkowe 1 koscielne, ustalajac:

5

zawartych w Studium ochrony wartosei kulturowych i krajobrazu dla gminy Ropezyce

opracowanic pod kienunkiem dr Jana Malczewskiego
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o Strefe A 1 - dla dawnego zespolu dworsko-parkowego Skolubow w Lubzinie,

m} Strefe A 2 -dla zespotu kosciclnego w Lubzinic przylegajacego od poludnia do ww.
zespolu parkowego Skolubow,

u Strefe A 3 - dla zespotu dworsko-parkowego w Egczkach Kucharskich-Lopuchowe;,

Strefe A 4 - dla zespotu koscielnego w Laczkach Kucharskich,

Q Strefe A 5 - dla zespotu koscielnego Malej wraz z zabytkowym cmentarzem.

c

Na obszarach tej strefy $cistej ochronie konserwatorskie) podlegaja wszystkie obiekty
zabytkowe oraz starodrzew. Na terenie Strefy A nie powinno si¢ wprowadza¢ nowych
obiektéw kubaturowych. Wszelkie dzialania modernizacyjne iinwestycyjne na terenie tej
strefy musza by¢ uprzednio uzgodnione z WKZ w Rzeszowie.

Strefa B - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych

Strefe B wyznaczono dla terendéw, na kidrych rozplanowanie zachowalo sig
czesciowo,a zabudowa  zabylkowa  oduzej wartosci  sklada  si¢  z nielicznych
obiektéw rozproszonych wérdd obiektéw o mniejszej wartosci. Na obszarach tej strefy bardzo
czesto uleglo zmianie pierwotne uksztaltowanie. Postanowiono, Ze:

n} Strefe B 1 - wyznacza sie dla obszaru zajetego przez dawny dwdr Raczynskich
w Lubzinie-Sepnicy icze$é zachowanego wjego otoczeniu resziek starodrzewu po
dawnym parku podworskim,

o Strefe B 2 - wyznacza si¢ dla obszaru, na ktérym usytuowany jest w Okoninie tzw.
dworek Ozoga (obecnie dom nr 51),

i} Strefe B 3 - wyznaczono dla obszaru w Malej Goérnej, gdzie od polowy XIX wieku
znajdowat sie folwark z okazala rzadcéwkg nazywang tez dworkiem. Obecnic w tym
okazalym drewnianym obiekcie znajduje si¢ filia Szkoly Podstawowej w Malej. Otacza
i3 okazaly starodrzew.

Na obszarach Strefy B dziatania konserwatorskie powinny polegaé na:

1.  ochronie historycznego rozplanowania,

2. wyznaczeniu dla istniejagcych obiekiow takiej funkcji, kidra wymagalaby w trakcie
adaptacji do niej jak najmniejszych ingerencji wich strukture zabytkowa oraz ich
otoczenie,

3. rewaloryzacji istniejacych obiektéw o wartodciach kulturowych poprzez restauracjg
i modernizacje techniczng =z dostosowaniem wspéiczesnej funkcji do  wartosci
zabytkowej obiektow,

4.  zachowaniu obecnej skali ibryl istniejacej oraz ewentualnej nowej zabudowy
zharmonizowane] z zabytkowym otoczeniem.

Wszelkie dziatania w tej strefie musza uzyskac pisemng zgodg Wojewoddzkiego Konserwatora

Zabytkéw w Rzeszowie.

Strefa E - ekspozycji - ochrony poéredniej zabytkowych zespolow

Strefa E ma na celu eksponowanie wartosciowych obiektéw Iub tez calych zalozen
objetych strefg A lub B. Obejmuje ona obszar panoramicznych wglagdow na zespoty potozone
wstrefie A 1B iich zabytkowe otoczenie — z przebiegajacych w poblizu drég
oraz z przyleglych do nich terenéw otwartych. Strefg E objgto réwniez lokalne wglady na
bliskie tub dalekie zespoty zabudowy Ilub pojedyncze obiekty o wartosciach krajobrazowych
zagrozone zdominowaniem lub przeslonigciem przez zabudowe wspodiczesng.

m} Strefe E 1 - wyznacza sie dla otwartego obszaru polozonego migdzy drogg Brzezéwka -
Lubzina wzdluz ciaggu widokowego nr 1. celem eksponowania zatozenia dworsko-
parkowego 1 polozonego obok niego kosciola pw. Sw. Mikolaja w Lubzinie. Na obszarze
tej strefy nie powinno si¢ wprowadza¢ zadnej nowej zabudowy oraz zieleni wysokiej.

n} Strefe E 2 - wyznacza si¢ na obszarze potozonym migdzy droga krajows E-4a dawnym
dworem Raczynskich w Lubzinie - Sepnicy, oraz na kosciél w Lubzinie z ciggu drogi
krajowej E-4 z ciggu widokowego nr 2. Powinno si¢ ustanowié na obszarze tej strefy
zakaz zabudowy | wprowadzania zieleni wysokiej.
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Q Stref¢ E 3 - wprowadza si¢ w celu eksponowania polozonego na zboczu nieduzego
wzniesienia dawnego dworku Ozoga (obecnie Przywary — nr 51) w Okoninie réwnolegle
do ciggu widokowego nr 3 usytuowanego wzdhuz drogi Okonin - Lubzina.

@ Wprowadzana na tym obszarze zabudowa nie powinna przekraczaé¢ wysokosci jednej
kondygnacji  iuzytkowego poddasza. Propozycje projektowe oraz lokalizacja
proponowanych obiektéw powinny by¢ wezedniej uzgodnione z WKZ w Rzeszowie,

2 Strefe E 4 - wyznacza si¢ dla przedpola usytuowanego na zboczu dworku
Sasiadkéw w Okoninie migdzy droga Okonin - Lubzina w poblizu skrzyzowania z drogg
do Laczek Kucharskich. W strefie tej nie nalezy wprowadza¢ zadnej zabudowy ani
zieleni wysokie], gdyz zaklécityby widok na dwér.

Strefa O - obszary z zachowanymi reliktami pe nieistniejgcych zalozeniach dworsko-
parkowych i folwarcznych

Q Strefe O 1 wyznacza sig dla obszaru po nieistniejacym zalozeniu dworsko-folwarcznym
w Gnojnicy, gdzie zachowat si¢ przebudowany budynek rzadcowki, czesé starodrzewn
i czytelne w terenie slady rozplanowania.

Q Strefg O 2 - wyznacza sig dla pozostatosci po siegajacym swymi poczatkami XVII wieku

zaloZzeniu dworsko-folwarcznym okreslanym w spisie zabytkéw jako zespél dworski

gomy w baczkach Kucharskich. Zachowatl si¢ tam mocno przebudowany budynek

XVII-wiecznego dworu i §lady rozplanowania po istniejacym tu jeszcze na przelomie

XIX/XX wieku folwarku, np. w postaci matego stawu.

Strefe O 3 - wyznacza sie¢ dla pozostatoici po zespole dworskim tzw. $rednim

w Laczkach Kucharskich, gdzie zachowaly sig¢ resztki fortyfikacji ziemnych, piwnica,

staw i nieco starodrzewu.

u} Stref¢ O 4 - wyznacza sig dla pozostatosci po dawnym zatozeniu dworsko-parkowym

i folwarcznym w NiedZwiadzie, gdzie zachowal si¢ przeksztalcony w dom mieszkalny

spichlerz, piwnica, jedna aleja prowadzaca do folwarku oraz nieco starodrzewu po

istniejacym niegdy$ parku,

Strefe O 5 - wyznacza si¢ dla pozostalosci po dawnym zatozeniu dworsko-parkowym

i folwarcznym w Matej. Ochrona nalezy tam obja¢ istniejacy starodrzew w rozlegtym

parku krajobrazowym.

]

D

Na obszarach tych dziatania konserwatorskie powinny polega¢ na:

Q zachowaniu obecnej skali i bryt ewentualnej nowej zabudowy w stosunku do zachowanej
historycznej na tych obszarach,

a ochronie zachowanych reliktéw historycznego rozplanowania,

' eksponowaniu zachowanych fragmentow lub reliktéw dawnych zespoltéw w nowych
programach zagospodarowania tych obszarow.

W Strefie O3 nie wolno lokalizowaé¢ zadnych obiektéw na pozostatosciach po dawnych
fortyfikacjach ziemno-drewnianych, tj. bastei iwafach. Na tym obszarze ochrony
konserwatorskiej obowigzuje takze bezwzgledny zakaz niwelacji ww. waléw ibastei. Na
obszarze tym w zakresie prac ziemnych obowiazuja takie same zasady jak na stanowiskach
archeologicznych (por. Ochrona stanowisk archeologicznych).

Strefa K - ochrony krajobrazu

Strefa K obejmuje projektowany obszar chronionego krajobrazu Pogérza
Strzyzowskiego, sygnalizowany w obowiazujgcym planie ogdlnym miasta i gminy
Oraz proponowane jego poszerzenie.

Na catym obszarze powinna rozwijac si¢ funkcja turystyczna, rolnictwo oparte o zasady
ekorozwoju; przewiduje si¢ réwniez uzupelnienia istniejgcych zespoidw zabudowy o nowe
budynki mieszkalne oraz ustugowe. Nowa zabudowa winna nawigzywaé do historycznych
form zachowanych w gminie obiektéw zabytkowych, przede wszystkim pod wzgledem bryty
oraz rodzaju pokrycia ksztaltu, ikata nachylenia dachéw oraz wigzaé sie integralnie
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z otaczajgcym krajobrazem. Nalezy dazyé do wykorzystywania (poprzez adaptacje)
istniejacych stylowych obiektow, zwlaszcza drewnianych na cele rekreacyjne oraz letniskowe.
Podstawowym dzialaniem w tym obszarze winna by¢ ochrona cennych i charakterystycznych
dla regionu waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, takich, jak: obszary le$ne, pozostalosci
starorzeczy, wawozy i skarpy, podmokle faki i t¢gi nadrzeczne.

Ochrona stanowisk archeologicznych

Ze wrzgledu na stopien ich zagrozenia iich wartos¢ poznawcza nalezy zrdznicowad
sposdb  postepowania  wstosunku do  stanowisk. W  przypadku  pojedynczych
$ladéw osadnictwa [(nr 4, 5 i 8 — stanowiska znajdujgce w granicach I Zmiany Studium)l, po
ich skartowaniu iudokumentowaniu na kartach AZP, wystarcza okresowe inspekcje
konserwatorskie,a tylko w przypadka prowadzenia w ich rejonie jakichs prac ziemnych nalezy
zapewni¢ nadzér archeologiczny nad tymi robotami.

Odnoénie stanowisk rozleglych, zbardzo licznym materialem powierzchniowym
(§wiadczacym jednoczesnie o postepujace] degradacji stanowiska) — stuzba konserwatorska
powinna je wpisa¢ do rejestru zabytkéw izapewni¢ ich ochrong. W przypadku stanowisk
zagrozonych czynnikami naturalnymi (erozja, gleboka orka) nalezy je typowac do planowych
badan wykopaliskowych (ar 2, 3,22, 31, 42, 60-62, 89, 91, 117 i 118%). Szczegblng ochrona
konserwatorskg obja¢ nalezy stanowiska narazone na zniszczenie przez inng dzialalnos$¢
czlowieka jak budowa domdw (12-14, 16-22, 41, 47 7y, zwirowni, prace melioracyjne,
a szezegoinie wielkie inwestycje; - drogi, zbiorniki wodne, i budowa zakladoéw przemystowych
{oraz produkcyjnych (nr 4, 5,8 i 9 — stanowiska znajdujgce w granicach I Zmiany Studium)]’.

Ciagi, punkty i platformy widokowe

Mieisca, zktdérych mozna podziwia¢ panoramiczne widoki polozone sa najczescie

w najwyzszych punktach terenu. Podobnie przy gtéwnych ciagach komunikacyjnych sa ciagi

widokowe, z ktorych jest dobrze czytelna ekspozycja polozonych w strefach A i B cennych

zespoléw i obiektéw zabytkowych.

Najwazniejsze z nich to:

1. cigg widokowy z widokiem na zalozenie dworsko-parkowe i kodciol w Lubzinie z drogi
Brzezéwka-Lubzina.

la. cigg widokowy od strony linii kolejowej Krakow-Rzeszow na zatozenie dworsko-
parkowe w Lubzinie.

2. cigg widokowy z widokiem na koscié? w Lubzinie z drogi krajowej E-4 na wysokosci
dawnego zatozenia dworsko-folwarcznego Raczyniskich w Lubzinie-Sepnicy.

3. cigg widokowy zwidokiem na otoczony resztkami starodrzewu dawny dwor
Raczynskich w Lubzinie-Sepnicy.

4. cigg widokowy (0§ widokowa) z widokiem na dominujgca w otoczeniu bryle kosciola
w Lubzinie z drogi krajowej E-4 na odcinku migdzy Ropczycamia Lubzing.

5.  punkt widokowy zwidokiem na fragment panoramy Pogorza Strzyzowskiego
obejmujacy gtéwnie obszar projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Pogorza
Strzyzowskiego usytuowany na szczycie wzniesienia na drodze Lubzina-Okonin
w przysiotku Preymiarki na granicy z Okoninem.

6. cigg widokowy na odcinku Drogi Lubzina-Okonin (wys. 300 m. n.p.m.) z widokiem na
doline Wielopolki i okoliczne malownicze wzgérza otaczajace Okonin oraz nalezacy
obecnie do Eaczek Kucharskich przysidtek f.opuchowa.

7. cigg widokowy (0§ widokowa)z widokiem na dworek Hendzlow w Okoninie z drogi
Okonin - Lubzina.

8. ciag widokowy z widokiem na dworek K. Przywary z drogi Okonin - Lubzina.

6 wg numeracji ra mapie i w wykazie stanowisk archeologicznych na obszarze gminy Ropezyce, zawartym w Studium Ochrony
Wartosci Kulturowych i Krajobrazu dla Gminy Ropezyce opr. pod kierunkiem Dr Jana Malczewskiego
7 . .

i. WyZe)

{...]' Wprowadzono I Zmiana SUIKZP Miasta i Gminy Ropczyee
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9. ciag widokowy usytuowany wzdhiz drogi Okonin - Lubzina z widokiem na petozony na
wzniesieniu dawny dwor Charkowskich, obecnie Sasiadkow.

10.  ciag widokowy (0§ widokowa) z widokiem na dwoér Sgsiadkow z drogi taczacej Okonin
z Laczkami Kucharskimi polozonymi po przeciwnej stronie strumienia Wielopolka.

11. cigg widokowy usytuowany przy drodze biegnacej przez Lopuchowa z widokiem na
dwér od strony péinocne;j.

12. cigg widokowy z widokiem na zalozenie dworsko-parkowe w ELaczkach Kucharskich-
L.opuchowej od potudnia.

12a, cigg widokowy na zalozenie dworsko-parkowe w Fgczkach Kucharskich-topuchowej
z drogi Chechly - Broniszow.

13. platforma widokowa usytuowana w najwyzszym punkcie wzniesienia przy drodze
prowadzgcej do dawnego zespolu dworskiego, tzw. ,,gérnego” w Laczkach Kucharskich
7 widokiem w kierunku wschodnim i poludniowym na doling Wielopolki i otaczajgce
wzglrza, charakterystyczne dla Pogérza Strzyzowskiego, w kierunkn zachodnim na
projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu Pogérza Strzyzowskiego porosnigty
lasami,a w kierunku péinocnym na Ropczyce i Chechly polozone nad Wielopolka,

14.  widok z drogi NiedZwiada ~ Mata na wysokosci przysiétka Krzemienica na wschodni
fragment doliny potoku, nad ktérym polozona jest Mala.

15.  widok z drogi Globikowa - Mala w kierunku wschodnim na Mala i otaczajace wzgorza.

16. platforma widokowa usytuowana przy monumentalnej figurze Chrystusa na wzniesieniu
od strony potudniowej na doling Malej i duzy fragment Pogérza Strzyzowskiego.

Nalezy unikaé¢ likwidacji ciagéw 1iplatform widokowych poprzer zabudowe, zastoniecie

Zielenig itp.

Cmentarze

Na planszy wytycznych konserwatorskich® zaznaczono wszystkie cmentarze, poniewaz
nowe takze stanowig warto$¢ kulturows. Ochrong nalezy objaé wszystkie cmentarze
wraz z zadrzewieniami. Dla zabytkowych cmentarzy w Malej i Lubzinie opracowane zostaly
tzw. karty biale, ktore przechowywane sg w archiwum PSOZ w Rzeszowie.

Uktlad przestrzenny

Ochrona charakteru zabudowy irozplanowania powinna sprowadzaé¢ si¢ m. in. do
utrzymania istniejacego historycznego ukladu komunikacji. Nalezy wydatnie ograniczy¢
zabudowg na obszarach poza niwami siedliskowymi. Nowej zabudowy nie nalezy tez
wprowadzac na obszary historycznych na wsi. (Sq to zresztg w wigkszosci tereny zalewowe. )

Zasady post¢powania z zabudowa

Zaznaczone na planszy wytycznych konserwatorskich? zabytkowe obiekty architektury

podzieiono na pie¢ grup:

a.  budynkiiinne obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,

b.  kaplice, kapliczki, figury, krzyZe przydrozne, obeliski i pomniki,

¢.  budynki ocechach zabytkowych zzachowanymi charakterystycznymi elementami
budownictwa drewnianego z okresu od II polowy XIX w. do korica i polowy XX w.
figurujgce w spisie zabytkow,

d.  obiekty posiadajace pewne cechy kulturowe lub kultowe, ale nie figurujace w spisie ze
wzgledu na brak cech zabytkowych,

e.  budynki nie harmonizujace z otoczeniem.

8 zawartych w Studium ochrony wartodei kulturowych i krajobrazu dla gminy Ropcezyce

- opracowanic pod kierunkicm dr Jana Malczewskiego
s zawartych w Studium ochrony wartosci kulturowych i krajobraza dla gminy Ropezyce
- opracowanic pod kierunkicm dr Jana Malczewskicgo
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3.3.2. Miasto Ropezyee

Zalqczn ikiig_._ .

Kierunki post¢powania w stosunku do poszczegéinych grup budynkdéw

ad. a) podlegaja ochronie na mocy prawa ze wzgigda na wpis do rejestru; wszelkie decyzje
o nich muszg by¢ uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
ad. by wszystkie obiekty wymieniane w punkcie b) ze wzgledu na duze walory kulturowe,
kultowe, historyczne 1bardzo czgsto takze zabytkowe - podlegajg ochronie
bez wzgledu na to, czy znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej, czy tez poza
nimi. Nalezy stopniowo dokonywac¢ ich wpisu do rejestru zabytkdw.
ad. ¢) budynki te powinny by¢ remontowane w uzgodnieniu z PSOZ. W pewnych odstepach
czasu powinien by¢ dokonywany przeglad ich stanu technicznego.
ad. d) Nalezy rozwazy¢ poszerzenie spisu zabytkdw o niektore z nich. Charakterystyczna
cecha tych obiektéw jest tradycja miejsca, na ktérym one stoja. W wielu przypadkach
juz kilkakrotnie zniszczony obiekt (np. drewniany przydroiny krzyz) zastgpowano
prawie takim samym nowym.
ad.e) nalezy dokona¢ korekty obiektdéw nie harmonizujacych z otoczeniem w nastepujacy
sposdh:
- poprzez zastoniecie ich w calosci lub w czesci przy pomocy zieleni lub innej
zabudowy,
- poprzez dokonanie przebudowy, zmieniajac ich bryle, ksztatt dachu, wystréj
elewacji, pokrycie dachdéwka ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym,
. likwidacji wyjatkowo niekorzystnie usytnowanych, jezeli koszty operacji i inne
wzgledy na to pozwalajs.

. Wykaz slano.\.z.visk..éréheoldglcz.hyc.h.dla gnm.l.y.Ropcz.ycé, :
2. Spis zabytkéw architektury i urbanistyki.

Na terenie miasta Ropczyce przedmiotem ochrony konserwatorskiej bedg wszystkie
elementy sktadajace sie na pojecie zabytkowego ukfadu urbanistycznego,a w szczegdélnosei:

u} uklad urbanistyczny, czyli rozplanowanie - i to zardéwno pozostatodci dawnego ukladu
planu, jak ielementy dokumentujace jego poiniejsze przekszialcenia, narastanie
historycznego zainwestowania oraz slady historycznych granic dawnych jednostek
osadniczych,

a (ten ostatni problem jest do$é istotny w przypadku Ropczyc, poniewaz w granicach
administracyjnych miasta znalazty si¢ samodzielne do niedawna jednostki osadnicze, tj.
Chechly, Brzyzna, Pietrzejowa 1 Witkowice),

O  wngtrza  architektoniczno-krajobrazowe, czyli swiadomie skomponowane lub
przypadkowo uformowane zespoly =zabudowy, czgsto powigzane z elementami
krajobrazu naturalnego lub zielenia,

m] zespoly zabudowy 1 zgrupowania budynkéw w pierzejach i blokach,a takze zabudowa
luzna lub rozproszona na terenach stabiej zurbanizowanych,

Q charakterystyczne formy zagospodarowania terenu, jak np.: zielen uzytkowa
1 dekoracyjna, ogrodzenia, groble 1 rowy, stawy, slady fortyfikacji, itp.,

o stanowiska archeologiczne 1 warstwy kulturowe,

n] krajobraz kulturowy, tzn. sposéb zagospodarowania wzglednie uvzytkowania terenu,

ogblny charakter zabudowy oraz powigzania wzajemne zabudowan i form terenowych,

panoramy, deminanty, itp.,

elementy krajobrazu naturalnego, tzn. rzezba terenu, uklady wodne itp.,

clementy tradycji miejscowej: materialne §lady dawnych obiektow,

inne elementy podlegajace ochronie jak: kapliczki, figury, krzyze przydroine, itp.

coo

Dla  wymienionych wyZej elementéw podlegajacych ochronie ustalono rodzaje
i okreslono granic stref ochrony konserwatorskiej. Dla kazdej ze stref sformulowano ogélne
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wytycZne Konserwatorskie majgce charakter ustaleft realizacyjnych odnoszgcych sie do
zabytkowych zespolow iich otoczenia. Niezaleznie od form ochrony okrelonych
w  poszczegOlnych strefach ochrony konserwatorskiej, zmocy ustawy, ochrona
konserwatorska objete sg wszystkie obiekty i zespoly wpisane do rejestru zabytkéw oraz ujete
w spisie zabytkoéw dla miasta Ropczyce!'!

Wyznacza sig nastgpujace rodzaje stref ochrony konserwatorskiej:

Strefa A - petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej
Strefa B - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych

Strefa B - ochrony ekspozycji

Strefa K - ochrony krajobrazu

Strefa O - obszary ograniczonej ochrony konserwatorskiej

Strefa OW - obserwacji archeologicznej i stanowiska archeologiczne

W dalszej czesci niniejszych ustalei uwzgledniono numeracje (A, Bi do B3, El do ES5,
01 do 03) okreslona na planszy wytycznych konserwatorskich'> w skali 1 :10 000. Obszary
zabytkowe i obowigzujace w ich granicach zasady ochrony:

Strefa A — pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej

Strefa ta obejmuje obszar bogatego zalozenia dworsko-parkowego w Witkowicach.
Wartosci kulturowe uksztaltowaly sie na tym obszarze od XVIwieku do wspélczesnosci.
W swojej strukturze posiada stosunkowo dobrze zachowang historyczng kompozycje
przestrzenng calego zalozenia dworsko-parkowego. W strefie tej obowiazuje pelny zakres
wymagan konserwatorskicha wszelka dzialalnosé¢ inwestycyjna na jej obszarze powinna sie
odbywa¢ w oparciu o uzgodniony z WKZ program i projekt rewaloryzacji calego zespoh
dworsko-parkowego.

Strefa B - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych

Q Strefe B 1 - wyznacza si¢ dla obszaru, na ktérym rozplanowany zostal przede wszystkim
rynek iprzylegajacy do niego zespdt koscielny, ktérego usytuowanie siega w duzym
zakresie okresu istnienia wtym miejscu czesci wsi Ropezyce. Dzialalnosé
konserwatorska na obszarze strefy B 1 winna zmierzaé¢ do zachowania skali i bryt
zabudowy oraz utrzymania jej charakteru i przede wszystkim polegac na:

1.  zachowaniu zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania, takich jak
granice dziatek siedliskowych, historyczne linie zabudowy, itp.,

2. usupnigciu  lub  odpowiedniej przebudowie obiektéw dysharmonizujacych
Z otoczeniem,

3. dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej
w zakresie skali 1 bryl zabudowy 2 mozliwoscia modyfikacji jej wysokosei. Juz na
etapie planowania powinno si¢ zaklada¢ harmonijre  wspolistnienie
elementéw kompozycji historycznej i wspdlczesnej,

4.  restauracji imodernizacji technicznej obiektéw o wartodciach kulturowych
z dostosowaniem wspdlczesnej funkeji do wartosei zabytkowej obiekidw.

O Strefe B 2 - wyznacza si¢ dla kosciota w Witkowicach wraz z jego otoczeniem, w ktérej
powinno si¢ dazy¢ do zachowania go w mozliwie niezmienionym stanie, celem
zachowania wartosci kulturowych i zwiazane;j z nim tradycji.

Q Strefe B 3 - wyznacza si¢ dla enklawy zabudowy o lokalnych wartosciach kulturowych,
zgrupowanej przy ulicy Najswietszej Marii Panny. Na obszarze te] strefy polozony jest
takze zabytkowy, poZnobarckowy kosciot p.w. Najswigtszej Marii Panny.

W jej granicach powinno si¢ dazy¢ do zachowania wnetrza tej ulicy w mozliwie

niezmienionym stanie. Nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana skala, bryla, detalami

11
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i kolorystyksa do zabytkowego otoczenia, wktére powinna by¢ harmonijnie
wkompoowana. Projekty architektoniczne i zakres prac budowlanych przy moderizac)i
tych obiektéw powinny by¢é kazdorazowo uzgadniane z WKZ. Korzystne dla
propenowanego zachowania klimatu tej ulicy jest utrzymanie w jej wng¢trzu drewnianej
zabudowy o cechach kulturowych charakterystycznych dla przedmiesé¢ Ropezyc.

Strefa E — ochrony ekspozycji

Ma ona na celu zabezpieczenie ekspozycji wartosciowych obiektéw, catych zatozen lub tez

ich czesci usytuowanych w granicach miasta. Obejmuje ona obszar panoramicznych
wgladéw na te zespoly zabytkowe, polozone najczesciej w strefach ochrony konserwatorskiej
IIA" i lfB"

Q

Strefe E | - wyznacza sig dla obszaru po wschodniej stronie drogi prowadzacej
przez Witkowice potozony na poéinoc od kosciota p.w. sw. Michala Archaniota. Jej
wyznaczenie ma na celu wyeksponowanie w/w kosciofa z ciggu widokowego nr 1. Na
obszarze tej strefy nie powinno wprowadzal si¢ takie] zabudowy, ktéra zastanialaby
widok na koscitl z w/w ciggu.

Strefe E 2 - wyznacza si¢ dla obszaru polozonego miedzy droga przebiegajaca na zachéd
od zaloZenia dworsko - parkowego, a zalozeniem., Strefa ta ma na celu ochrong widoku
na podwyzszony nieco teren, na ktorym usytuowane jest interesujace zalozenie dworsko
— parkowe w Witkowicach. Na terenie tej strefy powinno si¢ wykluczy¢ wprowadzenie
zabudowy, kiéra mogtaby zlikwidowaé widok na w/w zalozenie z ciagéw widokowych
nr 3inr4.

Strefe E 3 - wyznacza si¢ od stropy poludniowej zalozenja dworsko- parkowego
w Witkowicach dla obszaru zawartego pomiedzy ciagiem widokowym nr 5
usytuowanym przy trasie E-4a w/w zalozeniem. Obszar ten powinien by¢ tak jak obecnie
uzytkowany rolniczo, lub tez w przypadku zmiany przeznaczenia tego terenu moze
zostaé¢ zagospodarowany obiektami bezkubaturowymi, takimi jak boiska sportowe, place
zabaw. itp. Czes$¢ tego terenu moze zostaé zagospodarowania zielenig niska.

Strefe E 4 - wyznacza si¢ dla nieduzego obszaru polozonego przy skrzyzowaniu ulicy
Barbary i Kard. Wyszynskiego, poprzez kidry otwieta si¢ widok na kosciol parafialny
p.w. Przemienienia Panskiego. Na obszarze tej strefy nie powinno si¢ wprowadzad
zadnej nowej zabudowy kubaturowej, gdyz ta moglaby zastoni¢ widok na koscidl
Istniejaca drobna zabudowa uslugowo — handlowa po zuzyciu technicznym powinna
zosta¢ rozebrana. Obszar ten nalezy docelowo zagospodarowac zielenig niska.

Strefe E 5 - wyznacza sig dla niezabudowanego obszaru zagospodarowanego zielenig na
zachod od kosdciota p.w. Przemienienia Pafiskiego, poprzez ktdry otwiera sie widok na
w/w kodcidt z ulicy Grunwaldzkiej stanowigcej na tym odcinko fragment drogi krajowe;j.
Na obszarze tej strefy nie powinno si¢ wprowadza¢ nowej zabudowy kubaturowej
i powinna pozosta¢ dominujaca nadal obecna forma zagospodarowania zielenig niska.

Strefy O - ograniczonej ochrony konserwatorskiej

Obszary zreliktami  po historycznych  zaloZzeniach folwarcznych. W granicach

administracyjnych miasta Ropczyce wyrdzniajg si¢ trzy obszary, na ktorych w réznym stopniu
zachowaly sie relikty po funkcjonujgcych tam niegdys folwarkach. Wyznacza sig strefy:

Q

Strefe O | — po dawnym folwarku plebanskim w Witkowicach, (naprzeciwko kosciola
parafialnego po zachoduiej stronie drogi) gdzie zachowaly si¢ przede wszystkim
plebania i spichlerz oraz uklad drég,

Strefe O 2 — po dawnym folwarku nalezacym do wilascicieli dworu w Witkowicach
(usytuowany nieco na poélnoc od zalozenia dworsko -~ parkowego icmentarza
w Witkowicach{ gdzie zachowalo sig¢ stosunkowo wiele obiektow gospodarczych
oraz w duzym stopniu uktad drég i placéw,

Strefe O 3 — po dawnym folwarku Pobrowolskich, gdzie wprawdzie obiekty dawnego
folwarku (rzadcéwka, stainia z oborg i stodola) zostaly mocno przebudowane i nie ujeto
ich w spisie zabytkéw, ale stojg w tym samym miejscu, co pierwotnie (co potwierdza
plan katastralny wsi Chechly z 1849 roku).
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Na obszarach tych dziatania konserwatorskie powinny polegaé na:

- zharmonizowaniu wprowadzonej na ich obszar nowej zabudowy zistniejaca tam
zabudowa historyczna, poprzez np. zmiang nakrycia dachow itp.

- zachowaniu obecne;j skali i bryt ewentualnej nowej zabudowy w stosunku do zachowane;j
historycznej na tych obszarach,

- ochronie zachowanych reliktéw historycznego rozplanowania,

- eksponowaniu zachowanych fragmentéw lub relikiéw dawnych zespoléw w nowych
programach zagospodarowania tych obszaréw.
Dzialania projektowe na tych obszarach oraz wprowadzanie nowej funkcji do

zachowanych obiektéw historycznych na terenie wymienionych wyzej obszaréw winny by¢é

konsultowane z WKZ w Rzeszowie,

Strefa K ~ ochrony krajobrazu

Strefa ta obejmuje w zasadzie cala wschodnig czg$¢ miasta w obecnych granicach
administracyjnych. Stanowi otuling dia stref A i B, gléwnie ze wzgledu na uksztaltowanie
terenu integralnie zwigzane pod wzgledem krajobrazowym z zespotami zabytkowymi. Nalezy
chroni¢ istniejaca zielen' oraz dazy¢ do jej uzupeinienia. Szczegdlng uwage nalezy zwrécié na
resztki istniejacych dawnych i powstatych péZniej alei. Pelng ochrong powinny zostaé objete
pomniki przyrody tak istniejace jak i projektowane ¥ . Nalezy bezwzglednie zachowaé
istniejgcy fragment dawnej Miynéwki, polozony na péinocny-wschéd od kosciola. Ochrona
nalezy rowniez objac trasy istniejacych ciekéw wodnych wraz z zielenig towarzyszaca.

Nowa zabudowa na terenie Strefy K powinna w swoim charakterze nawigzywaé do
zachowanej zabudowy historycznej na obszarze miasta i gminy, gldéwaie w ksztalcie bryty
budynku, dachu i niektorych rodzimych detali architektonicznych (jak np. okna, ganki itp.).

Jednym z zadafi przysztych planéw miejscowych powinno byé docelowe doprowadzenie
do ujednolicenia pokry¢ dachowych na terenie miasta. Podstawowym materiatem pokryciowym
powinna byé dachowka i material dachéwkopodobny. Nalezy zleci¢ malowanie blachy kolorem
zblizonym do dachéwki ceramicznej. Zachodnia czgsé os. Chechly (w Ropezycach) lezy
w  projektowanym obszarze chronionego krajobrazu Pogdrza Strzyiowskiego, natomiast
poludniowa czgsé tego osiedla objeta jest proponowanym poszerzeniem projektowanego
obszaru chronionego krajobrazu Pogdrza Strzyiowskiego. Ustalenia dla tego obszaru opisano
w Rozdz. 3.3.1 Gmina Ropczyce - obszary wiejskie- Strefa K - ochrony krajobrazu.

Strefa OW - obserwacji archeologicznej i stanowiska archeologiczne

Na obszarze w granicach administracyjnych miasta Ropczyce zewidencjonowano 60
stanowisk archeologicznych. Sg one réznej wielkosci i rangi poznawczej. Obok pojedynczych
znalezisk (1 — 2 artefakty) spotyka sig¢ stanowiska duze o powierzchni ponad 1 ha (numery
wedlug  spisu  stanowisk archeologicznych zterenu miasta Ropczyce w ukladzie
chronologicznym'®): 7, 10, 13, 27, 31, 33, 36, 38, 42, 47, 49 i 54. Z racji intensywnej uprawy
roli (na terenach otwartych) i powstawania zabudowy miejskiej, niemal wszystkie stanowiska
$3 potencjalnie narazone na zniszczenie. Ze wzgledu na stopien zagrozenia iich wartosé
poznawcza nalezy adekwatnie znimi postgpowac. W przypadku stanowisk zagrozonych
(erozja, gleboka orka) nalezy je typowa¢ do planowych badan wykopaliskowych (ar: 7, 10, 13,
27,31, 42, 47,1 54).

13

pokazang na planszach w skali 1: 10 0001 1 : 5 000 zawartych w Studium Historyczno-Urbanistycznym dla miasta Ropczyce

- opracowanie pod kierunkiem dr Jana Malczewskiego

14
15

pokazane na planszy wskali 1 : [0 Q00 zawartej w opracowaniu . wyzej

wg numeracji na mapach w skati 1 : 10 000 i 1 : 5 000 oraz w wykazie stanowisk archeologicznych na ohszarze miasta Ropezyce
zawartych w Studium Historyczno - Urbanistyczaym dla miasta Ropezyce opr. pod kierunkiem dr Jana Malezewskiego

{...1' Wprowadzono | Zmiang SUIKZP Miasta i Gminy Ropczyce
40



Szczegdlng ochrona konserwatorska nalezy objal stanowiska narazone na zniszczenie
przez inng dziatalnosé czlowieka (nr: 1, 5-14, 27-32, 35-37, 44-54), jak: zabudowa miejska,
zwirownie, prace melioracyjnea szczegflnie wielkie inwestycje jak drogi, zbiorniki wodne,
budowa zaktadow przemystowych, [produkcyjnych (nr 5, 8 19 znajdujace si¢ w granicach
I Zmiany Studium),}' rurociggi (nr 54) juz na etapie projektowania (planu miejscowego)
odpowiednie stuzby iinwestorzy musza zwrdcié sie do Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw o wydanie stosownej opinii w ktdérej moze on nakaza¢ np. zmiane lokalizacji,
przeprowadzenie odpowiednich badah wykopaliskowych lub tylko nadzér archeologiczny
w trakcie trwania prac ziemnych. Wszystkie prace ziemne w obrebie zespohu staromiejskiego
objetego Strefa OW, winny odbywac si¢ pod nadzorem archeologicznym. Uzyskania zezwolen
WKZ na prowadzenie prac ziemnych wymagaja nie tylko inwestycje naruszajace bezposrednio
stanowiska archeologiczne, ale rébwniez znajdujace sie w ich poblizu.

Ciagi i punkty widokowe

Atrakcyjnos¢ krajobrazn na obszarze Ropczyc iokolicy oraz obiekty i zespoly
architektoniczne, mogag by¢é podziwiane  zintereswjaco  usytuowanych  punktdw
i ciggéw widokowych. Najwazniejsze z nich to:

1. ciag widokowy (nr 1) z drogi przez wie$ od strony Kozodrzy na kosciét p.w. sw. Michala
Archaniola w Witkowicach.

2. o$ widokowa (nr 2) na kosciél p.w. $w. Michala Archaniola w Witkowicach z drogi
biegngcej przez wies od potudnia.

3. ciag widokowy (nr 3) na fragment zaloZenia dworsko — parkowego od zachodu z drogi
prowadzgcej przez wies.

4. ciag widokowy (nr 4) z drogi biegnacej przez wie§ na poludniowo — zachodnia cze$é
zalozenia dworsko — parkowego w Witkowicach.

5.  platforma widokowa {(nr 4a) usytuowana na podwyzszonym terenie na obrzezu parku
w  Witkowicach, w poblizu dojazdu do dworu z widokiem na fragment doliny
Wielopolki z,.Centrum™ (rynek wraz z otoczeniem) miasta Ropczyce na pierwszym
planie.

6. ciagg widokowy (nr 5) zdrogi krajowej] E-4 na zalozenie dworsko parkowe
w Witkowicach.

7. of widokowa (or 6) na ,Centrum” miasta Ropczyce zkosciolem parafialnym na
pierwszym planie z drogi Gnojnica — Ropczyce.

8.  ciag widokowy (nr 7) z drogi Gnojnica — Ropczyce z widokiem na fragment ,,Centrum”
miasta i Osiedle Barbary.

9. panoramiczny widok (nr 8) z drogi Brzyzna — ,.Centrum” miasta i doling Wielopolki na
pierwszym planie orazna Osiedle Barbary na drugim,a fragmenty Puszczy
Sandomierskiej na trzecim planie.

10.  cigg widokowy (nr 9) z drogi Brzyzna — Ropczyce z widokiem na Osiedle Barbary.

11. punkt widekowy (nr 10) z drogi Brzyzna — Ropczyce z widokiem na koéciét parafialny
w Ropczycach p.w. Przemienienia Panskiego.

12, ciag widokowy (nr 11) zdrogi prowadzacej przez Brzyzng od strony zachodniej na
doline Wielopolki z fragmentem miasta Ropczyc nad jej brzegami.

13. punkt widokowy (nr 12) z drogi prowadzacej przez Brzyzna z otwarciem na Osiedle
Barbary.

14. ciag widokowy (nr 13) zdrogi prowadzacej przez Brzyzna z widokiem na centrum
Ropezyc.

15. punkt widokowy (nr 14) z drogi koto cmentarza rzymsko — katolickiego w Chechlach
2 widokiemn na fragment doliny Wielopolki w Chechlach.

16. cigg widokowy (nr 13) zdrogi prowadzace] przez zachodnig cze$éé Chechléw na
fragment doliny Wielopolki i cze$¢ wsi Chechly.

17. ciag widokowy (nr 16) z drogi prowadzacej na obrzezu Osiedla Barbary z widokiem na
wieze kosciota parafialnego w Ropezycach.

18. punkt widokowy (nr 17) w potudniowej czgéci Osiedla Barbary z widokiem na
~Centrum” miasta Ropezyce.
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19. cigg widokowy (nr 18) z drogi E-4 od strony zachodniej z widokiem na kosciol farny
w ,,Centrum” Ropczyc.

20. cigg widokowy (nr 19) z widokiem na kosciét farny od strony pélnocno — zachodniej
z ulicy Barbary.

Cmentarze i miejsca pochéwku

W granicach administracyjnych miasta Ropczyce usyluowane sa czynne cmentarze
rzymsko — katolickie, ktore ze wzglgdu na fakt ze znajduje si¢ na nich wiele historycznych
nagrobkdw nalezy objac ochrong konserwatorska. Cmentarze te usytuowane sg przy kosciotach
parafiainych w Ropczycach, Witkowicach iChechtach. Po poludniowe] stronie rzeki
Wielopolki, w odleglosci okolo 400 m. od rynku usytuowany jest historyczny, nieczynny od
zakoficzenia I wojny $wiatowej, ale w ostatnich latach zabezpieczony przed zniszczeniem
{nowe ogrodzenie) kirkut zydowski, W Chechlach zachowaty sie takze $lady po dawnym
cmentarzu cholerycznym, ktory rowniez powinien by¢ objety ochrona, W pierwszej kolejnosci
nalezy go ogrodzi€. WyzZej wymienione cmentarze zostaly zaznaczone na planszy wytycznych
konserwatorskich. W PSOZ w Rzeszowie dla w/w cmentarzy i miejsc pochéwku zalozone sa
tzw. Karty cmentarzy.

1.  Spis zabytkéw dla miasta Ropczyce,

2. Spis stanowisk archeologicznych z terenu miasta Ropczyce (24 stanowiska),

3. Spis stanowisk archeologicznych z terenu miasta Ropczyce w ukladzie chronologicznym
(60 stanowisk),

4.  Katalog zabytkéw dla miasta Ropczyce (wykaz kart katalogowych).

Zalgezniki'®s i

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYINA

Powierzchnia uzytkéw rolnych stanowi ok, 81% powierzchni ogdlnej miasta i gminy
Ropczyce. Niemal calos¢ tj. ok. 99% tych zasobow znajduje sie we wiadaniu
rolnikéw indywidualnych. Sa to przewaznie gleby bardzo dobrej jakodel, z ktorych wigkszosé
jest zaliczana do gleb chronionych przez zmiang przeznaczenia. Najwigcej, bo ok. 79 %
powierzchni ogdlnej gleb, stanowia gleby klasy III-IV. Gleby te, wytworzone gtéwnie z lesséw
i madéw, s3 urodzajne i wysokoprodukcyjne. W oparciu o te zasoby, rolnictwo miasta i gminy
Ropezyee rozwija sie w trzech podstawowych kierunkach: produkeji zwierzecej, produkceiji
roslinnej (gléwnie podporzgdkowanej produkcji zwierzecej jako zabezpieczenie bazy paszowej)
oraz produkcji ogrodniczej. Biorac pod uwage aktoalny stan rolnictwa i caloksztalt
uwarunkowan ekonomicznych, w odniesienin do gospodarki przestrzenne] miasta i gminy,
kierunki polityki przestrzennej uwzgledniaé bedg ze:

O daiszy skuteczny ekonomicznie rozwdj rolnictwa wymaga wyodrebnienia terendw dla
powstania infrastruktury umozliwiajgcej dziatalnos¢ gminnych
podmiotéw gospodarczych (skup, przechowywanie, przetwarzanie i zbyt)
wyprodukowanych artykuldw rolnych. (Ich istnienie moze zminimalizowaé negatvwne
dla miejscowego rolnictwa zjawisko zwigzane : dzialalnoicig posrednikow w handlu
plodami rolnymi};

& biorge pod uwage zmiany na rynku zbytu i koniecznos¢ zwigkszenia konkurencyjnosci,
korzystne bedzie powstanie grupy rolnych gospodarstw ekologicznych. (Ich dziatalnosé
moze lagodzi¢c problem nadmiaru sily roboczej oraz rowniez uaktywnié miejscowy
przemyst przetworczy [ handel (np. "firmowy") ekologicznymi produktami spozywczymi),

o  rozwdj rolnictwa ekologicznego dobrze korespondujacy z agroturystyka moze stanowic
alternatywe ekonomiczna dla pewnej grupy ludnodci rolnicze);

o dzialaniem pozadanym jest utrzymanie bez zainwestowania nierolniczego gruntéw
o najwyzszej produktywnosci; oraz zwigkszenie powierzchni gospodarstw;

zawarte w Ancksic do Diagnozy stanu istnicjgeego Czesé 11T La - Raport o wwarunkowaniach i rozwoju miasta i gminy Ropezyce
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3.51.°

Q niezbedny jest wielofunkcyjny rozwdj terendw przedmiejskich  (organizacja
pozarolniczych miejsc pracy);

O  prowadzi¢ nalezy dolesienia na niskich klasach bonitacyjnych gleby,

o rozwdj inwestycji melioracyjnych (poza terenami juz zdrenowanymi w miejscowosciach:
Witkowice, Lubzina, Brzezowka oraz Ropczyce - Czekaj) obejmie:
1.  regulacje potoku Wielopolka w miejscowosciach: Witkowice, Ropczyce. Chechly,

Okonin, Laczki Kucharskie na dtugosci 18,2 km,

regulacje potoku Malanka w miejscowo$ci Mata na dlugosci 3.0 km,

regulacje potoku NiedZzwiadka w migjscowosci Niedzwiada na dhagosci 5,0 km,

regulacje potoku Malanka w miejscowosci Mala na diugosci 3,0 km,

regulacie strumyka Ropa w miejscowosci Brzezowka na dlugosci 2,0 km,

regulacje strumyka Rzeczyna w migjscowosci taczki Kucharskie na dhugosci

2,0 km

A e

W mieécie i gminie Ropczyce zatwierdzono projekt korekty granicy rolniczo — lesnej.
Celem korekty tej granicy jest:
- dostosowanie sposobu uzytkowania gruntdw do warunkéw naturalnych,
- zwiekszenie lesistodci terenu,
- zagospodarowanie nieuzytkéw i odlogdw,
- likwidacja uciazliwej szachownicy pol i lasow,a takze enklaw srddlesnych.

Zaprojektowana granica rolno — lesna zostala wprowadzona do zaktualizowanych:
MPOZP Miasta Ropczyce i MPOZP Gminy Ropczyce. Ponadto do zalesienia winny by¢
przeznaczone uzytki rolne i zakrzaczenia obejmujace:

- grunty o najnizszych wartosciach bonitacyjnych klasy Vi VI,
- nieuzytki i ugory, czegsto porosnigte samosiejka,
- grunty objete osuwiskami czynnymi i nieczynnymi, skarpy i tereny o nachyleniu ponad

15% i tereny objete erozja gleb o nachyleniu ponad 20 %.

Przeznaczenie gruntéw do zalesienia nie zobowiazuje wlascicieli do ich zalesienia. Jezeli
zdecyduja sie na ich zalesienie moga otrzymac dotacje z budzetu Panstwa na czesciowe lub
catkowite pokrycie kosztow zalesienia.

Whioski i zalecenia:

1. W obronie przed erozja nalezy stosowal zabicgi przeciwerozyjne, polegajace na
rownoleglym do poziomic prowadzeniu prac polowych, zachowaniu miedz srédpolnych,
zadrzewien 1 zakrzaczen na skarpach idolinach wciosowych, ktdre spelniaja role
glebochronna.

Znaczna czesé stokoéw Pogorza Strzyzowskiego jest objeta procesami osuwiskowymi,
gdzie erozja przyjmuje charakter rujnacji gleby i uniemozliwia uprawe i wykorzystanie
tych ferendw jako grunty orne.

3.  Gleby organiczne oraz mineralne o najwyzszych klasach bonitacyjnych II- IV b

podiegaja ochronie przed zmiang uZytkowania, zgodnie z obowigzujacg Ustawg.

(&

~ZASOBY SRODOWISKA 1ZAGROZENIA SRODOWISKOWE = - =00

“Zasoby frodowiska U

Surowce mineralne i budowlane

Na terenie gminy Ropczyce brak jest udokumentowanych ztdz surowcdw mineralnych,
ktore bylyby przewidywane do eksploatacji w dajacej sig przewidzie¢ przysziosci. Jedynymi
udokumentowanymi i eksploatowanymi surowcami na terenie gminy jest ropa naftowa
i gaz ziemny w Brzezdwce. Dla tych 716z decyzja [MS Nr DGe/MS/487-6463/2001 7 dnia
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21 grudnia 2001 roku}' utworzono obszar gérniczy Brzezéwka 1, o powierzchni 3 268,62 m?,
[W obszarze IZmiany Studium znajduje sie czgsé tego obszaru — ,Brzezéwka 17 -
o powierzchni 41,84 ha.}' Obszar gorniczy pokrywa si¢ z terenami gérniczymi.

Z¥oia gipséw

Udokumentowane zasoby tych zidz w kat. Cz wynosi okoto 50 min ton. W obrebie
gminy Ropczyce zlokalizowano tylko jedno zudokumentowanych zidz. Za zloza, kidre
perspektywicznie moglyby byé eksploatowane przyjeto takie, w ktérych migiszosé nadktadu nie
przekracza 15,0 m. Srednia migzszos¢ nawierconych gipséw wynosi 26,7 m. Zloze
charakteryzuje si¢ duza zmiennoscig, zaréwno w rozprzestrzenieniu pionowym jak i poziomym.
Przeprowadzone badania laboratoryjne tego surowca uznaty go za przydatny do produkcji
cementu.

Kruszywe naturalne

Badania mozliwosci uzyskania kruszywa naturalnego w dnie projektowanego
zbiornika retencyjnego ,Ropczyce” na Wielopoice wykazaly niewielka migzszosé serii
piaszczysto — zwirowe], oraz znaczne zanieczyszczenie tych osadéw czedciami ilastymi.
Autorzy dokumentacji uznali ten obszar za negatywny pod wizgledem mozliwosci
uzyskania zfoza kruszywa naturalnego.

Inne surowce mineralne

Lessy byly eksploatowane na terenic miasta Ropczyc (cegielnia przy ul. Kard.
Wyszynskiego), jako surowiec do produkcji cegly, Obecnie produkcji zaniechano. Istnieje
potencjalna mozliwos¢ wykorzystania piaskowcdéw inoceramowych do produkeji thiczni
drogowych.

Stan sanitarny wéd powierzchniowych

Wielopolka prowadzi wody o ponadnormatywnym zanieczyszczeniu, ze wzgledu na
wskaZnik bakteriologiczny oraz fizykochemiczny (ze wzgledu na przekroczenie zawartosci
azotynéw). Pozostale cieki nie byly badane pod wzgledem jakosci wody. Nalezy jednak
przypuszczaé, ze stan sanitarmny tych wod nie rézni si¢ od wody Wielopolki, ze wzgledu na
bezposredni zrzut do nich nieoczyszczonych sciekéw bytowych z potozonych w ich dolinach
wsi nie posiadajacych kanalizacji.

Wody podziemne
Wydzielono trzy obszary rdézniace si¢ warunkami hydrogeologicznymi:
Obszar 1 obejmuje tereny polozone wobrgbie Pradoliny Podkarpackiej oraz doliny
Wielopolki.

Obszar 11 obejmuje fragmenty miasta igminy zaliczane do wierzchowiny lessowej
Przedgorza Karpackiego.

Obszar Il obejmuje fragmenty Pogérza Strzyzowskiego, w obrebie ktdrego wystepuja
bardzo skomplikowane warunki hydrogeologiczne.

Stan sanitarny wéd podziemnych

Jak wynika z przeprowadzonych badafi wody ze studni stanowigcych ujecie dla
m. Ropczyce, pod wzgledem chemicznym nie budza one zastrzezen oraz moga byé uzywane
do picia i potrzeb gospodarczych bez uzdatniania. Pod wzgledem bakteriologicznym woda nie
wykazuje zanieczyszczen. Natomiast analizy wody ze studni glebinowych na pozostalym
obszarze gminy Ropczyce wykazuja zwiekszona ponadnormatywna zawartodé zelaza
oraz manganu i wymagaja poddania wody procesom uzdatniania. Réwniez pod wzgledem
bakteriologicznym wody te wykazuja zanieczyszczenia i wymagaja chlorowania. Brak jest
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3.5.2. 'Zagrozenia srodowiskowe

danych odnosnie stanu sanitarnego wod w ujeciach dla lokalnych wodociggéw grawitacyjnych.
Problem systematycznych badan jakosci wody ztych uje jest aktualnie porzadkowany
przez Sanepid.

Szata roslinna - lasy

Lasy [(w tym oznaczone na rysunku 1Zmiany Studium - 1ZL)]' w gminie Ropczyce

zostaty uznane za lasy glebo iwodochronne. Na terenie gminy lasy zajmujg okolo 17 %
powierzchni terenu. Pozostata czg$¢ gminy wykorzystywana jest rolniczo jako pola uprawne,
uzytki zielone, ogrody, sady oraz tereny zainwestowane. Wigksze kompleksy lasow wysigpuja
w zachodniej i potudniowej czedci gminy. Gospodarowanie w nich jest zgodne z aktualnie
obowigzujacymi ,,Planami Urzgdzenia Lasu™.
Wedtug nich, podstawowym typem siedliskowym wystgpujacym w tych lasach jest las
wyzynny, stanowigcy ponad 97 % powierzchni lesnej. W dolinach wigkszych rzek wystepujg
niewielkie powierzchnie olsu jesionowego. Prace odnowieniowe zdgzajg do osiggnigcia sktadu
drzewostanu zblizonego do charakterystycznego siedliska lasu wyzynnego — Bk — Jd
w skladzie jodia 50 %, buk 30 %, pozostate 20 %. Wszystkie lasy w obrgbie Nadlesnictwa
Strzyz6w spehniaja role wodochronng. Do laséw stanowiacych cenne fragmenty przyrody
zaliczono lasy porastajace wgwdz za parkiem w Malej. Lasy wrejonie Lubziny itbaczek
Kucharskich sz lasami zaliczonymi do II strefy zagrozenia uszkodzeniami przemyslowymi
przez szkodliwy wplyw gazow, dyméw i pylow przemystowych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Rzeszowskiego zdnia 20.10.1982 r. lasy
polozone w obrgbie wsi: Brzezowka, Chechly, Lubzina, Okonin, tgczki Kucharskie,
Niedzwiada i Mala zaliczone sg do ochronnych obszardéw lesnych w poblizu Debicy, natomiast
lasy w m. Ropczyce stanowig lasy ochronne wokd! tego miasta.

Zagrozenie powodzia

Dolina Wielopolki powyzej mostu drogowego na drodze Ropczyce — Wielopole
Skrzynskie jest zalewana w czasie katastrofalnie wysokich standéw wod w rzece. Zalewane sg
réwniez dna dolin wigkszych doplywow Wielopolki, szczegélnie w czasie gwaltownych
wezbran, powodowanych przez lokalne ulewy. Wielopolka w zasadzie miesci si¢ w obrgbie
swego, weinajacego sie koryta, na dlugosci od granicy do mostu na ul. 3 Maja w Ropczycach.
Powyzej nie miesci swych wod w korycie i zalewa swoja doling na calej swojej diugosci
(zasigg terenéw zagrozonych zalewaniem pokazano na rys. Nr 3'7).

Fragmenty dolin Wielopolki ijej wigkszych doplywéw sa nieprzydatne dla lokalizacji

zabudowy trwalej, Zagrozenie powodziowe w dolinie rzeki Wielopolka oraz w dolinach

niekidrych potokéw wymusza:

o} okredlenie obszaréw zagroZenia zalaniem przez rzek¢ Wielopolke oraz przez wigksze
potoki, co wymaga sporzadzenia odpowiednich opracowan'®, dla potrzeb miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego,

Q utrzymanie terenéw zalewowych w sposéb umozliwiajacych swobodny przeptyw wéd
powodziowych, celem uniknigcia spigtrzen na przeszkodach (ktérymi czgsto,
zwlaszcza w przypadku matych ciekOw, 33 mosty i przepusty o zbyt malym $wietle).

|...1* Wprowadzono I Zmiang SUIKZP Miasta i Gminy Ropczyce

wg danych Komitew Przeciwpowodziowego

wynikajacych 2z wymogow ustawy "Prawe wodie” z dnia 18.07 2001r (Dz. U, Nr 1135, poz. 1229}
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Osuwiska

Duze powierzchnie gminy Ropczyce objgte sa osuwiskami czynnymi i nieczynnymi.
W celu spowolnienia tych proceséw lub ich zahamowania konieczne jest dazenie do:

Q wylgczenia tych obszaréw z terenéw budowlanych,
w} uregulowania na tych terenach warunkéw wodnych,
a zaniechania prowadzenia na tych obszarach prac ziemnych, polegajacych na

wykonywaniu niezabezpieczonych wykop6w, podcinaniu skarp, wykonywaniu
wkopoéw drogowych.
Zaleca sig przeznaczenie tych terenéw pod trwale uzytki zielone lub ich zalesienie.

Higiena atmosfery

Na stan higieny atmosfery w obrgbie gminy Ropczyce zasadniczy wplyw ma emisja
z kotlowni i urzgdzen produkcyjnych w najwigkszych zakladach przemystowych, komunikacija,
atakze zanieczyszczenia transgraniczne gléwnie z Debicy i Pustkowa, a nawet z Tarnowa.
Sposrod  zanieczyszezen emitowanych do atmosfery zdecydowana przewage maja
zanieczyszczenia gazowe. Duzg ilos¢ zanieczyszczen niezorganizowanych z tzw. emisji niskiej
stanowi emisja z lokalnych kotlowni i palenisk domowych. Ostatnio nastgpila znaczna poprawa
stanu zanieczyszczenia powietrza w rejonie miejscowosci Ropczyce z powodu likwidacji
znaczne] ilosci lokalnie emitowanych zanieczyszczef. Duzg ucigzliwosé dla $rodowiska
stwarza ruch kotowy zwilaszcza na drodze E-40 Krakéw ~ Przemysl oraz linia kolejowa PKP,
ze wzgledu na znaczne zanieczyszczenie bezpoSredniego sasiedztwa pytami i metalami
cigzkimi oraz zwigzkami organicznymi ze spalin. W celu poprawy stanu sanitarnego powietrza
w rejonie Ropezyc przewiduje sig zakoriczenie prac gazyfikacyjnych wszystkich miejscowosci
wchodzacych  wsklad  gminy oraz modernizacj¢ kottowni Zakladéw Magnezytowych,
polegajacg na zmianie jej ogrzewania z wegla na gaz ziemny.,

Halas

Ucigzliwy dla érodowiska jest réwniez halas, szczegolnie wzdhuz drogi E-40 w obrebie
miasta Ropczyc. Badania halasu drogowego przeprowadzit WIOS w17 punktach
pomiarowych. Z analizy uzyskanych wynikéw pomiaréw, wynika, ze¢ maksymalny poziom
hatas osiggnat wzdtuz ulic Grunwaldzkiej i Mickiewicza, tj. wzdhuz trasy E-40. W 1996 roku
przez Ropczyce ta trasg przejezdzalo okoto 1030 pojazdéw w ciggu godziny. Szacunkowe
wyliczenia wykazuja, ze okoto 35 % mieszkancéw Ropczyc narazona jest na hatas o poziomie
powyzej 60 dB.

Promieniowanie niejonizujjce

Na terenie miasta i gminy Ropczyce znajduja si¢ nastepujace urzadzenia bedace Zrédlem
promieniowania niejonizujacego:

1. Linie energetyczne najwyzszych napig¢ 110 kV - dopuszczalny poziom
elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego dla tego typu linii wynosi
10 kV/m,

2. Dla obszaréw zabudowy mieszkalnej, zlobkow i przedszkoli wartoéé ta nie moze
przekracza¢ 1kV/m. Istniejgce linie 110kV majg wyznaczona strefe ochronng wylaczona
spod zabudowy po 15 m. od osi linii, co gwarantuje zachowanie podanych wyzej
warunkdéw

3. Radiostacje facznosci radiowe;j - istniejgce radiostacje instytucii takich jak Straz Pozarna,
Policja, Zakiad Energetyczny zuwagi na niewielkie moce nie powodujg wielkosci
promieniowania niejonizujacego przekraczajacego wymagane normy.

4. Anteny sieci telefonicznej komérkowej - na terenie Ropczyc zlokalizowane sa dwie
anteny tacznosci komoérkowej:

- przy drodze nr 4 o czestotliwosci 900 MHz.
- przy ul. Pilsudskiego 24 réwniez o czestotliwosci 900 MHz.
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Dia tego typu anten wymagana gesto$é mocy wynosi 0,1 W/m?, strefa oddziatywania
koniczy sie na wysokosci 29 i 40 m. od poziomu terenu.

Gospodarka odpadami stalymi

PGKiM w Ropczycach wywozi zterenu gminy odpady komunalne (gromadzone
w pojemnikach orazsieci konteneréw KP - 7) na wysypisko w Kozodrzy w gminie
Ostréw oraz sthuczke szklang do Huty Szkla w Jaroslawin. Na wysypisko wywozZone sg
réwniez odpady podobne do komunalnych 2z zakladéw przemystowych oraz osady po
oczyszczaniu sciekéw z oczyszezalni miejskiej. Odpady poprodukcyjne - zaklady przemystowe
gospodaruja odpadami w sposob zorganizowany zgodnie z zatwierdzonymi programami.

Wiladze gminy podpisaly porozumienie z CPN, ktdry podjal si¢ gromadzenia sig
w  odpowiednich pojemnikach iwywozu specjalistycznym  sprzgtemn  zuzytych
akumulatoréw od mieszkancéw gminy. Rozwiazany jest réwniez problem gromadzenia
przeterminowanych lekéw. Na terenie miasta zapoczatkowano selektywna zbidrke
surowcéw wtérnych poprzez zorganizowanie punktéw zbiorki tych surowcéw - planowane jest
tworzenie takich punktéw na terenie calej gminy.

Na terenie gminy Ropczyce jest nieczynne wysypisko $mieci, zrekultywowane, zasiane
trawg i obsadzone krzewami. Na czaszy wysypiska zainstalowano kominki odgazowywujgce.
PGKiM nadzoruje 2 krotny wciggu roku monitoring wéd podziemnych z6
piezometréw zlokalizowanych w sgsiedztwie wysypiska. Obserwacja zmian chemizmu wod
w tych piezometrach jest konieczna z uwagi na lokalizacj¢ bylego wysypiska w niewielkiej
odlegiosci od istmiejacego i eksploatowanego ujecia wody pitnej w Ropczycach — Czekaju.
Dotychczas przeprowadzone badania nie wykazaly wplywu zgromadzonych odpadéw na stan
wadd podziemnych.

3.6.1.  Obszary zabudowane ze wskazamem teren6w wymaga_]acych przeksztalcen lub '_
'-'rehabﬂltacjl SR R SR R O SR I A

Proponowane do intensyfikacji zagospodarowania i modernizacji zabudowy, w tym
obszary funkcjonalne predysponowane na cele:

a zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnosci,
o zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci {{(wiym obszary
2MNU)T,

0 ustug publicznych i komercyjnych [(w tym obszary 2U)]", |(w tym obszary 3U)|*
! [uslug w zakresie komunikacji zbiorowej {w tym obszary TUKs)]'

a produkcji, wytworczosei i skladowania ushigowej [(w tym obszar 2P)',

Q zieleni, rekreacji, sportu i turystyki,

a infrastruktury technicznej [(w tym obszar 1E)]',

Obszary zabudowane (zagospodarowane) okreslono w podziale na:

Q obszary zabudowane wymagajace zorganizowanych przeksztalcen,
a obszary zabudowane wymagajace rehabilitacji.

f...]' Wprowadzono I Zmiang SUiKZP Miasta i Gminy Ropczyce
[ ] Wprowadzons V Zimiana SUIKZP Miasta § Ominy Roprayee
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363,

3.64.

Obszary niezabudowane, ktére moga byé przeznaczone pod zabudowe =~ =
w tym obszary funkcjonalnie predysponowane do zainwestowania na cele:

a zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w tym wynikajacej z potrzeby zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspoélnoty samorzadowej [(w tym obszary IMNU)]!

ustug publicznych i komercyjnych [(w tym obszary 11},

produkgeji, wytworczosci i skladowania (dziatalnosci wytworczo-ustugowej) f(w tym
obszary IP)}', [w tym obszar 1P/UJ?

urzagdzen obstugi gospodarki rolnej,

zabudowy letniskowej,

zieleni, rekreacji, sportu i turystyki,

cmentarnictwa,

infrastruktury technicznej,

zieleni izolacyjnej i ostonowej [(w tym obszary 171)]',

U o

0OoDoogo

Wyrdznicno obszary:

a wymagajace zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j,

u] przewidywane do realizacji zadan i programéw wynikajgcych z polityki przestrzenne;
Panstwa w obszarze wojewodztwa.

'Obszary wylaczone z zabudowy: o SRR

a  zwarte chronione kompleksy rolnlczej przestrzem produkcy;nej - podstawowe
uzytkowanie tych terenéw to intensywna gospodarka rolna,

Q przyrodnicze struktury przestrzenne, ktérych giéwnym elementem sg lasy [(w tym teren
1ZL) oraztereny zieleni naturalnej 1ZR]' orazcieki wodne [(i rowy)]!, wraz z ich
obudowg biologiczng - zapewniajaca publiczny dostgp do wdd (w ramach powszechnego
z nich korzystania,

o niezabudowane tereny zalewowe - stanowigce fragmenty dolin Wielopolki i jej
wigkszych doplywéw (obszar zagrozony obejmuje tereny znajdujgce sie co najmniej
w zasiegu zalewu o prawdopodobienstwie wystapienia 1%),

a tereny zagrozone osuwiskami oraz narazone na intensywne procesy erozyine gleby,

tereny predysponowane do zalesien,

Q tereny udokumentowanego zloza surowcéw mineralnych - ztoze gipsw kat, C2.

O

Obszary uwarunkowas i predyspozycii funkejonalnych: =

Obszary omalo przeksztalconym $rodowisku przyrodniczym  iprzewadze funkcji
srodowiskowych obejmujg tereny lesne [(wtym teren lasu 1ZL)]', lakowe w dnach dolin
i bogatsze fragmenty obudowy biologicznej koryt wéd powierzchniowych.

Lasy gminy [(wtym Jas 12L)]' petnia bardzo wazne funkcje regulatora
czynnikéw srodowiskowych:

] wodochronne,

m] glebochronne,

a krajobrazowe,

a ekologiczne.

Obszary proponowane do zalesienia obejmujg:

Q@  grunty rolniczo nieprzydatne oraz najstabszego kompleksu,

o spadkach wigkszych niz 15% i wystepujagcym zagrozeniu erozyjnym lub osuwiskowym,
QO  odlogi na gruntach klas V, VI z sukcesja roélinnoéci drzewiastej.

Obszary o znacznie przeksztalconym srodowisku lecz z przewagg funkcji srodowiskowych nad
gospodarczymi

[...]' Wprowadzono I Zmiana SUIKZP Miasta i Gminy Ropczyce
[...7* Wprowadzono VI Zmiang SUIKZP Miasta i Gminy Ropczyce
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Sa to obszary o niekorzystnych dla intensyfikaciji gospodarki warunkach fizjograficznych,
na ogol zwiazane z zasobami wodnymi ~ rejonami Zréded, podmoklogci, fragmentéw obudowy
biologicznej ciekéw, terenéw zalewowych, laki wilgotne iswieze ocechach zbiorowisk
péinaturalnych. Jest on przewaznie zbiezny z przebiegiem dolin. Obszary te, zwiaszcza
zwiazane z ciekami wodnymi, lub najkrétszymi polaczeniami migdzy dolinami nalezacymi do
réznych zlewni petnig funkcje wodo i glebochronne oraz krajobrazowe i wymagaja ochrony
przed zabudowa ze wzgledow przyrodniczych i krajobrazowych. Nie dotyczy to zabudowy
istniejacej i ewentualnie juz zaplanowanej oraz zwigzanej z infrastrukturg techniczng i funkcja
obszaru.

Tereny rolne

Gléwnym zasobem, decydujacym o wartosci produkeyjnej terendw rolnych jest zyznosc gleb.
Reprezentuja one warto$é gospodarcza z racji peinionej funkcji, ale tez jako tatwo dostgpne
tereny osadnicze, mimo formalnej ochrony prawnej. Szczeglnie zwarte kompleksy
gruntéw rolnych, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego, klasy II- I oraz uzytki
zielone wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego klasy lLiz- 1llz (takze grunty rolne
wytworzone z gleb pochodzenia organicznego: torfowe i murszowo-torfowe oraztereny
zmeliorowane) powinny byé chronione przed zabudows. Nie dotyczy to zabudowy istniejace]
i ewentualnie juz zaplanowanej oraz zwigzanej z infrastrukiurg techniczng i funkcjg obszaru.

371, Kierunki rozwoju ukladu drogowego

Glowne cele, ktére powinny ksztaltowaé polityke komunikacyjna gminy w zakresie
ukladu drogowego przedstawiaja si¢ nastepujgco:
"] uwolnienie obszaru Ropczyc od ruchu tranzytowego, w szczegdlnosci ruchu cigzkiego;
] zapewnienie wlasciwej dostgpnosci terendw przemysiowych w péinocnej  czgsci
Ropezye;

in] zapewnienie dogodnych powiazan obszaru miasta i gminy z projektowang autostradg A4;

o uzyskanie jednorodnosci funkcjonalnej uktadu drogowego;

m} poprawa bezpieczenstwa ruchu i komfortu podrézowania;

u} zmniejszenie uciazliwoéci funkcjonalnych transportu, takich jak zattoczenie i rozcigeia
wigzi;

Q ograniczenie negatywnego wptywu ukiadu komunikacyjnego na srodowisko.

u} [w obszarze objetym I Zmiang Studium dopuszcza si¢ realizacje

parkingéw wydzielonych w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe.}'.

Podstawowe dzialania inwestycyjne stuzgce realizacji sformulowanych wyzej
celéw koncentrowaé sie beda przede wszystkim w obszarze miasta Ropezyce:

1. realizacja obejscia miasta w ciagu drogi krajowej nr 4. po stronie potudniowej, w obrgbie
rezerwy terenu przewidzianej pod potudniows obwodnicg miasta W obecnie
obowigzujagcym miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Ropczyce,

2. Po stronie pétnocnej drogi krajowej proponuje sig realizacje nowych ulic zbiorezych,
w tym ulic przebiegajgcych w terenach rezerwowanych w planie miejscowym.

3. realizacja drogi (ulicy) klasy G1/2 prowadzacej od drogi nr 4 (ul. Rzeszowska)
w kierunku pétnocnym do wezla ,Ropczyce — SedziszOw” na autostradzie Ad,

4, rozbudowa ukladu lokalnego w rejonie osiedla Polnoc oraz po pdinocnej stronie

ul. Rzeszowskiej,

modernizacja istniejacego ukladu drogowo - ulicznego gminy.

6. rozbudowa sieci drég i ulic lokalnych na nowych terenach budowlanych.

bt

...1' Wprowadzono I Zmiang SUIKZP Miasta i Gminy Ropezyce
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3.7.3.

Realizacja powyzszych zamierzef pozwoli na uporzadkowanie uktadu drogowego
oraz ujednolicenie parametréw technicznych i funkcji poszczegéinych jego elementdw.

Najwazniejszym elementem podstawowego uktadu drogowo - ulicznego gminy bedzie
droga glowna ruchu przyspieszonego Krakéw — Rzesz6w — Przemys] prowadzona na terenach
wiejskich gminy $ladem obecnej drogi krajowej nr 4.a na odcinku miejskim — projektowanym
obejsciem. Funkcj¢ drég gléwnych pelnié beda: droga wojewédzka nr 986 Tuszyma -
Ropczyce - Wisniowa oraz projektowana droga wylotowa w kierunku autostrady A4. Zaktada
si¢, Zze po zrealizowaniu obwodnicy Ropczyc uwolnione od ruchu tranzytowego odeinki ulic
Grunwaldzkiej i Rzeszowskiej i 3-Maja funkcjonowaé bedg jako ulice zbiorcze.

Do kategorii ulic zbiorczych na terenie miasta zaliczy¢ nalezy takze ul. Majora
Sucharskiego, ul. Kard. Wyszynskiego (na odcinku od ul. Viscardiego do ul. Sucharskiego),
ciag ulic NM. Panny - Viscardiego wraz z projektowanym przedhuzeniem w kierunku
péinocnym, oraz rezerwowana w planie miejscowym ulica zbiorcza w péocnej czeéci miasta
taczaca ul. Kolejowa z ul. Sucharskiego.

Do ukladu drég zbiorczych na terenach wiejskich zaliczyé nalezy droge Eaczki
Kucharskie - NiedZwiada (obecnie fragment drogi powiatowej nr 35509 oraz droga powiatowa
nr 35508) faczacq oérodki gminne w Wisniowej i Wielopolu Skrzynskim z Debica. Uklad
uzupelniajgcy tworzy¢ beda pozostate drogi powiatowe, gminne i lokalne miejskie oraz inne
drogi o nieuregulowanym statusie prawnym, ktorych podstawowym przeznaczeniem jest
obstuga przyleglego zainwestowania oraz powigzanie obslugiwanych terenéw z drogami
uktadu podstawowego.,

Kierunki rozwoju ukladu kolejowego

Podstawowe cele polityki komunikacyjnej w zakresie przeksztalcer uktadu kolejowego to:
o poprawa stanu technicznego infrastruktury kolejowej,
O  podniesienie standarddéw obstugi pasazeréw.

Nie przewiduje si¢ zasadniczych zmian w funkcjonujgcym obecnie uktadzie kolejowym.
Osiggnigcie zalozonych celéw przewiduje si¢ drogg modernizacji istniejacej infrastruktury:
torowisk, sieci trakcyjnej, urzadzenn zabezpieczenia ruchu oraz obiektow stacji Ropeczyce
oraz przystankéw osobowych w Lubzinie i Ropezycach - Witkowicach. Proponuje  sie
realizacj¢ dodatkowego przystanku kolejowego w Witkowicach Kolonii.

Kierunki rozwoju transportu publicznego - -

Glowne cele przeksztalcen transportu publicznego sa nastgpujace:
m} poprawa standardéw podrézowania,

Q skrécenie czasu podrézowania,

=] podniesienie standardow obslugi pasazerdw,

Przewiduje si¢, Zze podstawowymi $rodkami transportu zbiorowego na terenie gminy
pozostang autobus PKS (lub innych firm o podobnym zakresie dziatania) i kolej. Dla realizacii
zamierzonych celow przewiduje sie zwickszenie czestotliwosci kursowania autobuséw,
koordynacj¢ rozkladdw jazdy oraz przebiegu linii wcelu skrécenia czaséw oczekiwania
w relacjach przesiadkowych, modernizacj¢ zaplecza (wiat przystankowych, zatok
autobusowych, urzadzen obstugi pasazerdw na stacjach i przystankach kolejowych).

[...]' Wprowadzono T Zmiana SUIKZP Miasta i Gminy Ropezyce
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Poprawa dostgpnosci  srodkéw transportu  zbiorowego moze zosta¢ uzyskana
poprzez stworzenie dogednych warankéw dla rozwoju sieci polaczen minibusowych. Wigksza
elastycznosé tego srodka przewozowego w dostosowywaniu si¢ do zmieniajacych sie potrzeb
przewozowych, mniejsze wymagania w zakresie parametrow technicznych tras drogowych,
a takze niskie koszty eksploatacyjne pozwalaja na obslugf; terendow poiozonych poza

zasiggiem obslugi linii autobusowych. :

3.7.4. Kierunki rozwoju obiektéw zaplecza motoryzacji -
Wobec zmian rynkowych, jakie nastapily w kraju w ostatnich latach wydaje sie
niecelowe sterowanie w fazie planistycznej lokalizacjg obiektow zaplecza motoryzacji, w tym
stacji paliw. Obiekty tego typu powinny byé traktowane tak jak inne obiekty ustug
komercyjnych. O ich ilosci iusylnowaniv powinny decydowal potrzeby rynkowe
a ograniczenia lokalizacyjne powinny wynikaé jedynie z wymogoéw ochrony srodowiska
i uwarunkowant funkcjonalno - ruchowych (mozliwos¢ lokalizacji wjazdu 1bezp1eczenstw0
ruchu drogowego). :

3.7, 5 Zalecenia dla ustalama stref 0gramczoneg0 uzytkowama terenu w sasxedztww drog

Pubhcznﬂh RO
MINIMALNE ODLEGLOSCI ZABUDOWY OD ZEWNETRZNYCH KRAWEDZI JEZDNI DROG W METRACH
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wylaczona z wszelkiej | na obszarze zabudowy 10 8 ] 6
I. |dzialalnosci b
budowlanej poza obszarem 25 20 20 15
zabudowy
wylaczona jednokondygnacyjne
z dziatalnodci budynki mieszkalne
budowlanej dotyczacej | i uzylecznosci nie wystepuja 50 30 20 15
2. | obiektéw z pomieszcz | publicznej w obszarze
enjami na staty pobyt | wielokondygnacyjne gminy
ludzi budynki mieszkalne
i uzytecznosci 70 40 30 20
publicznej
szkoly 120 100 80 50
szpitale 200 160 130 80
3. | ucigzliwosc drogi
{orientacyjna, bez stosowania srodkéw ochrony 200 150 100 50
czynnej}
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(3.8. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
OBJETEGO VI ZMIANA STUDIUM

3.8.1. KIERUNK1 ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE] GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO ORAZ UWZGLEDNIAJACE  BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Z uwagi na uwarunkowania Srodowiska, uwarunkowania spoteczno — demograficzne i polozenie
w poblizu magistrali E30 relacji: Wroctaw - Krakow — Rzeszow — Medyka — granica panstwa,
proponowane zmiany koncentrujg si¢ na rozwoju zabudowy na cele produkcji, wytwérczosci
i skladowania wzbogacajacej strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy.

Kierunki rozwoju przestrzennego miasta wskazano w oparciu o:
- aktualny stan zagospodarowania;
- obowigzujace Studiumn Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego;
- warunki fizjograficzne;
- warunki dostgpnosci komunikacyjne;j;
- konieczno$é ochrony wartosdci §rodowiska przyrodniczego;
- konieczno$¢ ochrony wartosci §rodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu;
- rejony najwickszego zainteresowania inwestorow.

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w mysl ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zmianie Studium okreslono obszar niezabudowany funkcjonalnie  predysponowany
do zainwestowania na cele produkcji, wytwérczosci i skladowania — 1P/U.

Zgodnie z ustaleniami ,,Analiz potrzeb i mozliwodci rozwojowych Gminy Ropczyce z okresleniem
perspektyw rozwojowych” na obszarze gminy w Studium mozliwe jest zwiekszenie projektowanej
powierzchni uzytkowej w zabudowie produkcyjnej o 107,36 ha podczas tworzenia planéw
migjscowych. Ilos¢ nowoprojektowanych powierzchni uzytkowej w zabudowie produkcyjnej mozliwej
do zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje ok. 66 % (71 ha) z wyznaczonej rezerwy.
Zatem po uchwalenie planu miejscowego rezerwa ta zmmniejszy sie do powierzchni 36,36 ha.

38.2. KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY, UWZGLEDNIAJACE BILANS
TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Przyj¢te w zmianie Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru wigza sie
z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miarg, jakodci przestrzeni otwartej
i zurbanizowanej. Okreslone w zmianie Studium parametry i wskaZniki urbanistyczne stanowia
warto$ci optymalne. Za zgodne ze studium uznaje si¢ zmniejszenie maksymalnych wysokosci i
intensywnosci zabudowy.

Uzyte w niniejszej zmianie Studium okreslenia i pojgcia, na potrzeby niniejszego dokumentu nalezy
rozumie¢ w nastepujacy sposob:

» urzgdzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze,
higieniczno-sanitarne, pomieszczenia i budynki biurowe, mieszkania stuzbowe oraz dojécia
i dojazdy;

» powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w  stanie
wykonczonym, liczong w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci | m;

» infrastruktura techniczna - zlokalizowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody,
urzadzenia i obiekty wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elekiryczne, gazowe
i telekomunikacyjne (rozdzielcze i dystrybucyjne).

Nalezy jednak zaznaczyé, iz-zainwestowanie powinno uwzgledniaé wszelkie zasady 1 ograniczenia
wynikajgce z aktualnych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci z zakresu:
- ochrony srodowiska i przyrody,
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- ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego,
- ochrony przeciwpowodziowej,

- infrastruktury technicznej,

- systemOw komunikacji drogowej,

- przeszkod lotniczych,

W _obszarze niezabudowanym, ktéry moze byé przeznaczony pod zabudowe, funkcjonalnie

redvsponowany _do  zainwestowania na cele produkcii, wytworczodel 1 skltadowania 1P/U

dopuszcza sie:

- obiekty produkcyine, sktady i magazyny oraz ustugi wraz z niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacyni,

- obiekty i infrastruktury kolejowej: w tym bocznice kolejowe oraz obiekty zwigzane z
naprawg taboru kolejowego,

- zielen,

- infrastrukture techniczna,

- drogi publiczne i wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku zmiany Studium oraz parkingi.

Parametry 1 wskaZniki urbanistyczne:

1. wysoko$é zabudowy nie wigksza niz 40,0 m, w tym wysokos¢ budynkow nie wigksza niz
25,0 m, przy czym:
- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy w dostosowaniu do technologii produkcji

o0 nie wigcej niz 25%,

- wysokosci te nie obowiazuja dia inwestycji z zakresu tacznosci publicznej;

2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 85% powierzchni dziatki;

3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;

4. powierzchnia nowo wydzielanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m?.

Ze wzgledu na skale opracowania, za zgodne z ustaleniami zmiany Studium uwaza si¢ ponadto:

- wprowadzenie zieleni w kazdym terenie;
- realizacje urzadzen stuzacych do odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw
zainwestowania;
- realizacje infrastruktury technicznej w tym przesylowej w kazdym terenie;
- istniejace przeznaczenie i zagospodarowantie terenu;
- uzupelnienie uktadu drogowego o drogi niewskazane na rysunku zmiany studium (publiczne
1 wewnegtrzne),
- korekte przebiegu drdg zgodnie z warunkami technicznymi oraz do granic wlasnosci,
- lokalizacjg inwestycji z zakresu Iacznosci publicznej.
Poszczegdlne funkcje terenu moga by¢ realizowane na poszczegdlnych dziatkach i terenach niezaleznie
od siebie.

3.8.3 OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1 UZDROWISK

Podstawowe kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawag prawo ochrony srodowiska oraz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczgcych gospodarki
przestrzennej nalezy uwzgledniaé zasady ochrony érodowiska i zrownowazonego rozwoju. Zgodnie
z powyzsza zasada zaklada si¢, Ze rozwdj spoleczno-gospodarczy gminy odbywac sig bedzie
z poszanowaniem zasobGw srodowiska. Oznacza to, Zze na kazdym etapie rezwoju gminy réwnowazone
beds potrzeby gospodarcze, spoteczne i ekologiczne, a podejmowane dzialania bgda umozliwialy
zachowanie lub przywracanie réwnowagi przyrodniczej, w szczegdlnosci:

- racjonalne ksztaltowanie érodowiska i gospodarowanie jego zasobami,
- przeciwdzialanie zanieczyszczeniom,

- przywracanie elementow przyrodniczych do stanu wiasciwego,

- zachowanie réznorodnosci biologicznej.
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Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorac pod uwage powyizsze zasady, zmiana Studium
okresla nastgpujace podstawowe kierunki polityki przestrzennej prowadzace do zachowania, ochrony
i rozwoju §rodowiska przyrodniczego gminy dla obszaru objetego zmiana:

- sprawny monitoring zanieczyszczen;

- ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska;

- nowoczesny system gospodarki odpadami, wdrezenie programu segregacii i utylizacji odpadow,

- poprawa stanu infrastruktury technicznej, w tym szczegdlnie drogowe],

- odpowiednie dzialania, ktére przyczynig si¢ do poprawy jakosci wdd powierzchniowych
i podziemnych oraz uniknigcia ich zanieczyszczenia,

- w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego zaleca si¢ minimalizowanie przeksztalcen terenu
poprzez. uwzglednienie istniejacych relacji widokowych oraz nawiazanie do sasiedniej
zabudowy w zakresie gabarytéw i formy.

Obszary objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych
Na obszarze objetym zmiana Studium nie wystepujg formy ochrony przyrody.

3.8.4. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)J

W granicach obszaru nie wystgpuja pomniki historii oraz obiekty ujgte w rejestrze i ewidencji
zabytkdw, zabytkowe uklady zieleni i zaloZenia cmentarne oraz historyczne obiekty ruchome.

Na obszarze opracowania znajduja si¢ 8 stanowisk  archeologicznych  wpisanych
do wojewddzkiej ewidencii stanowisk archeologicznych:

9] AZP 102-72/56 — slad osadnictwa z pdZnego $redniowiecza;

2) AZP 102-72/70 — slad osadnictwa z neolitu i wczesnego sredniowiecza;
3) AZP 102-72/71 — §lad osadniczy z neolitu;

4) AZP 102-72/72 — osada z epoki neolitu;

5) AZP 102-72/73 — élad osadnictwa z pézZnego sredniowiecza;

6) AZP 102-72/74 — $lad osadnictwa pradziejowego;

7 AZP 102-72/75 — slad osadniczy z neolitu,

8) AZP 102-72/77 - osada z wczesnego Sredniowiecza,

Dla ww. stanowisk archeologicznych obowiazuje nadzér archeologiczny dla zamierzen inwestycyjnych
zwigzanych z pracami ziemnymi oraz zagospodarowanie nie powodujace degradacji wartosci
naukowych i kulturowych zabytku archeologicznego.

3.8.5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
Uktad drogowy

Geometria skrzyZowania drog powinna by¢ dostosowana do prognozowanego ruchu, o ile pozwalaja
na to warunki terenowe.

Projektowana infrastruktura drogowa powinna uwzglednia¢ wymagania techniczno — obronne
wynikajace z potrzeb obronnosci panstwa.

Dopuszcza si¢ wyznaczanie na etapie sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego uzupelniajgcego ukladu drogowego skladajgcego si¢ z drég publicznych i
wewngtrznych. Dla drég wewngtrznych zaleca si¢ stosowanie parametréw jak dla drég publicznych
klasy dojazdowej. '

Parkowanie i miejsca postojowe

Wprowadza si¢ koniecznos¢ zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania w ramach
dziatki, na ktérej zlokalizowana jest inwestycja:
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 50 m2
powierzchni budynkdw produkeyjnych, ustugowych lub produkeyjno-ustugowych lub nie mniej
niz 3 miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych na 10 zatrudnionych;
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- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodéw cigzarowych na kazde 5 000 m?
powierzchni  budynkéw  produkeyjnych, ustugowych lub  produkcyjno-ustugowych,
a w przypadku powierzchni terenu wigkszej niz 50 000 m?, na ktérej wystgpuja budynki
produkcyjne, ustugowe lub produkcyjno-ustugowe o (tacznej) powierzchni mniejszej niz 5 000 m?
nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodéw cigzarowych na kazde 50 000 m?
powierzchni terenu.

Liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze
by mniejsza niz:

— 1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 -15,

~ 2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

— 3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

— 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Ruch pieszy i rowerowy

Wzdtuz drog publicznych zaleca sie wydzielenie osobnego pasa dla pieszych i rowerzystow.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Gospodarka wodno-$ciekowa

Dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i rozbudowe istnigjacych (wodociggowych i kanalizacyjnych
sanitarnych oraz deszczowych) na calym obszarze zmiany Studium.

Rozwigzanie to nalezy traktowac, jako docelowe.

Dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych ujg¢ wody oraz indywidualnych rozwigzan kanalizacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu realizacji rozwigzan docelowych.

Zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw z odprowadzaniem oczyszczonych
$ciekow do ziemi, zgodniec z warunkami korzystania z wod regionu wodnego Gérnej Wisly,
okreslonymi rozporzadzeniem Nr 4/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Krakowie 2 dnia 16 stycznia 2014 r. w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Gérnej
Wisty (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2014 r., poz.262).

W odprowadzaniu wod epadowych i roztopowych narazonych na zanieczyszczenie, nalezy uwzglednic¢
realizacje urzadzen zapewniajacych odpowiednie podczyszczanie tych wéd do norm zawartych
w przepisach odrebnych.

Nalezy zapewni¢ wode do celéw przeciwpozarowych, przy czym przewody wodociggowe nalezy
wyposazyé w hydranty przeciwpozarowe.

Zaopatrzenie w energig elektryczng i cieplng

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejace] sieci Sredniego napigeia 15kV, przy czym dopuszcza
sic budow¢ i rozbudowe napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych oraz budoweg
urzadzen elektroenergetycznych i stacji transformatorowych na calym obszarze objetym zmiang
Studium.

W pasach technicznych o szerokosci:

1) dla linii wysokiego napiecia 110 kV po 20 metréw z kazdej strony od osi linii;

2} dla linii sredniego napigcia po 5,5 metra z kazdej strony od osi linij;

- zakazuje si¢ nasadzed zieleni wysokiej oraz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na staly
pobyt ludzi. W przypadku likwidacji lub skablowania doziemnego pas techniczny moze ulec likwidacji.

Zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepla
zasilanych paliwami.

Zaopatrzenie w gaz

Dopuszcza si¢ budowe sieci $redniego i niskiego cisnienia oraz zaopatrzenie w gaz z indywidualnych
zbiornikGw na gaz plynny na calym obszarze objetym zmiana Studium,
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Telekomunikacja

Zmiana Studium zakiada rozbudowe sieci przewodowych i bezprzewodowych zgodnie z wystepujacym
zapotrzebowaniem, w szczeg6lnosci tam gdzie powstajg nowe zgrupowania zabudowy. W przypadku
realizacji stacji bazowych telefonii komérkowej o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m n.p.t
niezbedne jest zgloszenie tej inwestycji do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,
zgodnie 7 przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych inwestycji w tym zakresie na
catym terenie.

Gospodarka odpadami

Na obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji skiadowiska odpadéw
komunalnych lub Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych,

Gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie powinna odbywa¢ sie na zasadach
obowigzujgcych w gminie Ropczyce. Gromadzenie i usuwanie odpadéw powstatych w wyniku
dzialalnosci ustugowej i produkcyjnej nie moze zagraza¢ §rodowisku i terenom sasiednim,

3.8.6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM I PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktérych mowa w zmianie Studium, okreslone zostaly w art. 6. Ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t: Dz, U. 2z 2018 r. poz. 121 ).

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zmiana Studium zaklada,
ze wszystkie tego typu inwestycje mogg by¢ zlokalizowane w granicach zmiany Studium.
Do gtéwnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg zaliczy¢ drogi publiczne oraz

tereny obiektéw i sieci infrastruktury technicznej - wodociagéw, kanalizacji, elektroenergetyki,
gazownictwa, telekomunikacji.

Obszary, na ktérych rozmieszczone heda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

Na obszarze objgtym zmiang Studium planowana jest budowa linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV. Ponadto na obszarze zmiany Studium moga wystapi¢ ograniczenia zwiazane
z polozeniem przy magistrali kolejowej E30 relacji: Wroctaw — Krakdw - Rzeszéw — Medyka —
granica pafistwa, przewidzianej do modemnizacji.

3.8.7. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scaleii i podzialu nieruchomosci

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéw nieruchomosci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni ponad
2000m? ( art. 10. ust. 2 pkt. 8).

Obszary prrestrzeni publicznej

W granicach zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych (art. 10.ust. 2 pkt 8).
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3.8.8. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE
PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE I NIELESNE

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzic miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na charakter obszaru objetego zmiang Studium, zaleca si¢, aby gmina sporzadzila
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujaey przedmiotowy obszar. Celem zabiegu
jest opracowanie spOjnych ustalen dla catego obszaru, ktére pozwola na zachowanie ladu
przestrzennego, a takze zapewnig odpowiednia ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

W zakresie przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze inielesne w trakcie
opracowania planéw nalezy przeanalizowa¢ konieczno$¢ uzyskania zgody wlasciwego organu
na przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze i nielesne. W granicach zmiany Studium nie wyznacza
sie obszaréw wymagajgeych przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

3.8.9. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJINEJ

Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystgpowania. Obszar objety zmiang Studium w calosci
przeznaczony jest pad funkcje nierolnicze i nielesne.

3.8.10. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.

3.8.11. OBIEKTY I OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Nie wyznacza sig ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

3.8.12. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE)

Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

3.8.13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
REKULTYWACH LUB REMEDIACJI

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

3.8.14. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Nie wyznacza sig ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

3.8.15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

3.8.16. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM W ZALEZNOSCI
OD UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH
W GMINIE

Samorzad lokalny nie okreslit obszaréw funkcjonalnych ¢ znaczeniu lokalnym.

3.8.17. GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGH O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH
ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.]?

[...*Worowadzono VI Zmiana SUiKZP Miasta 1 Gminy Ropezyce
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{3.9. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA  OBSZARU
OBJETEGO V ZMIANA STUDIUM

391 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO ORAZ UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Kierunki rozwoju przestrzennego, na obszarze zmiany studium wskazano w oparciu o
- aktualny stan zagospodarowania;
- obowigzujgee Studium Uwarnnkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego;
- warunki fizjograficzne;
- warunki dostgpnosdei komunikacyjne;
- konieczno$¢ ochrony wartosei $rodowiska przyrodniczego;
- koniecznod¢ ochrony wartodei Srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu;
- rejony najwickszego zainteresowania inwestorow.,

Wedtug prognoz zawartych w analizach sporzadzonych na potrzeby studium . Analiza potrzeb
i mozliwosei rozwojowych gminy Ropezyce z okredleniem perspektyw rozwojowych™ w gminie
wyslepuje zapolrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne, w tym tereny uslugowe. Wykazano
proguozowane zapotrzebowanie na tereny ustug, w tym ustugi publiczne na poziomie 163,61 ha, przy
obecnej reverwie terentw inwestycyjnych na poziomie 76,57 ha, co wskazuje koniecznosé dalszego
przeznaczenia 87.04 ha na cele ustugowe na terenie catej gminy.

Na obszarze. objetym V zmiang studium wprowadza si¢ nowe przeznaczenia i funkcje, uzupetniajgc
istniejgee w obecnym studium tereny infrastruktury o ushugi.

3.9.2. KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY, UWZGLEDNIAJACE BILANS
TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Przeznaczenie terendw w ramach przyjetej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.
preedstawia rysunek nr 2 woskali 210000 Kierunki zagospodarowania oraz zasady polityki
przestrzennej miasta i gminy Ropezyce”, stanowigey zalgeznik ar 3 do niniejszego studium.

W zmianie Studium  wyznaczono obszary zabudowane - ze  wskazaniem  lerendw
wymagajacych przekszialeen lub rehabilitacji proponowane do intensyfikacji zagospodarowania
i modernizacyi zabudowy, w tym obszary funkcjonalne predysponowane na cele:

o ustug publicznych i komercyjnych 3U,
o uslug w zakresie komunikacji zbiorowej 1UKs,

Wyznaczono podstawows charakterystyke oraz ,wskainiki zagospodarowania i nzytkowania
terendw” wyznaczonych w studium terendw.

Na terenie ustug publicznych i komercyjnych 3U dopuszeza sig¢ realizacje ustug uzytecznosci
publicznej. kultury, oswiaty, komercyjoych oraz hotelarstwa. Ponad to dopuszeza sie lokalizacje
ciggow pieszych, zielend izolacyine) i zieleni urzadzonej.

W zukresie warunkéw zagospodarowania terenu zabudowy ustugowe] 3U nalezy w planie
miejscowym wprowadzié nastepujace ustalenia:
- wysokosci zabudowy do pigein kondygnacji nadziemnyeh przy wysokodct do 20 m do
kalenicy i 12 m do gornej krawedzi attyki lub okapu dachu od poziomu parteru,
- formy dachu obiektu gidwuego 1 dachdw na poszezegolnych segmentach po rozbudowie -
plaskie, nawigzujace do formy obecnego dachu z dopuszezeniem dachow wielospadowyeh,
tukowych tub kembinacji tych form (koputowych),
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- wspolezesne] formy architektonicznej obieklu ze szczegdlnym uwzglednieniem plastyki
ctewacii podkreslajaeyeh 1 eksponujacych przez rozezionkowanic pionowe 1 poziome biyly
oraz. kolorystyke, rodzaje funkeji 1 charakier prowadzonych dzialainosc.

Dia nowych budynkow terenu zabudowy uslugowe] 3H, w zukresie parametrow i wskaznikow
zabudowy nalezy w planie miejscowym wprowadzi¢ nastgpujgee ustalenia:

- maksymalng wysoko$é zabudowy 20 m do gdme) krawedz: attyki fub okapu dachu od
poziomu pariery,

- liczbe kondygnacji nie wigkszg niz 5;

- maksymalna intensywnosc zabudowy nie wieksza niz 0.6;

- minimalng intensywnosé zabudowy nie mniejsza niz 0,04

- powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dzialki budowlanej:

- powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mnpiejszg niz 10% powierzchni dzialki

budowiane):

dachy plaskie, dwu i wielospadowe o kacie nachylenia potact do 300 oraz dachy

tukowe (kopuly) lub kombinacie tych form.

Na lerenie uslug w zakresie komunikacji zbiorowej TUIKs dopuszeza sig realizacje ustug komunikac)i
zbiorowe], kultury oraz ushig komercyjnyel. Ponad to dopuszeza sig lokalizacie ciggdw pieszych,
zielent izolacyinej i zieleni urzadzone].

W zakresic warenkdw zagospodarowania terenu zabudowy uslugowe) w zakresie komunikacji
zbiorowej TUKs nalezy w planie miejscowym wprowadzi¢ nasigpujace ustalenia:

- maksymalog wysoko$é zabudowy 12 m do gdrnej krawedzi attyki lub okapu dachu od
poziomu parteru;

- liczbe kondygnacii nie wigksza niz 3, w tyin poddasze uzytkowe;

- maksymalng intensywnosé zabudowy nie wigksza niz 0.4:

- minimaing intensywnod¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,04;

- powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziaiki budowlanej;

- powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% powierzchai dzialks
budowlanej:

- dachy plaskie, dwu { wielospadowe o kacie nachylenia polaci do 30 oraz dachy lukowe.

393 OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
CCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
TUZDROWISK

Podstawowe kierunki ochrony §rodowiska przyrodniczego
Zmiana studium, w ramach ochrony i poszanowania $rodowiska preyrodniczego, racjonalnego
kszialtowania Srodowiska i gospodarowania jepo zasobami oraz przeciwdzialaniv zanieczyszczeniom
wprowadza ra calym obszarze zakaz lekalizacii ustug, kidryeh dzialalnosé moze powodowal
ponadnormalywna uciaziiwosé wykraczajaca poza dziatke. do kidrej inwestor posiada prawo do jej
dysponowania oraz zakaz lokalizacji preedsiewzieé mogacych zawsze negatywnie oddziatywal na
srodowisko. Zakarzy te. nie dotyczg 7 zakresu infrastrukiury technicznej 1 drdg publicznych oraz
inwestycii celu publicznego.

Ohszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebanych

Na obszarze zmiany studium nie wystepujg obszary i obickly objgle prawnymi lormamr ochrony

przyrody. na ktérveh obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisdw odrgbnyeh, kidre nalezy

uwzglednic¢ przy rozpatrywaniu innych ustalen Studium.
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3.9.4. OBSZARY 1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)

Na terenie obszaru zmiany studium nie wystepuga obiekty deiedzictwa kulturowego, zabytki oraz dobra
kultury wspotczesnej.

3.9.5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACH 1 INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
Uktad drogowy

Dopuszeza sig vzupetniajgcego uktadu drogowego na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennege.  Projektowana  infrastruktura  drogowa powinna uwzgledniaé
wymagania techniczno - obronne wynikajace z potrzeb obronnodel panstwa oraz wymagania,
uwzgledniajace przepisy odrebne.

Nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng terendw objetych studium z przylegtych drég publicznych.
Parkowanie { miejsca postojowe

Wprowadza si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dia samochodéw osobowych, na whasne
dziatce w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja w liczbie:

- min. | miejsce na kazde rozpoczgte 40,0 m’ pow. uzytkowe]. ustugowej lub sprzedazy,
- min, | miejsce na 4 zatrudnionych;

oraz liczbg miejsc  przeznaczonych na  parkowanie pojuzdow  kierowanych przez osoby
niepelnosprawne, zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

Kierunki rozwoju systemdw infrastruktury technicznej
Gospodarka wodno-sciekowa

Dopuszcza sig budowe, rozbudowe i przebudowe siect wodociagowej, kanulizacyjne], sanitarnej oraz
deszczowej na calym obszarze zmiany studium. Do czasu realizacji gminne} sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej lub w przypadku ich braku dopuszeza sie korzystanie z indywidualnych ujeé wody
oraz indywidualnych rozwigzan kanalizacyjnych w formie szczelnyeh zbiornikéw bezodptywowych.
Nalezy jednak traktowal to jako rozwigzania tymcezasowe oraz docelowo zapewnic dostep do sieci
gminnej.

W przypadku braku dostepu do kanalizacji deszezowej wprowadza sie mozliwos¢ odprowadzania wod
na teren wlasny dzialki do zbiomikow retencyjnych. W odprowadzaniu wéd opadowych t roztopowych
narazonych na zanieczyszezenie, nalezy uwzgledni¢ realizacje urzadzen zapewniajacych peing ochrone
przed przenikaniem zanieczyszezen do gruntu oraz poprzez odpowiednie podezyszezanie tych wid do
norm zawartych w przepisach odrebnych.

Zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych powinno byé zgodne z ustaleniami przepisow
odregbnych.

Zaopatrzenie w energig elektryczng i cieplng

Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz cieplo z micjskiej sieci cieplnej oraz
elektroenergetycznej. Dopuszeza sie rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetyczne) w formie
linii napowietrznych, kablowych, napowietrzno-kablowych dredniego 1 niskiego napiecia wraz
¢ preytgezami oraz budowe stacji transformatorowych, a takze lokalizacje stacji transformatorowych
2 zapewnionym dostepem do drogi publiczne;,

Dopuszeza sie takze zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw stoneczaych oraz innych alternatywnych

odnawialnych Zrodet ciepta. Kovzystanie z lokalnych kotlowni odbywaé sig moze przy zapewnieniu
braku negatywnego oddziatywania na srodowisko.



Zaspatrzenie w gaz

Zaopatrzenie w paz powibno odbywad sie z sicer pazowej oraz z indywidualnych zhiomikéw na gaz do

celdw grzewezyeh lechnologicznyeh.

Gaospodarka odpadami

Na obszarze objgtym zmiang Studium nie planuie si¢ lokalizacyi obiekiow gospodarki odpadami takich

jak skladowiske odpadow lub Punkt Selektywne) Zbidrki Odpadow Komunainych. Na obszarze

wooranicach 'V ozmiany studium przewiduyje sie gospodarke odpadami zgodnie # politvka 1 zasadany

obowigzujgeymi w gminie Ropezyce,

34.6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCIE CELU
PFUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM I PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktoryeh mowa w zmianie Swidium, okre$lone zostaly w art. 6. Uslawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomodeian (.U Pz UL 2 2018 1 poz. 121 ).

Obszary, na ktorych rozmieszezone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Na terenie studium wyznaczone obszar obejmujacy tereny usiugowe w zakresie komunikacji zbicrowej

TUKs, kory gromadzid bedzie inwestyeja celu publicznego o znaczeniu lokalnym - dworzec

autobusowy. wraz z uslugami shuzaeymi jego obstudze,

Obszary, na ktéryvch rozmieszezone bedg inwestyvcje celu  publicznego o znaczeniu

ponadlokainym

Na obszarze objelym zmiang Studinm se planuje si¢ realizacji inwestycji o znaczeniu ponadlokalnyn.

3.97. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW GDREBNYCH

Obszary, dla ktérych vbowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

Zpodnie z Uchwalg Nr XV/134/15 Rady Miejskiej w Roperzyeach z dnia 30 pazdziernika 2015 r;
wsprawie  przystapienia do V.o zmiany studium ewarankowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Ropezyce oraz sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego womiejscowoscl Roperyce caly obszar Vozmiany studiom przeznaczony jest pod
sporzgdsenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ohszary wymagajice przeprowadzenia scalen i podziatn nieruchomosci

Na obszarze znuany Studiwm nie wskazuje si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomoscl.

Obszary rezmieszezenia wielkopowicrzchniowych obicktdw handlowych

W granicach zmiany Studium nie wyznacza sig lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni ponad
2000m? ( art. 10. ust. 2 pkt. ).

Cbszary przestrzeni publicznef

Jako przestrzen publiczna, nalezy rozumieé powszechnie dostgpne miejsca w strukturze funkcjonalno-
przestrzenne} miasta, sluzace zaspokajaniu potrzeb cgotu uzytkownikéow,

Czese 7 obszaru V zmiany studium wyznacza sie, jako obszar przestrzeni publiczne;, w tym place. ulice,
przystanki komunikag)t zbiorowej wraz 7 oloczeniem, oferowane uslugi oraz zielen pubiiczng.
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3.9.8. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE
PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE
NIERQLNICZE I NIELESNE

Obszary, dia ktdrych gmina zamierza sporzgdzié miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obecnie, ze wzgledu na koniecznos$c aktualizacji istniejgcych dokumentow polityki prrestrzenne]
W opracowanin jest migjscowy plan zagospodarowania preestrzennego, tozsamy v obszirem V zmiany
studium.

Obszary wymagajgce zmiany prreznaczenia gruntdw rolnyeh i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
Na obszarze obj¢tym V zmiana studium nie wystepujg grunty rolne i lesne.

3.9.9. KIERUNKI I ZASADY KSZTAETOWANIA ROLNICZEJ 1 LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJINE]

Nie wyznacza sig ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

3.9.10. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA STE MAS ZIEMNYCH

Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowantia.

3.9.11. OBIEKTY I OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Nie wyznacza sig ze wzgledu na brak ich wystepowania.

39.12. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE}

Nie wyznacva sig ze wzgledu na brak ich wystepowania.

3.9.13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
REKULTYWACII LUB REMEDIACJI

Nie wyznacza sig ze wrzgledu na brak ich wystepowania.

3.9.14. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania,

3.9,15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.

3.9.16. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM W ZALEZNOSCI
OD UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH
W GMINIE

Na obszarze zmiany studium nie okreslono obszardow {unkcionalnyveh o vnaczeniu lokalnym

3.9.17. GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACE} 100 KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH
LWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU T UZYTKOWANIU TERENU

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania |

| . 'Wprowadzone V Ziianag SUIKZP Miasta | Gminy Ropezvee
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Realizacja celéw spotecznosci gminnej, tak celéw dynamizujgcych rozwéj aktywnosci
ekonomicznych jak i celéw socjalnych 1 srodowiskowych, bgdzie wymagaé zaréwno zmian
w strukturze funkcjonalno przestrzennej jak i zachowania tych jej cech, ktdre stanowig wartos¢
przyrodnicza 1 kulturowa, a zatem atut sprzyjajacy identyfikacji mieszkaficow z gming.

41, ZASADY PRZEKSZTALCEN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Zasady przeksztalcen zagospodarowania przestrzennego majg sprzyjac

O zachowaniu waloréw przyrodniczych i krajobrazowych stosujgc  gabaryty, forme
architektoniczng obiektow, sposob  ingerencji  w krajobraz otwarty i osadniczy
oraz pieczotowity stosunek do przyrodniczych struktur przestrzennych, to jest np. do
laséw, ciekdw wodnych i zadrzewien legowych.

a restrukturyzacji i modernizacji istniejacego przemystu, z uwzglednieniem poprawy jego
dotychczasowego oddziatywania ekologicznego, jak tez ze zwigkszeniem efektywnosci
wykorzystania jego zasobow budowlanych, terenowych i wykorzystania mediow.

w) lokalizacji  przyjaznych  dla  srodowiska  iotoczenia  malych  isrednich
zakladéw wytwérczych, elastycznych w reagowaniu na zmiany koniunktury rynkowej,
lokalizowanych réwniez poza dotychczasowymi terenami koncentracji przemysiu
(w tym w solectwach) —a takze w wybranych obszarach w ramach innych giéwnych
funkcji - na warunkach absorpciji skutkéw dziatalnosci w ramach terenu dane) inwestycji.

m] rozwijaniu na obszarach wiejskich nowych aktywnoéci ekonomicznych z zachowaniem
wartosci srodowiskowych i krajobrazowych stanowiacych atut gminy.

Q zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wspénoty samorzadowej - tak popartych
popytem ekonomicznym jak i wynikajacych z polityki spotecznej samorzadu.

o selektywnemu rozwojowi handlu detalicznego iustug bytowych w poszczegdlnych
obszarach gminy, stopniowo preferujac w obszarach $rédmiescia ustugi zwlaszcza
oferujace wysoki standard obstugi, nie wymagajgce transportu cigzkiego.

O  wspieraniu rozwoju handlu detalicznego iustug bytowych oraz organizowaniu
przestrzennych zespoléw handlu hurtowego i ustug o charakterze ucigzliwym w rejonach
sktadowo-magazynowych i dzialalnosci produkcyjnej, dostgpnych komunikacyjnie.

u} wzbogacaniu atrakcyjnosci turystycznej drogg ulepszania dostgpnosci 1 wygody uslug
paraturystycznych (handel, gastronomia, stacje benzynowe, ushugi mechaniki
samochodowej, parkingi), jak tez poprzez ochrone i waloryzacje wartosci $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

m} rozwojowi infrastruktury spolecznej zwlaszcza ustug publicznych stanowigcych
realizacje lokalnych i ponadiokalnych programéw zadan publicznych.

4.1.1." Zasady i kierunki przeksztalcen obszaréw zabudowanych =

a obszary zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j

{(obejmujace takze obszary zabudowane w tym funkcjonalnie predysponowane na cele
mieszkaniowe i mieszkaniowo - ustugowe o niskiej intensywnosci — 2MNU)]', podlegaé
beda uzupetnieniom i modernizacji zachowujac gléwna funkcje - zwiazang i niezwigzang
z rolnictwem (w tym z agroturystyka).

Intensywno$¢, gabaryty icharakter zabudowy - powinny zachowywac walory
kompozycyjne  tradycyjnych  zespolow zabudowy  oraz wspéiczesnych — z nimi
zharmonizowanych. Dopuszczalne beda uzupeinienia i przeksztalcenia na cele ustug
niepogarszajacych warunkow srodowiska

[...]8 Wprowadzono I Zmiang SUiKZF Miasta i Gminy Ropezyce
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4.1.2. Zasady zagospodarowywania nowych obszaréw: =

a

obszary zabudowy uslugowej i ustugowo-mieszkaniowej

[{obejmujgce takze obszar zabudowany w tym funkcjonalnie predysponowany na cele

ustug publicznych ikomercyjnych — 2U)}' oduzym udziale ushug publicznych

ikomercyjnych (miasto ikoncentracje ustug w solectwach), podlega¢ beda

modernizacji i uzupelnieniom, szczeg6lnie w zakresie:

- ustug publicznych ikomercyjnych, wtym zwigzanych z: kultura, o$wiata,
zdrowiem i ochrong socjalng, handlem i turystyka,

- drég dojazdowych i parkingéw,

- zieleni publicznej i przejsé pieszych,

- obszaréw otwartych dla okresowych celéw publicznych (wystawy, targi, imprezy
plenerowe, uroczystosci lokalne itp.),

obszary dzialalnosci wytwérczo-ustugowej [(obejmujace takze obszar zabudowany
w tym funkcjonalnie predysponowany na cele produkcji, wytwérczosci i sktadowania —
2P przeznaczony pod obiekty osrodka technologicznego PGNIG 8.A.)]' podlegaé beda
sukcesji funkcji wynikajacej ze zmian koniunktury, modernizacji oraz dostosowaniu do
zmieniajacych sig potrzeb, uwzgledniajgc:

- zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej, parkingowej i infrastrukturalnej,
- zmmigjszenie lub co najmniej nie zwigkszanie uciazliwosci dla otoczenia

i Srodowiska,

obszary infrastruktury technicznej [(obejmujace takze obszar zabudowany wtym

funkcjonalnie predysponowany na cele infrastruktury technicznej - w tym GPZ - 1E)]!

podlegac beda:

- adaptacji i modernizacji dostosowujace;j je do wymaganych
standardéw efektywnosci i norm ochrony $rodowiska,

- przeksztalceniom na inne cele - w przypadku przejecia ich funkcji przez nowe,
bardziej wydajne i skuteczniejsze systemy,

obszary zieleni, rekreacji sportu i turystyki wymagaja (niezaleznie od rozbudowy)
modernizacji i przeksztalcen w zwigzku z tym poszerzenia oferty - tak dla spolecznosci
lokalnej jak i dla turystéw - o urzadzenia poszukiwane; korty tenisowe, baseny (w tym
kryte), sciezki zdrowia, szlaki rowerowe itp.,

obszary wurzadzen obslugi gospodarki rolnej - dziatalnoé¢ ich moze ulegaé
przekwalifikowaniu - pod katem potrzeb rynkowych

zasady realizacji mieszkalnictwa na terenach wolnych [(wtym obszarach

niezabudowanych funkcjonalnie predysponowanych do zainwestowania na cele

zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — IMNU)}' zawieraja:

- obowigzek wystgpowania na nich sieci drogowej iinfrastruktury technicznej
wymagajace] jedynie realizacji przylaczy (bezrealizacji zewngtrznych drég
dojazdowych i sieci zewnegtrznych)'

- obowigzek zgodnosci zustaleniami  miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego * realizacji zabudowy mieszkaniowej dokonywanej po lub
rownolegle zoddaniem do uzytku wynikajacych zustalen planu urzadzen
infrastruktury technicznej i sieci ulicznej,

- zasadg ksztaltowania zabudowy ijej standardéw wedlug ustaled miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (lub réwnorzednych w przyszlosci)a na

terenach nie objetych obowigzkiem opracowania tych planéw- o intensywnosci

i gabarytach przewazajacych na obszarach sgsiednich.

20

zasada ta obowigzuje dla obszaréw nie posiadajgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
lub réwnorzednych w przysztosci

[...]"' Wprowadzone 1 Zmiana SUIKZP Miasta i Gminy Ropezyce

64



{Granice obszaréw IMNU wyznaczonych na rysunku I Zmiany Studium, nalezy uscislic
na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoe. Dla nowo
realizowanej zabudowy w obszarach IMNU okresla si¢ nastgpujgce wskazniki
i parametry architektoniczno-budowlane:

. maksymalny wskaZnik zabudowy - 50%,

" powierzchnia terenu biologicznie czynna — min.30%,

. wysokos$é budynkéw max. 10 m, (dla budynkéw garazowo - gospodarczych 6m),

» obowigzek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu
potaci dachowej 20°- 45° dla obiektow mieszkalnych iushugowych. Dia
pozostalych dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu giéwnej potaci
dachowej 15°- 45°,

= wprowadza si¢ zasadg zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
w ramach wlasnej dziatki - jednak nie mniejszej niz — 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej, dia obiektéw ustugowych — 1 miejsce
na 30m2 powierzchni uzytkowej.]"

- zasade realizacji zabudowy zwigzanej z agroturystyka i rolnictwem, (mozliwe) na
terenach  rolnych  nie  objetych  zakazem  zabudowy)  zuwzglgdnieniem
warunkow okreslonych przepisami szczegblowymi izasadami realizacji polityki
przestrzennej okreslonymi w niniejszym studium,

- imozliwoéé lokalizacji wydzielonych parkingéw dla obshugi obszaréw IMNU jako
utwardzonych,]'

. zasade zabudowy letniskowej realizowanej w niewielkich zespolach - wymagane
jest opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, lub
réwnorzednych w przysziosci.

a zasady zagospodarowania nowych obszarow ustugowych {publicznych
1 komercyjnych) [(w tym obszaréw niezabudowanych funkcjonalnie predysponowanych
do zainwestowania na cele ustug publicznych i komercyjnych — 1U)]* 'rekreacyjnych
- dla obszar6w uzytecznoéci publicznej badz na ktérych przewidywane jest

wystepowanie tego typu ustlug wraz zinnymi - wymagane jest opracowanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego®,

- obszary rekreacji, sportu iturystyki wymagaja stworzenia oferty - (tak dla
spotecznoéci lokalnej jak i dla turystéw) - w postaci urzagdzef poszukiwanych, jak:
korty tenisowe, baseny {(wtym kryte), Sciezki zdrowia, szlaki rowerowe iip.
oraz wywazonej  oferty noclegowej, zréznicowanej -w zaleznosci  od
motywéw pobytu i mozliwoéci ekonomicznych wizytujgcych miasto,

- dla pozostatych - w trybie badZ miejscowych planéw tych obszarow, badZ decyzji
wydawanych w oparciu o przepisy szczegélowe izasady realizacji polityki
przestrzennej okreslone w niniejszym studium,

- dia  wszystkich - przestrzeganie skali zabudowy, gabarytéw, charakteru
i intensywnosci zabudowy zgodnej zcharakterem miejsca ikrajobrazem danej
czesei gminy,

[W terenach 1U dopuszcza si¢ zabudowe produkcyjna. Dopuszczona funkcja

produkcyjna, nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- granice obszaréw funkcjonalnie predysponowanych do zainwestowania na cele
ushug publicznych ikomercyinych — 1U wyznaczonych na rysunku Studium,
nalezy usci§li¢ na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego majac na uwadze zapewnienie dostgpnosci do drog publicznych
oraz zachowanie  warunk6w w szczegélnosci  przepisow z zakresu  ochrony
grodowiska, przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

2 tub réwnorzednych w przyszlosei
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- dla nowo realizowanej zabudowy w obszarach 1U okreéla si¢ nastepujace
wskazniki i parametry architektoniczno-budowlane:

. maksymalny wskaznik zabudowy - 50%,

. powierzchnia terenu biologicznie ¢czynnej — min. 40%,

. wysokos¢ obiektéw — max. 12 m,

. wysoko$¢  obiektow produkcyjnych - max. 15m. Dopuszcza sie
zwigkszenie wysokosci obiektow w dostosowaniu do technologii produkcji,

. wprowadza sig koniecznos¢ zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc

parkingowych w ramach wiasnej dziatki — nie mniejsze niz 1 miejsce na 30
m’ powierzchni uzytkowej w przypadku obiektow ustugowych, dla
obiektéw produkcyjnych 1 miejsce na 3 zatrudnionych .|

a zasady zagospodarowania nowych obszaréw dzialalno$ci wytwérczo - ustugowej
[(w tym obszarow niezabudowanych funkcjonalnie predysponowanych do
zainwestowania na cele produkcji, wytwoérczosci i skladowania — 1P)]!

[{(w tym obszarébw niezabudowanych funkcjonalnie predysponowanych do
zainwestowania na cele produkeji, wytworczosci i sktadowania — 1P/U)]?
- na proponowanych w "studium" obszarach, po opracowaniv m.p.z.p.? -
zgodnie z tymi planami, badZ decyzji wydawanych w oparciu o przepisy szczeg6towe
i zasady realizacji polityki przestrzennej okredlone w niniejszym studium,

[W terenach 1P dopuszcza si¢ zabudowe ustugows. Dopuszezona funkcja ustugowa, nie

moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- granice obszaréw funkcjonalnie predysponowanych do zainwestowania na cele
produkcji, wytworczodei i sktadowania — 1P wyznaczonych na rysunku Studium,
nalezy uscisli¢ na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego majac na uwadze, zapewnienie dostgpnosci do drég publicznych
oraz zachowanie ~ warunkéw w szczegélnodci  przepiséw z zakresu  ochrony
Srodowiska, przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

- nalezy zachowac strefe ochronng R=50 m wokét odwiertu czynnego,

- dla nowo realizowanej zabudowy w obszarach 1P okre$la si¢ nastepujace
wskazniki i parametry architektoniczno-budowlane:
= maksymalny wskaZnik zabudowy — 50%,

. powierzchnia terenu biologicznie czynnej ~ min. 35%,

= wysokos¢ obiektéw produkcyjnych — max. 15m. Dopuszcza si¢ zwiekszenie
wysokosci obiektéw w dostosowaniu do technologii produkcii,

. wysokos¢ obiektow ustugowych - max do 12 m,
wprowadza si¢ koniecznos$¢ zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych w ramach wiasnej dziatki — nie mniejsze niz 1 miejsce na 3
zatrudnionych w przypadku obiektéw produkcyjnych oraz 1 miejsce na 30
m2 powierzchni uzytkowej dla obiektéw ustugowych.]'

n] zasady zagospodarowania nowych obszaréw dla powiekszania cmentarzy
na proponowanych w Studium obszarach, po opracowaniu m.p.z.p.” - zgodnie z tymi
planami,

Q zasady zagospodarowania nowych obszaréw urzidzen obshlugi gospodarki relnej
oraz obszaréw wytwérczosci zwigzanej z rolnictwem, jak: przetworstwo,
przechowalnictwo plod6éw rolnych itp. - na obszarach o innych funkcjach (np. rolna,

2 j. wyzej
[...]! Wprowadzono 1 Zmiang SUIKZP Miasta i Gminy Ropezyce
... *"Wprowadzono VI Zmiang SUIKZP Miasta i Gminy Ropezyce
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zabudowa zagrodowa iekstensywna mieszkaniowa) - na warunkach spelniajacych
wymagania ochrony $rodowiska i nie zwigkszania ucigzliwosci dla terenéw sasiednich,
w trybie badz miejscowych planéw ?* tych obszaréw, badZz decyzji wydawanych
w oparciu o przepisy szczegbtowe i zasady realizacji polityki przestrzennej okreslone
w niniejszym studium.

424

Charakterystyka stanu obecnego®™

Faczna liczba mieszkart zamieszkalych na terenie miasta i gminy Ropczyce wynosida
w 1998 r. - 6 349 lokali, przy ogdinej liczbie mieszkancéw - 25 800 osdb. Z liczby tej 3 863
mieszkania znajdowaly w miescie Ropezyce, za$ na obszarze siedmiu sofectw znajdowalo sig
facznie 2 486 mieszkan w jednorodzinnych budynkach mieszkalnych i mieszkalno-
zagrodowych.

W zwigzku z niewielkim ruchem budowlanym (przecietnie w ostatnich 5 latach
oddawano $rednio do uzytku ok. 2,00 mieszkania przypadajace na 1000 mieszkancéw) potrzeby
mieszkaniowe w gminie nie sg w pelni zaspokojone. Na 1 mieszkanie przypada az 1,12
gospodarstwa domowego, is3 to w dodatku bardze liczne gospodarstwa wielopokoleniowe
(przecigtna wielkos¢ gospodarstwa w miescie i gminie wynosi 3,62 osoby,a na wsiach az 3,97).
Jest to rowniez powodem, ze w miescie i gminie Ropczyce na 1000 mieszkancéw przypada
zaledwie 246 mieszkan — znacznie mniej niz wynosi $rednia krajowa dla gmin miejsko-
wiejskich {279 mieszkan na 1000 os6b).

Na skutek zmian granic administracyjnych udzial zasobu wiejskiego w catosci
zasobow mieszkaniowych obnizyt sie z poziomu 49 % w 1997 r. do 39 % w 1998 r. Zasob
wielorodzinny wystgpuje jedynie na terenie miasta. W 1997 roku stanowil on 53 % calego
zasobu miejskiego. W 1998 r. udzial ten obnizyt si¢ do 44 %.

Mieszkania w zasobie jednorodzinnym stanowig 73 % wszystkich mieszkan w miescie
i gminie. Przecigtne mieszkanie w istniejgcym zasobie liczylo na koniec 1997r.: na terenie
miasta ok. 65 m®p.u.,a na terenie sofectw 70 m?.

Ponad 70 % zasobu wielorodzinnego stanowia mieszkania spéldzielcze w budynkach
Spotdzielni Mieszkaniowej w Ropczycach i Spétdzielni Cukrownik.

Okolo 28 % zasobu wielorodzinnego to mieszkama stanowigce wlasnosé gminy
i wykupione przed dawnych lokatoréw mieszkan komunainych. Poczawszy od 1999 r. lokale te
zarzadzane sg przez nowo powstale Towarzystwo Budownictwa Spolecznego.

Potrzeby mieszkaniowe i rozwéj zasobu mieszkaniowego

W najblizszych latach popyt na nowe mieszkania (przede wszystkim nowe budynki
mieszkalne lub mieszkaino-zagrodowe) ze strony rodzimych mieszkancéw miasta i gminy
bedzie zapewne wrzrastaé, choé niezbyt szybko. Wskazuje na to przewidywany wzrost
liczebnosci  gospodarstw domowych (przy roéwnoczesnym zmniejszaniu si¢ liczby o0sob
przypadajacych na 1 gospodarstwo), dosé powolny wzrost dochodéw ludnosci, a takze liczba
wydawanych pozwolen na budowe,

23

wg. opracowania: Potrzeby mieszkaniowe i rozwdj zasobu mieszkaniowego - oprac. dr inz. Tadeusz Krawezyk, mgr inz. Elzbieta

Michalak - Rybak, Krakdw 19997, stanowigeego ¢z¢sé Diagnozy stanu istniejacego i Raportu ¢ uwarunkowaniach rozwoju miasta i gminy
Ropczyce - niniejszego studium
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W szezegdlnosci nalezy wzigé pod uwage, ze Wwg prognozy rozrwo;u
demograticznego struktura wickowa ludnosci gminy ulegnie pewnym zmianom.
Z punktu widzenia mieszkalnictwa bardzo wazne jest to, ze wzrosnie liczebnos$é tych grup
wiekowych, w ktdrych wystepuje najwyzsza czestotliwos$é zawierania zwigzkéw matzenskich
(20-29 lat) i zakladania nowych gospodarstw domowych. Niewgtpliwie wywola to wzrost
popytu mieszkaniowego,

Mozliwy jest réwniez naptyw na teren gminy nowych mieszkancéw pochodzacych
z pobliskiego Rzeszowa, budujacych mieszkania w domach jednorodzinnych lub tez domy
o charakterze rezydencjonalnym. To zjawisko osiedlania si¢ rodzin stosunkowo zamoznych -
korzystne dla budzetu gminy — powinno zosta¢ uwzglednione w planach zagospodarowania
przestrzeni.

Obok teren6w przeznaczonych pod budowe wolno stojacych doméw jednorodzinnych
0 dos¢ duzej powierzchni, nalezy réwniez przewidzie¢ tereny nadajgce si¢ dla budownictwa
jednorodzinnego o intensywnym  wykorzystaniu (np. zabudowa szeregowa  itp.).
Oprocz nowego budownictwa nalezy wzigé pod uwage stala modernizacje — czgsto daleko
idaca- istniejacej zabudowy.

Znaczaca poprawa zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wymaga stosunkowo dlugiego
okresu. Niezbgdne jest bowiem poniesienie bardzo wysokich nakladéw zardwno
przez bezposrednich inwestoréw (wzglednie wiadcicieli), jak i przez gming, finansujgcy
uzbrojenie terendw. Drugim waznym czynnikiem jest diugi okres przygotowania i realizacji
poszczegolnych obiektdw kubaturowych, jak tez budowli skladajgcych sie na peina
infrastrukturg dla budownictwa mieszkaniowego. Dlatego tez ten problem wymaga objecia go
dos¢ daleka perspektywa.

Motzliwe sq dwa scenariusze rozwoju gospodarki mieszkaniowej w miescie 1 gminie

Ropczyce®

- w scenariuszu A zatoZzono umiarkowany wzrost liczby oddawanych mieszkan tj. ok.15%
srednioroczny przyrost mieszkan do roku 2005,

- w scenariuszu B zatozono nieco szybszy wzrost liczby oddawanych mieszkan, tj. ok.
20% srednioroczny przyrost mieszkan do roku 2005.

W wypadku realizacji scenariusza A - nastapi:

Q  przyrost zasobu mieszkaniowego od 6 349 mieszkan wkoncu 1998 roku do 8017
mieszkaf w 2015 roku ( razem oddane 1719 mieszkania, co oznacza 101 mieszkah
przekazane do uzytku przecigtnie w roku w tym okresie i rednioroczny przyrost netto na
poziomie 98 mieszkar},

o wzrost liczby mieszkan przypadajacych na 1000 oséb od 246 w roku 1998 poprzez 261
w 2005 ., do 281 w 2015 roku.

W wypadku realizacji scenariusza B - nastapi:

0 przyrost zasobu mieszkaniowego od 6 349 mieszkan w koficu 1998 roku do 8333
mieszkad w 2015 roku ( razem oddane 2 034 mieszkania, co oznacza 120 mieszkan
przekazanych do uzytku przecigtnie w roku w tym okresie i §rednioroczny przyrost netto
na poziomie 117 mieszkan},

u] wzrost liczby mieszkah przypadajacych na 1000 oséb od 246 wroku 1998,
poprzez 265 w 2005 r., do 292 w 2015 roku.

W obu scenariuszach przyjgto te same zatozenia realizacji budynkéw wielorodzinnych. Po
2005 roku przewiduje si¢ budowg mieszkan jedynie przez i dla prywatnych indywidualnych
inwestoréw, przy ewentualnym udziale Towarzystw Budownictwa Spotecznego.

26
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Zarys struktury przyrostu mieszkan

Przewidywana budowa doméw wielorodzinnych wystapi jedynie na obszarze miasta i stanowi
ufamek mieszkan oddanych do uzytku. Jest to ok, 8 % liczby mieszkaft przekazanych do
uzytku wg scenariusza A i ok. 7 % takich mieszkan wg scenariusza B.

Budynki indywidualne: mieszkalne i mieszkalno-zagrodowe realizowane beda glownie jako
wolno stojace. Mozliwe jest — zwlaszeza w odniesieniu do tej czeéei potencjalnych inwestoréw,
ktérzy poszukiwac beda mozliwodei tanszych rozwigzan — wyznaczenie terenéw do zabudowy
szeregowej, segmentowej, zblizonej do bardziej intensywnej zabudowy.

Pomocne w realizacji tego typu zabudowy - na terenie miejskim - moze si¢ okaza¢ réwniez
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego w Ropczycach.

Dziatania gminy umozliwiajace prawidlowy rozwéj budownictwa mieszkaniowego

o rozbudowa infrastruktury technicznej,

"] wspieranie dzialan indywidualnych inwestoréw,

"] organizowanie, w oparciu o wnoszone aporty, Towarzystw Budownictwa Spotecznego
(w ramach kidrego mozliwy jest udzial spotdzielczosci mieszkaniowej i budowa
mieszkan przeznaczonych na wynajem),

m ] podejmowanie dziatan zachecajgcych zamozniejszych najemcow mieszkan komunalnych
do budowy wlasnych mieszkan, przy pomocy gminy (np. przez udzielanie prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw komunalnych) w zamian za oddanie do dyspozycii
gminy zajmowanego mieszkania - co pozwoli¢ powinno na zaspokajanie potrzeb
socjalnych mieszkancéw gminy, bez kosztownych inwestycji.

4.2.2. Ushigi publiczni

Przez ustugi publiczne rozumie sig strefe dzialah skierowanych bezposrednio na

rzecz. zaspokojenia tych potrzeb ludnosci, do ktérych obligatoryjnie sa zobowigzane wiadze

samorzagdowe oraz panstwowe czyli przede wszystkim:

) edukacj¢ ( szkolnictwo podstawowe i ponad podstawowe, przedszkola, osrodki
wychowawcze itp.)

m} ochrong zdrowia i opiekeg spoleczna

m} administracje publiczng, bezpieczenstwo publiczne,

Do grupy tej zaliczono rowniez inne funkcje realizowane w mniejszym lub wigkszym zakresie
przez gming, istotne w aspekcie ogélnego rozwoju spoleczenstwa lokalnego takie jak; kultura,
sport, turystyka, rekreacja.

Poprawa dostepnosci ustug publicznych na terenie gminy Ropczyce do roku 2020 bedzie
wymagala podjecia pewnych dzialaft (w tym rowniez zapewnienia odpowiedniej rezerwy
terenéw) na nastepujace ewentualne przedsigwzigcia:

Oswiata

a Budowa przedszkola w Ropczycach.

a Rozbudowa szkoty podstawowej nr. 1 gdzie mieéci si¢ rdwniez gimnazjum, o 6 klaso
pracowni, $wietlice, sale gimnastyczna.

Q Budowa dla gimnazjum nr 2 sali gimnastycznej, basenu krytego wraz z zapleczem.

o Rozbudowa gimnazjum w NiedZwiadzie o czterech klaso pracowniach, $wietlice, pokdj
nauczycielski, sale gimnastyczna.

Qo Budowa sali gimnastycznej dla Szkoty Podstawowej w Brzezéwce.

Shuiba zdrowia i opieka spoleczna

u] Poprawienie warunkéw zycia mieszkanicow i dostosowania do  obowiazujacych
standardéw Domu Pomocy Spolecznej w Lubzinie, (przez adaptacje istniejacych na
terenie dzialki opuszczonych budynkéw gospodarczych dla celdéw rekreacji i terapii
ruchowej oraz budowe na tym terenie parterowego pawilonu mieszkalnego dla 15
dziewczat usamodzielnionych.)
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4.2.3:

@ Zdecydowana poprawa warunkow lokalowych  funkcjonowania Zespotu Pomocy
Dorazmej (pogotowia) poprzez budowg nowej siedziby ewentualnie przeniesienie do
innych spelniajacych konieczne warunki pomieszczen.

@  Rozbudowa parkingu dla pacjentéw ipersonelu przy placéwkach stuzby zdrowia
w Ropczycach.

0 Usunigcie barier architektonicznych dla oséb niepelmosprawnych w pomieszezeniach
stuzby wdrowia.

O  Zorganizowanie domu pomocy (pobytu dziennego) dla o0s6b 7z zaburzeniami
psychicznymi.

o Uruchomienie placéwki odwykowej dla os6b uzaleznionych od alkoholu.

0 Zorganizowanie Centrum Rehabilitacji dla Oséb Niepelnosprawnych.

Administracja, bezpieczefistwo publiczne

Q Budowa zbiornikéw p. poz. w miejscowosciach:
- Matla - dwa zbiorniki - w dolnej i gérnej czesci wsi,
- baczki Kucharskie - jeden zbiornik - zlokalizowany w okolicy kosciofa,
- Niedzwiada - ujgcie wody (spietrzenie} na potoku.

Zapewnienie (budowa) remizy i pomieszczet administracyjnych dla OSP Ropczyce Srodmiescie.

a Zapewnienie (budowa) dodatkowych pomieszczen dla Zawodowej Strazy Pozarnej
w Ropczycach w drodze budowy nowej siedziby wzglednie przeniesienia do innych
pomieszczen czedei administracyjnej.

Q W okolicznych solectwach miasta igminy Ropczyce zapewnienie odpowiednich
pomieszczen dla dzielnicowych, ktérzy beda mieé tutaj swoje rewiry.

Kultura, rozrywka

@  Uruchomienie w pefni dost¢pnych i odpowiednio przystosowanych do swoich funkcji
punktéw bibliotecznych w Brzezéwce i w Gnojnicy.

n] Budowa amfiteatru letniego w Ropczycach Srédmiesciu.

m} Budowa ( lub zorganizowanie w istniejacych obiektach) Domu Kultury w Lubzinie.

Sport, turystyka, rekreacja

Q Rozbudowa obiektow sportowych w Ropczycach, rezerwowa plyta dla stadionu, kryty
basen ogdlnodostigpny, hala sportowo widowiskowa o wymiarach 40m x 20m itp.

a  Budowa boiska przyszkolnego przy szkole nr. 5, nr.1.oraz szkole w Malej.

@  Budowa boisk ( koszykéwka, siatkdwka } na osiedlach przy ul. Armii Krajowej oraz os.
Barbary.

Q Budowa w Niedzwiadzie i w Malej boiska sportowego ogdlnodostepnego.

=] Budowa szlakéw rowerowych oraz sciezek zdrowia w okolicy ul. Polnej, toréw do jazdy
na deskorolkach i rotkach, zlokalizowanych przy istniejgcych obiektach sportowych.,

Q  Budowa wyciagu narciarskiego oraz zalewu w Chechtach.

Q@  Budowa ofrodka rekreacyjnego wrejonie zbiornika retencyjnego w Eaczkach
Kucharskich

Cmentarnictwo

a Powigkszenie cmentarza komunalnego w Ropezycach (z rozbudowa parkingu),
Q  Powigkszenie cruentarza parafialnego w NiedZwiadzie (wraz z parkingiem),
Q Powigkszenie cmentarza parafialnego w Witkowicach (wraz z parkingiem).

Komunikacja: =~ o

Proponowane podjecie dziataf w kierunku;

Q eliminacji ruchu tranzytowego o znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym
zcentralnego obszaru miasta Ropczyc, poprzezrealizacje ulic idrég o charakterze
obwodnicowym,

u} zapewnienia w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego terendw na

etapowe przebiegi drog krajowych omijajacych centrum,
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=] podejmowania starain wiodacych do umieszczenia w programach irejestrze zadan
rzadowych realizacji docelowego wezta autostrady i drogi wojewodzkiej,

w} utrzymania dogodnych powigzan poszczegdlnych obszarow gminy  z ukladem
ponadregionalnym  iregionalnym  poprzez wlasciwe  rozmieszczenie — wezldw
i skrzyzowan na projektowanych nowych przebiegach drogi krajowej nr 4,

Q podejmowania dzialaf inspiracyjnych dla formalnego ustanowienia stref ograniczonego
uzytkowania wynikajacych z wymogéw ustawy "Prawoe ochrony $rodowiska” ¢ dnia
27.04.200ir (Dz.U. Nr 62, poz. 627) wzdluz istniejacych i projektowanych
elementéw ukladu komunikacyjnego,

o egzekwowania w procesie decyzyjnym utrzymania minimalnych linii zabudowy i linii
zabudowy mieszkalnej w sasiedztwie drég w oparciu, o ustalenia dotyczace stref
ochronnych i stref ograniczonego zagospodarowaniz i uzytkowania terenu,

a wywierania nacisku na sukcesywng realizacje zabezpieczen przeciwhalasowych i przed
zanieczyszczeniem powietrza - emitowanymi przez ruch drogowy w miar¢ wzrostu jego
natezen,

Q sukcesywnej modernizacji sieci powiazan lokalnych (drog gminnych) miedzy wsiami
gminy poprzez niezbgdne korekty przebiegdw tych drég w planie i profilu,
podwyzszenie nosnosci i wprowadzanie badZ remonty nawierzchni ulepszonych,

n podwyzszania standardu funkcjonalnego istanu bezpieczefistwa na wszystkich
wazniejszych drogach poprzez realizacje chodnikéow dla pieszych na obszarach
zabudowy,

o opracowania koncepcji i sukcesywnej realizacji sieci tras rowerowych, - w obrgbie linii
rozgraniczajacych drég i ulic, badz niezaleznych od tras drogowych,

O  konsekwentnej polityki parkingowej w zakresie modernizacji istniejgcych parkingéw
i ich biezacego utrzymania wraz z optymalizacjg systemu parkowania w centrum,

o poprawy standardu podréZzowania zbiorowa komunikacja autobusowa i mikrobusowg
w zakresie optymalizac)i ilodci irozkladu kurséw, jakosci taboru oraz budowy zatok
i wiat przystankowych.

Zaopatrzenie w wode - zasoby wod powierzchniowych i podziemnych

Wyslepujgce na terenie gminy i miasta zasoby wod powierzchniowych i podziemnych
powinny by¢ chronione, ale jednoczesnie wszelkiego rodzaju dziatalnos¢ prowadzona powinna
wplywa¢ na stopniowe zwigkszenie tych zasobow.

Przeplywajaca przez gmine rzeka Wiclopolka z jej doplywami, migdzy innymi potoki
Gnojnica, Budzisz i Zawadka beda systematycznie regulowane i konserwowane. Jednoczesnic
w celu zmniejszenia zagroZzenia powodziowego, wyréwnania przeptywdéw i zwigkszenia ilosci
retencjonowanej wody zaprojektowano trzy zbiorniki:

- na pograniczu miejscowosci Eaczki Kucharskie i Chechly na potoku Rzeczyna
wraz z jego doplywem bez nazwy, o powierzchni ca 5,50 ha,

- .zbiornik Ropezyce” na rzece Wielopolce, o powierzchni zalewu 430,0 ha,

- na potoku Malanka w Matej o powierzchni ok. 2,5 ha.

Orientacyinie wkreslony w rysunku studium” zasigg zbiornika ,Ropczyce” posiada
charakter informacyjny i nie powoduje ograniczenia w zabudowie w jego obrgbie, ze wzgledu
na nieokreslony czas rozpoczecia jego realizacji.

Na terenie gminy wystepuje strefa ochrony sanitarnej od Glownego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 425. Przestrzeganie ograniczen obowigzujacych wtej strefie spowoduje ze
jakos¢é wody w tym zbiorniku nie bedzie budzi¢ zastrzezen a ilosS¢ nie ulegnie zmniejszeniu.

Zaopatrzenie w wode do celow bytowo — gospodarczych i drobnego przemyshu miasta
i gminy odbywac sie bedzie z pigeiu Zrodel zasilania:
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A.  zujgcia podstawowego znajdujacego si¢ w poludniowej cze$ci miasta Ropczyce
o wydajnosci Q= 114,0 m¥h , skladajacego si¢ z o$miu studni wierconych,

B. zujecia wglebnego ,Bialy Bor-Wola Ociecka” o wydajnosci 147,50 m'/h (wielkosé
wynikajgca z Porozumienia Komunalnego miedzy gminami) z projektowana stacja
uzdatniania wody przy ujeciu,

C. zujgcia wm. Lubzina skiadajgcego si¢ ztrzech studni wierconych o wydajnosci
Q=37.00 m*/h i projektowanej stacji uzdatmiania wody przy ujeciu,

D. zzakupdéw wody czystej z gminy Debica,

E.  zuyj¢c Zrodliskowych zaopatrujacych w wode poludniowa cze$é gminy.

Woda zujg¢ wymienionych wpunkcie A iB przekazywana jest ibedzie do
zbiornikow wyréwnawczych znajdujacych si¢ przy ulicy Rataja w Ropczycach,a stad siecig
rozdzielcza dostarczana do odbiorcéw komunalnych i drobnego przemystu miasta Ropczyc,
Gnojnicy, Lubziny i Brzezéwki. Uzdatnianie wody ujmowanej na ujeciu ,,Bialy Bér-Wola
Ociecka” odbywac si¢ bedzie w projektowanej stacji uzdatniania wody przy tym ujeciu i taka
uzdatniona woda przekazywana bedzie do magistrali 315 PE dlugosci ca 11 000,00 m,
w tym na terenie miasta 2600,00 m.

Woda z ,.ujecia podstawowego™ jest zdatna do spozycia bez koniecznosei uzdatniania,
ale na zbiornikach wyréwnawczych nastepuje jej chlorowanie podchlorynem sodu.

Woda z ujgcia wymienionego w punkcie C bedzie uzdatniana na projektowanej stacji
uzdatniania wody 1 przekazywana do sieci rozdzielczej w miejscowosci Lubzina i Brzezowka,
poniewaz jest potgczona z miejska siecig wodociggowa Ropezyc nastgpowaé bedzie wzajemna
wymiana wody w miarg potrzeb,

W punkcie D wymieniono mozliwodé zakupu wody z miejscowosci Paszczyna (gmina
Dgbica), poniewaz istniejaca sie¢ wodociagowa w m. Lubzina ma polaczenie z siecig
wodociaggowa tej wsi,

W punkcie E wskazano sposéb zasilania w wode poludniowej czesci gminy polegajacy
na ujmowaniu wody u Zrédet ciekéw wodnych, retencji poczatkowej w zbiornikach
przeptywowych i przekazywaniu jej do pojedynczych sieci wodociggowych zasilajacych
pojedyncze gospodarstwa jak i grupy gospodarstw. Wodociggi te charakteryzuja sie sezonowa
zmiennoscia wydajnoscia zmniejszenie amplitudy wahan wydajnosci moze byé spowodowane
jedynie zalesieniem obszaréw zasilania tych zrddel.

Generalnie zaklada sig, ze gmina bedzie miala dwie strefy zasilania w wode:

I'strefa zasilana w wodg z wodociagu klasycznego, ktérego granica znajduje sie¢ w potowie
miejscowosci t.aczki Kucharskie (z tendencja przesuwania sie na potudnie). W strefie
tej zamieszkiwal bedzie zgodnie z prognoza demograficzng na rok 202027 okolo
23 529 mieszkancéw w tym 17 350 mieszkancéw w miescie i 6 179 mieszkaficéw na
wsi. Obecne ujgcia wody (wymienione wyzej w punkcie A, B, C) beda pokrywaé w ca
80% obliczone wg obowigzujacych normatywoéw potrzeby na wode do celéw bytowo
gospodarczych.

I strefa zasilana z wjg¢ Zrédliskowych istudni kopanych zamieszkiwana bedzie zgodnie
z prognozq demograficzng na rok 2020 ®przez 4 655 mieszkancéw. W strefie tej
niemozliwe jest sprawdzenie stopnia zaspokojenia potrzeb na wode do celéw bytowo-
gospodarczych poniewaz nieznana jest wydajnoéé Zrodet zasilajgcych wodociagi.

27

wg. opracowania:. Prognozy demograficznego rozwoju ludnosei i gospodarstw domowych, oraz ocena szans i zagrozen

lokalnego rynku pracy gminy Ropczyce - oprac. mgr Andrzej Brzozowski, Krakéw, 19991, stanowiacego czgsé Diagnozy stanu istnigjacego
i Raportu o uwarunkowaniach rozwoju miasta i gminy Ropczyce - niniejszego studinm

28

J- wyzej
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Zaklada si¢ Ze istniejgca sie¢ wodociagowa bedzie modernizowana irozbudowywana
o nowe odcinki w ukladzie pierécieniowym. Istniejaca sie¢ wodociggowa we wschodniej czgsci
miasta Ropczyc o érednicach @ 80 i @ 100 mm jest niewystarczajaca do obstugi omawianego
terenu miasta. Sie¢ wodociggowa o $rednicy @ 100 mm moze optymalnie obsiuzyé ok, 1000
mieszkafcOwa maksymalnie do ok. 2000 mieszkancéw. Wlasciwie poprowadzone osiedlowe
sieci wodociggowe moga przy ukladzie pierscieniowym w pelni zaopatrzy¢ w wodg omawiang
cze$¢ miasta - wymaga to jednak wezesniejszych obliczen calej sieci miejskiej.

Rozbudowa sieci bedzie rdwniez konieczna w czgdci poludniowe] gminy, niezbgdna
bedzie budowa nowych pompowni wody czystej i tworzenie nowych stref cisnienia. Miejska
igminna sie¢ wodociagowa bedzie miala polgczenie 2 sgsiednimi gminami (worzac
migdzygminny system zaopatrzenia w wode.

Zaklada sie, ze ograniczenia w strefach ochrony sanitarnej od studni wierconych i ujecia
powierzchniowego dla miasta Dgbicy beda przestrzegane przez to ilos$¢ i jakos¢ ujmowanej
wody nie bedzie budzi¢ zastrzezen, Na terenie miasta znajdujg si¢ réwniez ujgcia przemystowe,
miedzy innymi powierzchniowe ze stacja uzdatniania wody dla Cukrowni Ropezyce (WZp)
i wgtebne dla Zakladow Magnezytowych w Ropezycach ( trzy studnie wiercone).

Utylizacja i odprowadzenie sciekow

Podejmowal nalezy dzialania doprowadzajgce do stanu, w ktérym Scieki sanitarne
odprowadzane beda wiejska i miejska kanalizacja sanitarng na oczyszczalnie sciekéw ktore
znajdowac sie beda:

o w miejscowosci Mata ,dla tej miejscowosci o przepustowosci ca Qireds = 260,00m*/d,
o w miejscowosci Gnojnica, dla tej miejscowosci o przepustowosci ca Quesd = 380,0 m*/d,
Q w miejscowosci  Paszczyna (gmina  Dgbica) dla m. Brzezéwka iLubzina

o przepustowosci ca Quean = 5250 m’/d - przepustowosé ta begdzie wymagata
skorygowania, w przypadku przyjecia dodatkowo sciekéw sanitarnych z dzielnicy
Czekaj,

O  wmiescie Ropczyce na dwie oczyszczalnie sciekow ( przy ul. Robotniczej po
modernizacji iprzy ul. Masarskiej po rozbudowie) ktére przejmowac beda $cieki
z miejscowoscl: Ropcezyce, Okonin, Niedzwiada ibaczki Kucharskie (i ewentualnie
z gminy Wielopole Skrzyriskie); ilos¢ ciekéw = 5 400,00 m'/d.

Zaklada sie jednoczesnie mozliwosé alternatywnych rozwigzan np..

. Scieki z miejscowosci Brzezéwka iLubzina (i ewentualnie z dzielpicy Czekaj - co
wymagatoby skorygowania przebiegu kanalizacji sanitarnej, przewidzianej w projekcie
budowlanym), odprowadzane beda na oczyszczalnie $ciekdw w miescie Ropcezyce przy
ulicy Robotniczej, po jej modernizacji,

- $cieki z miejscowosci Gnojnica odprowadzane beda na oczyszczalnig sciekéw w miescie
Ropczyce przy ulicy Masarskiej lub na oczyszczalnig sciekéw w gminie Sedziszow,

- $cieki sanitarne z miejscowosci Mala odprowadzane bgda na oczyszczalnig
sciekow w miescie Ropezyce,

loé¢ oczyszczalni Sciekéw na terenie miasta igminy zalezy od przyjetego systemu
odprowadzania $ciekéw imozna przyja¢, ze bedg tylko dwie, tzn. istniejaca przy ul.
Robotniczej i budowana przy ul. Masarskiej - lub pigé: dwie na terenie gminy Ropczyce, dwie
na terenie miasta Ropczyce i jedna na terenie gminy Debica w miejscowosci Paszezyna.
Przepustowos$¢ tych oczyszczalni réwniez jest uzaleZzniona od wyzej wymienionego systemu
odprowadzania $ciekow.,

Istniejaca oczyszczalnia $ciekéw znajdujaca si¢ przy ulicy Robotniczej w Ropezycach bedzie
modernizowana i rozbudowywana,a oczyszczalnia Sciekow przy ulicy Masarskiej bedzie
rozbudowana do wielkosci wynikajacej z przyjetej alternatywy systemu odprowadzania
$ciekéw na terenie gminy 1 miasta.
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Kanalizacja sanitarna na znacznym obszarze gminy bedzie ze wzgledu na duze spadki terenu
grawitacyjna, na niektérych odcinkach grawitacyjno - ci§nieniowa i podciénieniowa. Srednice
kanalizacji grawitacyjnej sa i bedg od @ 0,20 do @ 0,30 m.

Zaklada si¢ rozdzielczy systern kanalizacji na terenie miasta i gminy. Istniejgca kanalizacja
bedzie modernizowana i rozbudowywana. Zaktada sig, ze projektowana na osiedlu Czekaj
kanalizacja sanitarna bgdzie miata srednice @ 0,20 m. 1@ 0,25 m, Zaklada si¢, ze $cieki
sanitarne ze wschodniej cz¢sci miasta Ropczyc odprowadzane bedg kilkoma kolektorami (o
srednicach @ 0,30 m. i @ 0,50 m.).

Pokazane na Rys. Nr 3 kolektory obstuza cata projektowana na tym terenie zabudowe,a $cieki
mozna odprowadzic na jedng zdwu miejskich oczyszczalni $ciekéw natomiast czgs$é
$ciekéw z terenu pétnocno-wschodniej czgsei miasta moze byé odprowadzana na oczyszczalnie
Sciekow dla miasta Sedziszowa.

Elektroenergetyka

Miasto igmina Ropczyce zaopatrywane sg w energi¢ elektryczna w oparcin o stacje
elektroenergetyczng polozong w granicach lzmiany Studium]' 110/15 kV ,Ropczyce”
zlokalizowana)' w péinocnej cze$ci miasta o tacznej mocy transformatoréw [32]' MVA. Po
stronie 110 kV stacja ta powigzana jest ze staciami w Latoszynie i Sedziszowie Matopolskim.
W/w urzadzenia zasilajace pehié¢ nadal beda swoja funkcje bez zmian. Nie przewiduje sie na
terenie objetym opracowaniem budowy nowych urzadzen o charakterze ponadpodstawowym,
jak rowniez rozbudowy istniejacego GPZ-tu ktéry posiada aktualnie rezerwe mocy
gwarantujgcg pokrycie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania na energie elekirycznag.
Przewidywany poziom zapotrzebowania na energie elektryczng w roku 2015 szacuje sie na ok.
2,0do 2,4 MW.

Rozbudowie ulegnie system sieci rozdzielczej sredniego napigeia ukierunkowany gléwnie na
zapewnienie wlasciwego poziomu ilosciowego i jakosciowego dostarczane] energii elekryczne;.
W najblizszym okresie przewidywana jest budowa na terenie miasta ok.9 szt. nowych stacji
transformatorowych.

Stan istniejgcy infrastruktury elektroenergetycznej SN przedstawia rysunek zalaczony do
Dokumentacji formalno-prawnej - Cz¢$¢ VI Studium. Przebiegajace przez teren miasta i gminy
linie napowietrzne 110 kV pozostajg nadal w eksploatacji. [Nowym elementem sieciowym
wystepujacym na terenie polozenym w granicach I zmiany Studium, bedzie projektowana linia
napowietrznal 10 kV relacji Rzeszéw - Ropczyce.]’

Lokalizacja nowych obiektow budowlanych winna uwzgledniaé istniejacy i projektowana sieé
elektroenergetyczng, zgodnie z wymogami zawartymi w obowiazujacych przepisach budowy
urzadzen elektrycznych i w polskich normach.

W wypadku lokalizowania zabudowy kubaturowej w poblizu linii 110 kV obowigzuje
Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lednictwa z dnia
11.08.1998r w sprawie szczegdlowych zasad ochrony przed promieniowaniem szkodliwym dla
ludzi i $rodowiska, dopuszczalnych poziomdow promieniowania, jakie mogg wystepowad
w  Srodowisku oraz wymagan obowigzujgcych przy wykonywaniu pomiardéw kontrolnych
promieniowania (Dz. U. Nr 107, poz. 676 z dnia 20.08.1998r).

[W przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi  sieciami
elektroenergetycznymi, w granicach terenu objetego Izmiang Studium, nalezy sieci te
przystosowac do nowych warunkdw pracy okreslonych przez dysponenta sieci.]!

Wyklucza si¢ z zalesiania obszary pod liniami elektroenergetycznymi w pasach:

- dla linii 110kV - 20,0 m. (po 10,0 m. w obie strony od osi linii),

- dla linii SN - 11,0 m. (po 5,5 m. w obie strony od osi linii).

Zaopatrzenie w cieplo

Rozwéj i modernizacja systeméw ogrzewania miasta winna shizyé zmniejszeniu emisji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, zwigkszeniu sprawnosci 1 zapewnieniu
niezawodnosci dostawy ciepla oraz zbilansowaniu zaoszczedzone]j energii z zapotrzebowaniem
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ciepla. Przebieg projektowanej sieci cieplnej oraz lokalizacj¢ projektowanych stacj
wymiennikéw ciepta pokazano na Rys. Nr 3.

W kolejnych latach begdzie sig likwidowaé poszczegdlne kotlownie opalane paliwem statym
poprzez podtaczanie ich do systemu zasilanego z cieplowni Zaktadéw Magnezytowych.

Ze wzgledu na istniejace rezerwy w przepustowosci sieci mozZliwe bedzie podigezanie
kolejnych obiektéw w miescie do systemu cieplowniczego.

Na obszarach wiejskich gminy nie przewiduje si¢ budowy zadnych scentralizowanych
systemow ogrzewania. Sposdb zagospodarowania icharakter zabudowy predestynuja do
indywidualnego sposobu ogrzewania obiektow. Calos¢ zabudowy ogrzewana bedzie w oparciu
o gaz ziemny, olej opatowy lub paliwa stale.

Istniejace kotlownie opalane paliwem stalym nalezy wymieniaé na opalane paliwem gazowym
Iub innymi paliwami nie zanieczyszczajgcymi srodowiska.

Zasadnicze kierunki dzialan w zakresie cieptownictwa:

o modernizacja poszczegblnych systemdw zaopatrzenia w cieplo poprzez stosowanie
urzadzen pozwalajgcych na poprawe komfortu uzytkowania,

] redukcja emisji zanieczyszezen do powietrza atmosferycznego poprzez wdrazanie
nowych technologii w zakresie spalania paliw orz stosowania paliw ekologicznych,

o  podjecie przedsiewzieé racjonalizujacych zuzycie ciepta przez odbiorcow.

Gazownictwo

Przewiduje si¢ utrzymanie istniejacego systemu zaopatrzenia w gaz gminy oraz jego
rozbudowe m. in. budowe sieci $rednioprezne) we wsi Mala tj. w ostatnigj niezgazyfikowanej
miejscowosci gminy. Zrédtami zaopatrzenia w gaz miasta i gminy Ropczyce beda w dalszym
ciggu przebiegajace przez teren gminy gazociagi wysokoprezne, istniejgee stacje redukcyjne
I stopnia w Ropczycach, Okoninie i Lubzinie oraz projektowana stacja redukcyjna I stopnia
Gnojnica - Czujek, przewidywana dla dosilania istniejacych sieci $redniopreznych na terenie
miasta oraz przysiétka Gnojnica - Czujek.

Po zrealizowaniuv w/w stacji redukcyinej przewiduje si¢ odcinkowsg przebudowe
istniejgcych gazociggdw dredniopreznych na terenie miasta na gazociagi o wigkszych
$rednicach.

Zasilanie odbiorcOw miasta igminy nastgpowaé bedzie gidéwnie zsieci sredniego
cisnienia. Na niskim ciénieniu pozostawia si¢ odbiorcOw na terenie osiedli zabudowy
wielorodzinnej w miescie oraz we wsi Lubzina.

Przy wzroscie poborn gazu wynikajacym ze zwigkszenia ilosci odbiorcéw oraz poboru
gazu dla potrzeb grzewczych, mozliwa jest modernizacja systemu polegajaca na odcinkowej
przebudowie sieci i modernizacji stacji redukcyjnych 1 H stopnia.

Przewiduje sie réwniez rozbudowe sieci iewentualna budowe stacji redukcyjnych
I stopnia dla potrzeb kotlowni przestawianych z paliwa statego na gaz. Nie przewiduje sig
zmian w systernie zasilania przemysh.

Przebiegajgce przez teren miasta igminy Ropczyce gazociagi wysokoprezne
oraz obiekty stacii redukcyjnych wymagaja zachowania odleglosci bezpiecznych zgodnie
z obowigzujacymi wymogami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Przemysho 1 Handlu
z dnia 14 listopada 1995 1. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe -(Dz. U. Nr 139 poz. 686 - zatacznik nr 2).

» Rozporzadzenie 10 traci moc po 12 grudnia 2001r. W dniu tym wehodzi w Zycie Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30
lipca 20011 w sprawic warunkdw iechnicznych. jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U, Nr 97 z dnia 1] wrzesnia 2001r, poz, 1055).
Pracpisy zawarte w wyzej wymienionym Rozporzadzeniu nalezy uwzglednia¢ przy uzgadnianiu z dysponentem sicei stref kontrolowanych
dla gazociagdw: niskiego, srednicgo, podwyzszonegoe sredniego | wysokicgo cisnienia

75



Przy lokalizacji ibudowie obiektéw budowlanych oraz uzbrojenia terenu nalezy
zachowal zmnigjszone odlegtosci podstawowe od sieci gazowej wysokiego cisnienia

w szczegllnodcei:

DN 700 DN 700 DN 250 DN 80 DN 50
Obiekt budowlany Gluchéw | Jarostaw - | Jarostaw- | odgalezie | odgalezie
Pogoérska Tarnow Taméw nie SRP nie SRP
Wola*-
hu_dynkx uzytecznosci publicznej 500 m 50.0m 16,5m 15,0 m 15.0m
- liczac od granicy terenu
budynki mieszkalne
- liczac od rzutu budynku 25.0m 25,0 m 15,0m 150 m 15,0m
budynki gospodarcze
- liczac od rzutu budynku 150m 150 m 15,0 m 15,0 m 15,0 m
parkingi 150m | 150m | 150m | 150m | 150m
- liczac od granicy terenu
oll)_lekty zaklad({w przemystowych 37.5m 375m 15.0 m 15.0m 15.0 m
- liczac od granicy terenu

Dla pozostatych obiektéw nalezy przyjmowaé odleglosci podstawowe zmniejszone do 50% dla
gazociggdw DN 700 oraz do 25% dla gazociggéw DN 400, DN 80 i DN 30, jednak nie
mnigjsze, niz 15,0 m. Dla stacji redukcyjno - pomiarowch I’ w Ropczycach, Lubzinie,
Okoninie oraz projektowanej w Gnojnicy nalezy przyjmowaé odlegtodci podstawowe tak jak
dla gazociggbw zasilajacych, jednak nie mniejsze, niz strefa zagrozenia wybuchem.

Drogi nalezy lokalizowa¢ w stosunku do gazociggéw z zachowaniem wymogdw arl. 43 pkt.1

ustawy o drogach publicznych z dn. 21.03.1985r (Dz. U. Nr 71/2000, poz. 838 - tekst jednolity)

oraz Polska Norma PN-91/M.-34501 "Skrzyzowania gazociggdw z przeszkodami terenowymi".

Usytuowanie obiektow w sasiedztwie gazociagdw wysokiego cisnienia oraz w promieniu 50,0

m. od ogrodzenia stacji redukcyjnych I° natezy kazdorazowo uzgadnia¢ z ROP w Tarmowie.

Odleglo$¢ od gazociggdéw sredniego i niskiego cifnienia wymaga zachowania odleglosci od

zabudowy minimum 1,5 m.

Na terenie gminy Ropczyce znajduie si¢ obszar gorniczy Brzezéwka, utworzony dla zloza ropy

naftowej, bedacy w eksploatacji Zakladu Gémictwa Nafty i Gazu.

Istniejace na terenie obszaru gomiczego odwierty eksploatacyjne  oraz rurociagi

odprowadzajace do osrodka kopalni w Brzezéwce posiadaja konieczne do zachowania strefy

ochronne do obiektow:

- minimalna odlegtosé do odwiertéw eksploatowanych wynosi 50,0 m.

- minimalna odlegiosé¢ do odwiertéw zlikwidowanych wynosi 5,0 m.

- minimalna odlegto$é do rurociggéw kopalnianych wynosi 20,0 m [w obszarze 1 Zmiany
Studium odlegtodé ta wynosi 3,0 m]".

Na terenie zioza nie przewiduje si¢ zadnych kompleksowych inwestycji,a jego eksploatacja

znajduje si¢ w fazie schytkowe;j,

Teletechnika

Obstuga abonentéw telefonicznych na terenie gminy zapewniona jest popreez centrale
telefoniczna w Ropczycach oraz przez wspélpracujace z nig centrale osiedlowe, Centrale te
pracuja w ruchu automatycznym w potgczeniu z centrala automatyczna w Rzeszowie.

Caloé¢ sieci magistralnej i abonenckiej na terenie miasta wykonana jest jako kablowa,
natomiast na terenach wiejskich sie¢ ta pracuje w wykonaniu napowietrznym.

el

dia tego gazociagu na niektorych odeinkach odleglosei podstawowe sa mnieisze niz podane w tabeli

[...} Wprowadzoro | zmiang SUIKZP Miasta i Gminy Ropezyce
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W zakresie rozwoju réznego typu systemdéw telekomunikacyjnych (tak w lgcznosci
przewodowej, jak ibezprzewodowej) na terenie gminy nie wystgpujg praktycznie zadne
uwarunkowania techniczne czy lokalizacyjne.

Istniejgee centrale telefoniczne moga by¢ w dowolnym momencie rozbudowane do
lokalnych potrzeb bez inwestycji kubaturowych.

Dalszy rozw(j obstugi telekomunikacyjnej uzalezniony jest glownie od mozliwosci
finansowania prac w zakresie rozbudowy sieci abonenckiej oraz zainteresowanych samych
mieszkancow tg forma ustugi.

Niemniej jednak, w miare pojawiania si¢ na rynku konkurencyjnych ustug
telekomunikacyjnych, probiem ten bgdzie stopniowo nabieral mniejszego znaczenia.

4.2.5. Gospodarka odpadami

Odpady komunalne z terenu miast i wsi gminy wywozone bgda na wysypisko w miejscowosci

Kozodrza (gmina Ostréw).

Istniejaca czesciowa segregacja odpaddéw (szkto, zlom makulatura) powinna zostaé rozszerzona

do calkowitej, ze szczeg6lnym uwzglednieniem selektywnej zbiorki olejow i zuzytych opon.

W gospodarce odpadami nalezy zmierza¢ do:

Q wprowadzenia catkowilej segregacji odpadéw

o dzialaft zapobiegajacych powstawaniu ,dzikich” wysypisk $mieci oraz likwidacii
istniejacych

O ciaglego monitoringu nieczynnego wysypiska w celu wezesnego wykrycia ewentualnych

W zakresie zagadnieni ekologii i zasobow:

Q teren zloza gazu ziemnego iropy naftowe} w miejscowosci Brzezéwka z obszarem
gémiczym {Brzezowka — 1}' utworzonym decyzja [MS Nr DGe/MS/487-6463/2001
z dnia 21 stycznia 2001 roku.}!

a projektowany rezerwat przyrody pod nazwa ,.Szwajcaria Ropczycka”,

u} projektowany obszar ochrony przyrody i krajobrazu - w zachodniej czgsci obszaru gminy,
jako uzupeinienie Debickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Pogérza
Strzyzowskiego},

Q projektowane zbiorniki retencyjne wody:

- .Laczki Kucharskie” o pow. ok. 5,5 ha i pojemnosci 152 tys. m%,
- .Ropczyce” na rzece Wielopolce o pow. ok. 330 ha

W zakresie komunikacji

Istniejgce powigzania komunikacyjne:

a magistrala kolejowa E 30 relacji Slask - Przemy$l - Medyka, objeta umowa
miedzynarodows i przewidziana do modernizacji

] drogi 0 znaczeniu ponadlokalnym
1.  Krakéw - Rzeszow - Przemysl (krajowa i miedzynarodowa),
2. Ropczyce - Wielopole - Wisniowa (wojewodzka),

nol pismo Urzedu Wojewddzkiego w Rzeszowie nr UAN. II1.7325/90-3/3/98 z dnia 30.12.1998r, zawierajace wnioski i informacie
z materiatéw do studium wojewddziwa rzeszowskiego (w pismie Wojewddzkiego Biura Planowania Przestrzennego WBPP-PR/83/98
z dnia 29.12.1998) craz w zakresie: ochrony $rodowiska, ockrony dobr kulwury i wartodei krajobrazu, gruntéw roinych, ustug spolecznych,
- pismo Urzedu Marszatkowskicgo Wojewodztwa Podkarpackiego nr PR-IEM/19/99 z dnia 19.03.1999 1 przekazujace wnioski
t informacje wynikajace ze studium zagospodarowania przesirzennego b. wojewédziwa rzeszowskiego (powtéme przekazanie pisma
WBPP-PR/83/98 z dnia 29.12.1988).
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3. Ropczyce - Tuszyma (wojewddzka),
4. droga przez wie§ NiedZwiada (powiatowa),
5. Anastazow - Skrzyszéw - Paszczyna (powiatowa),
a drogi o znaczeniu lokainym:
Mata - kaczki Kucharskie,
od drogi nr 4 - Gnojnica - Broniszow,
Witkowice - Gnojnica,
Lubzina - Okonin,
Lubzina - Brzezowka - Ropczyce,
Paszczyna - Lubzina,\

A e

Planowane inwestycje drogowe o znaczeniu ponadlokalnym:
- obwodnica drogowa w ciagu drogi nr 4 relacji Krak6éw - Rzeszéw - Przemysl,
- droga, ktéra polaczy wezet autostrady A 4 z droga krajowa nr 4.

W zakresie elekiroenergetyki

O  przebiegi istniejgcych linii 110 kV istacja GPZ 110/15 kV zlokalizowana w miescie
Ropczyce,

w} przebieg wezdtuz drogi E 40 wigzki kabli miedzymiastowych $wiattowodowych
i miedziowych relacji Rzeszéw - Krak6w,

a projektowana linia 110 kV relacji Rzeszéw - Ropczyce]'

W zakresie gazownictwa
Q  istniejgce gazociagi wysokoprezne o znaczeniu krajowym @ 700 i @ 400 mm (Huséw -
Podgoérska Wola i Jarostaw - Tarnéw).

Ponadio:

Urzqd Wojewddzki w pismie UAN.II. 7325/90-3/a/98 jak i Wojewodzki Zespot Pomocy
Spotecznej w Rzeszowie wnosi o uwzglednienie potrzeby poprawienia warunkdw zycia
mieszkancow i dostosowania do obowigzujgeych  standardéw Domu  Pomocy Spolecznej
w  Lubzinie, (przez adaptacje  istniejgcych na  terenie  dziatki  opuszczonych
budynkdw gospodarczych dla celdw rekreacji i terapii ruchowej oraz budowe na tym terenie
parterowego pawilonu mieszkalnego dla 15 dziewczqt usamodzielnionych).

[...}! Wprowadzono I Zmiang SUIKZP Miasta i Gminy Ropczyce
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wyck

Obszar gomiczy [Brzezowka-1]', zwigzany z eksploatacja zloza ropy naftowej i gazu
ziemnego - na podstawic ustawy prawo geologiczne i gdrnicze z dnia 4 lutego 1994r
(Dz. U. Nr 27, poz. 96 z 1994r z péZn. zmianami),

[Na mocy Uchwaly Nr XVII/163/2004 Rady Miejskiej w Ropezycach z dnia 26 marca
2004 roku odstapiono od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu gorniczego ,Brzezowka — 17.]'

Obszar Rezerwatu Przyrody w Ropezycach - "Szwajcaria Ropezycka” - na podstawie
ustawy o ochronie przyrody (tekst jednolity z dnia 2 lipca 2001r Dz. U. Nr 99, poz. 1079
Zz 2001n),

[Tereny rolne polozone w miejscowosci Brzezoéwka na obszarze objetym IZmiang
Studium, wymagajgce zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze - na podstawie ustawy
o ochronie gruntéw rolnych ilesnych zdnia 3 lalego 1995 r. (Pz.U Nr 16, poz.78
zZ pozmejszymi Zmianami) - patrz schemat str.59.}"

443,

4.4.4.

‘Obszary realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Obszar zwiazany z przebiegiem projekiowanej drogi (ulicy) zbiorczej Brzezdéwka - os.
Barbary, obejmujgcy przebiegi wariantowe na odcinkach A A i B B. Plan powinien byé
poprzedzony koncepcjq techniczng tych tras, uwzgledniajgeq ich przebieg oraz oceng
oddziatywania na Srodowisko przyrodhicze.

[Dla tego obszaru obowiazuje plan miejscowy przyjety uchwalg Nr XXII/214/2004 Rady

Miejskiej w Ropczycach z dnia 15 pazdziernika 2004 roku.}!

Obszary przewidywane do realizacji zadan iprograméw wynikajacych z polityki zawartej
w strategii i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa

Q

a

Q

 Obszary realizacji lokalnych celéw publicznych =

gcpogo

Obszar zwigzany z projektowanym przebiegiem poludniowego obejscia miasta Ropczyc
w ciggu drogi krajowej nr 4),

Obszar zwigzany z projektowanym podwigzaniem drogi krajowej nr 4 do wezia na
autostradzie A4,

Obszar zbiornika retencyjnego wody "Laczki Kucharskie - Chechly™” na potokn Rzeczyna
objety uchwalonym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - uchwata nr
XLII/427/97 Rady Miejskiej w Ropczycach z dnia 17 listopada 1997r.

Obszar rozbudowy cmentarza komunalnego w Ropcezycach,

Obszar rozbudowy cmentarza parafialnego w NiedZwiadzie,

Obszar rozbudowy cmeniarza parafialnego w Witkowicach,

Obszar projektowanej oczyszczalni $ciekéw w Gnojnicy,

Obszar zbiornika retencyjnego w Malej na potoku Malanka,

{swoim zasiegiem obejmujgcy réwniei projektowang oczyszczalnie Sciekéw).
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4.7

m] Obszar mieszkaniowo-ustugowy potozony pomiedzy ulicami Mickiewicza, Masarska,
rzeka Wielopolka, ulicami Viscardiego, Kard. Wyszynskiego, os. Barbary, os. Pélnoc,
projektowanym przebiegiem ulicy zbiorcze] do jej skrzyzowania z ul. Rzeszowska

0 (swoim zasiggiem obejmujgcy m.in. zespdt ushigowo-rekreacyjny, polozony po
polnocno-zachodniej stronie ul. Kard. Wyszynskiego i rozbudowg oczyszczalni przy ul.
Masarskiej),

m] Obszar mieszkaniowo-ustugowy obejmujacy osiedle Czekaj oraz Brzezéwke - Wschéd,

O  Obszar mieszkaniowo-ustugowy obejmujacy Lubzine oraz Brzezowke - Zachéd

m] Obszar zabudowy mieszkaniowej o charakterze letniskowo-rekreacyjnym w Lubzinie -
Przymiarki,

@ Obszar zabudowy mieszkaniowej o charakterze letniskowo-rekreacyjinym w Eaczkach
Kucharskich - Borki

o Obszar zabudowy mieszkaniowej o charakterze letniskowo-rekreacyjnym w Eaczkach
Kucharskich - Pareby,

O  obszar handlowy w Ropczycach - ul. Ogrodowa,

Q  obszar handlowy w Ropczycach - os. Witkowice - Kolonia,

a obszar handlowy w Ropczycach - rejon os. Polnoc i projektowanego przebiegu ulicy
zbiorczej,

Q [obszar handlowy w Ropczycach — w rejonie ul. Kolejowej.

IZmiang Swdium wyznacza sie obszar przemaczony pod rozmieszczenie
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? — 1UC. Granice obszaru 1UC
wyznaczonego na rysunku Studium, nalezy uscishi¢ na etapie projektu miejscowego planu
zagospodarowania prZestrzennego majac na uwadze, zapewnienie dostepnosci do drog
publicznych oraz zachowanie warunkéw w szczegdlnosci  przepisdw z zakresu ochrony
srodowiska i przyrody.

Dla nowo realizowanej zabudowy w obszarach 1UC okres$la sie nastepujgce wskazniki
i parametry architektoniczno-budowlane:
maksymalny wskaznik zabudowy - 60%,
- powierzchnia terenu biologicznie czynnej — min. 35 %,
- wysokosé obiektéw handlowych — max.16 m,
. wprowadza si¢ konieczno$¢ zabezpieczenia odpowiedniej llczby miejsc parkingowych
w ramach wilasnej dziatki ~ nie mniejsze niz 1 miejsce na 30m? powierzchni sprzedazy,
nie wliczajgc powierzchni magazynowej)!

Z uwagi na koszty jak i skomplikowane procedury administracyjno-prawne, wprowadza sie
mozliwogé dzielenia obszaréw wskazanych do opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, na obszary mniejsze, dla ktorych plany miejscowe
bylyby wykonywane sukcesywnie - w miarg wystepujacych potrzeb inwestycyjnych.

Dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ korygowania granic obszaréw wskazanych do
opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Ich przebieg powinien
by¢ usciSlony po analizie lokalnych uwarunkowan iustalony - wg przepiséw Ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zasiggi (granice) "obszaréw o okreslonych  preferencjach dla  réznych
rodzajow zagospodarowania”, uwidocznione na Rysunku Nr 2, (zarowno “zabudowanych
proponowanych do intensyfikacji i modernizacji”, jak i "niezabudowanych, ktore moga by¢
przeznaczane pod zabudowe"), oraz funkcje przypisane do tych obszaréw, nalezy traktowaé
jedynie jako kierunki polityki przestrzenne;.

Mogg one podlegac korektom i by¢ uscislane w nastgpnych dzialaniach planistycznych -
w procedurach sporzadzania plandw miejscowych lub decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy korzystac z catosci dokumentacji Studium
w szczegblnosci  jego Ustalenn oraz zapewni¢ spdjnos¢ rozwigzan iustalen tych
planéw z polityka przestrzenng okrestong w Studium, co oznacza zgodnosc z:
- celami rozwojt,
- kierunkami zagospodarowania przestrzennego,
- zasadami realizacji polityki przestrzennej.

81



[5. UZASADNIENIE I SYNTEZA I ZMIANY STUDIUM

- UZASADNIENIE I ZMIANY STUDIUM

Celem 1 Zmiany Studium jest zmiana przeznaczenia terenéw w Brzezéwce w rejonie drogi
nr 4 oraz w Ropczycach wrejonie drég: Grunwaldzkiej, Kolejowej i Stonecznej. W okresie
obowigzywania Studium powstata potrzeba przeksztalcenia czesci terenéw rolnych, na tereny
mieszkaniowe, ustugowe oraz produkcyjne. Powyzsze zgodne jest z uchwalg nr IV/24/06 Rady
Miejskiej w Ropczycach z dnia 29 grudnia 2006 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium
Uwarunkowan I Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ropczyce.

0 IZmiana Studium obejmuje obszar polozony w pdlnocnej czeéé gminy na terenach
polozonych wrejonie drogi krajowej nr 4 w Brzezéwce oraz ulic: Grunwaldzkiej,
Kolejowej i Slonecznej w Ropezycach.

Q IZmiana Studium dotyczy wprowadzenia do Studium przyjetego Uchwalg
Nr XI1/402/2001 Rady Miejskiej w Ropczycach zdnia 28 grudnia 2001 r.,
zapis6éw dopuszczajgcych zmiang przeznaczenia terenéw wskazanych w zalgczniku do
Uchwaly
Nr IV/24/06 Rady Miejskiej w Ropczycach zdnia 29 grudnia 2006 roku w sprawie
przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ropczyce.

0 I Zmiana dotyczy terenéw potozonych, wg dotychczasowego Studium w:

1. terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

2. obszarach zabudowanych proponowanych do intensyfikacji zagospodarowania
i modernizacji zabudowy, w tym obszarach funkcjonalnie predysponowanych na
cele:

mieszkaniowe i mieszkaniowo - ustugowe o niskiej intensywnosci (enklawa
w polnocno — wschodniej czedci obszaru),

infrastruktury technicznej (GPZ),

produkcji, wytworczosci i skiadowania (osrodek technologiczny PGNIG S.A.)

3. obszarach niezabudowanych ktére moga by¢ przeznaczane pod zabudowe, w tym

obszarach funkcjonalnie predysponowanych do zainwestowania na cele :
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej ( pas terenu przy potnocno — wschodniej
granicy obszaru),
ustug publicznych ikomercyjnych (teren przy ulicy Kolejowe] wjej
potudniowym odcinku oraz teren przy péinocno — wschodniej granicy obszaru).
Tereny te wymagaja zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej,

- drdg publicznych,

8] Obszary w obre¢bie I Zmiany dla ktérych sporzadzenie planu jest obowiazujace - tereny
rolne wymagajgce zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze usytuowane
w miejscowosci Brzezowka.

Q  Zakres I Zmiany Studium obejmuje kierunki zagospodarowania:
1. Obszary zabudowane proponowane do intensyfikacji zagospodarowania
i modernizacji zabudowy, w tym obszary funkcjonalnie predysponowane na cele:
- mieszkaniowe i mieszkaniowo - ustugowe o niskiej intensywnosci — 2MNU,
- uslug publicznych i komercyjnych — 2U,
- infrastruktury technicznej — 1E,
- produkcji, wytworczosci i sktadowania — 2P, ]!
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2. Obszary niezabudowane, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe w tym
obszary funkcjonalnie predysponowane do zainwestowania na cele:

- zabudowy mieszkaniowo — ushugowej — IMNU,

- produkeji, wytworezodei i sktadowania — 1P,

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m* - 1UC.
- zabudowy uslugowej ~ 117,

Las — 1ZL.

Zielen naturalna - 1ZR.

Zieleni izolacyjnej - 1Z1

Projektowane drogi gléwne ruchu przyspieszonego.

Istniejgce drogi, ulice zbiorcze.

Istniejace drogi/ulice lokalne,

miany dokonane dotycza:

W tekscie Studium pt.: ,Ustalenia Studium” stanowiacym zalacznik nr 1 do
Uchwaly Nr XE/402/2001 Rady Miejskiej w Ropczycach z dnia 28 grudnia 2001 r.
uzupeiniono dotychczasowe zapisy zagospodarowania terendow, wprowadzajac:

- nowe ustalenia sygnatur oraz numeracji terenéw objetych I Zmiang.

- uzupetniono niezbedne wskazniki w stosunku do dotychczasowych ustalen.

e e B

2. Na rysunkach Studium stanowigcych zalaczniki graficzne nr 2 ~ 4 do Uchwaly
Nr XL/402/2001 Rady Miejskiej w Ropczycach z dnia 28 grudnia 2001 r.:
- aktualizowano uwarunkowania (zataczniki nr 2 coraz 4) opisujac je w czesci
tekstowej,
- wprowadzono nowe przeznaczenie terendw objetych 1Zmiang Studium
oraz nowe  sygnatury inumery wyrézniajace je sposrdd  innych
obszaréw (zatgcznik nr 3),

Q I Zmiang wyrézniono:
1. wtekécie - kolorem czerwonym oraz ujgciem w nawiasy 2z oznaczeniem numeri
Zmiany,
2. na rysunkach - wprowadzajac granice obszaru objg¢tego I Zmiana Studium, nowe
sygnatury i numery wyrézniajace je sposrdd innych obszaréw.

Obowigzujace prawo stanowi, iz plany musza by¢ zgodne ze Studium,a wigc ze wszystkimi
jego ustaleniami. Dotychczasowe zapisy Studium nalezy traktowaé, jako wytyczne do
planéw miejscowych. Zakres dodanych ustalen dotyczacych wskainikdéw zagospodarowania
zostat ograniczony do tych, ktére na etapie I Zmiany Studium moga by¢ ustalone.]'
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Celem opracowania VI zmiany Studium dla terenu wyznaczonego na podstawie uchwaly
Nr XXVI/227/16 Rady Miejskiej w Ropczycach z dnia 1 lipca 2016 1. w sprawie przystapienia do VI,
Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ropczyce, bylo sporzadzenie dokumentu zawierajacego wskazania kierunkéw rozwoju funkcji
produkeyjno-ustugowej na terenie objgtym zmiang. Zmiany wniesione do dokumentu polegaja
na wyznaczeniu obszaru przeznaczonego pod lokalizacje nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej —
tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz ustug. Powyisze opracowanie wykonane
zostalo zgodnie z art. 10 wstawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy -
stosownie do problematyki dotyczacej terenu objetego niniejsza zmiana.

Projekt VI ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA 1GMINY ROPCZYCE obejmuje obszary o powierzchni ok. 71 ha,
polozone za Zakladami Magnezytowymi w Ropczycach.

W zmianie Studium  okreslono obszar niezabudowany funkcjonalnie predysponowany
do zainwestowania na cele produkcji, wytwdrczosdei i skladowania — 1P/U.

Zgodnie z ustaleniami ,,Analiz potrzeb i mozliwosci rozwojowych Gminy Ropczyce z okresleniem
perspektyw rozwojowych” na obszarze gminy w Studium mozliwe jest zwigkszenie projektowanej
powierzchni uzytkowej w zabudowie produkcyjnej o 107,36 ha podczas tworzenia planéw
miejscowych. llo$¢ nowoprojektowanych powierzchni uzytkowej w zabudowie produkcyjnej mozliwej
do zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje ok. 66% (71 ha) z wyznaczonej rezerwy.
Zatem po uchwalenie planu miejscowego rezerwa ta zmniejszy si¢ do powierzchni 36,36 ha.

W_ obszarze niezabudowanym, ktéry moze by¢é przeznaczony pod zabudowe, funkcjonalnie

predysponowany do zainwestowania na cele produkeji, wytwdrczosci i skladowania 1P/U dopuszcza
sig:

- obiekty produkcyjne, sklady i magazyny oraz ustugi wraz z niezbednymi urzgdzeniami
towarzyszacynii,

- obiekty i infrastruktury kolejowej: w tym bocznice kolejowe oraz obiekty zwiazane z
niaprawa taboru kolejowego,

- zielen,

- infrastrukture techniczna,

- drogi publiczne i wewng¢trzne nie wyznaczone na rysunku zmiany Studium oraz parkingi.

Parametry 1 wskazniki urbanistyczne:

1. wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 40,0 m, w tym wysoko$é budynkéw nie wieksza niz
25,0 m, przy czym:
- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy w dostosowaniu do technologii produkeji

o nie wigcej niz 25%,

- wysokosci te nie obowiazuja dla inwestycji z zakresu tacznosci publicznej;

2. powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 85% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,

4. powierzchnia nowo wydzielanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m2.}?

-
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UZASADNIENIE VI ZMIANY STUDIUM .

Datychezasowe strategie rozwoju i dokumenty planistyezne przewidywaly w miejscowosc Ropezyce,
w rejonie dworca autobusowego, rozwdj jedynie ustug zwigzanych giéwnie z funkcjonowaniem samego
dworca, Obszar V zmiany studium zonajduje sie w centrum miasta | powinien przewidywacd réwniez inpe
funkeje, takie jak kaltura i oswiata.

Mujac na uwadze powyisze oraz wozwigzku ze zmieniajacymi sig potrzebami, wiladze gmuny
postanowily zmienié przeznaczenie | funkcje terenu dworca antobusowege. W tym celu Rada Migjska
w Ropezycach podjela uchwale Nr XV/134/15 # dnia 30 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia
do V zmiany studium vwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestizennego miasta i gminy
Ropezyce oraz sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesizennego w niejscowosel
Ropezyce, o powierzchat 1,48 ha,

Drialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym
oraz art. 11 pkt 112 ustawy 7 dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz, UL 2017 1. poz. 1073), Burmistrz Ropezyce przystapil do sporzgdzenia:

1. Projektu Zmiany Nr V Swdium Uwarunkowan 1 Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta 1 Gminy Ropezyce.

2. Prognozy  Oddzialywania  na  Srodowisko.  Zmiany Nr Vo Studium  Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 1 Gminy Ropezyce.

Organy opiniujace iuzgadnigjace wymienione w ww. ustawie zlozyly wnioski dotyczgee zmiany
studium oraz prognozy oddzialywania na srodowisko. Burmistrz Ropezye rozpatrzyl waioski, zalecajac
ich uwzglednienie, oile nie s3 wzajenmic wykiuczajgee oraz sprzeczne 7 przepisami  uslawy
o planowaniu i zagospodarowania  przestrzennym oraz przepisami - odrebnymi. Nie wplyagl zaden
wniosek od 0sdb fizycznych.

Przystepujac do sporzadzania  projekiu Zmiany  Nro Vo Swdium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 1 Gminy Ropezyce  obejmujacego  obszar
istnicjacego dworca autobusowego, przeanalizowano rowniez interes publiczny i interesy prywatne
a takze wykonano analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Uchwalenic 'V zmiany studium  stworzy  prawna  mozliwos¢  uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego  w miejscowosci Ropezyce.  Uchwalony  miejscowy  plan
zagospodarowania  przestrzennego  po  sprawdzeniu  zgodnosci  z przepisami prawa i ogloszeniu
w Dzienniku  Urzedowym Wojewddzlwa  Podkarpackiego  stanie si¢ aktem prawa migjscowego
ustalajgcym przeznaczenie i zasady zagospodarowania przedmiotowego lerenu umozliwiajace realizacjg
kolejnych etapdw rozwoju w Gminie Ropezyce.

SYNTEZA USTALEN VI ZMIANY STUDIUM.

Projekt V. zmiany studinm uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestzennego miasta
i gminy Ropezyce obepmuje teren o powierzchni 1,48 ha, potozony w obszarze istnigjacego dworca
autobusowego w miejscowosci Ropezyce.

W obszarze objelym  V Zmiang Studium ustala sie nastepujace  kierunki zmian  w strulturze
preestrzenne; Miasta 1 Gminy Ropezyce:

Iy wyznacza  si¢  leren  zabudowy uslugowej w  miejscu  istnicjacege  budynku  dworca
autobusowego,

2) wyznacza sie teren zabudowy uslugowe] w zakresic komunikac)i zbiorowej na poludniowy-
zachod od budynku dworca autobusowego, w miejscu, gdrzie obecnie znajdujg sig wiaty
przystankow dla avtobusow,
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Zakres V Zmiany Studium obejmuje kierunk: zagospodarowania;
Obszary zabudowane proponowane do intensyfikacji zagospodarowania i modernizacji zabudowy,
w tym obszary funkcjonalnie predysponowane na cele ustug:

I} publiczaych t komercyjuych ~3U,
2} transportu zhiorowego ~ TUKS,

Na terenie ustug publicznych i komercyjnych 3U dopuszeza sie realizacje ustug uzytecznosei
publicznej. kultury, oswiaty, komercyjnych oraz hotelarstwa.

Na terenic ustug w zakresie komunikacji zbiorowe) 1UKs dopusvzeza sie realizacje ustug komunikacji
zbtorowej, kultury oraz ustug komercyjnych.

Ponad to na obu terenach dopuszcza sig lokalizacjg ciggdw pieszych oraz zieleni urzadzone).

i-..1" Wprowadzono V Zmiana SUIKZP Miasta i Gminy Ropezyce
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Przy redakcji niniejszego dokumentu wykorzystano nastepujace opracowania wykonane
dla potrzeb studium:

i.

6.

7.
7.1

7.2.

Studium Historyczno-Urbanistyczne dla Miasta Ropczyce oraz Studium Wartosci
Kulturowych i Krajobrazu dla Gminy Ropczyce - koncepeja i redakeja catodei - dr Jan
Malczewski, Przedsigbiorstwo Projektowania, Konserwacji i Rewaloryzacji "Dan - Res",
Rzeszow 1998 1.,

Opracowanie Ekofizjograficzne dla Miasta i Gminy Ropczyce - oprac. mgr Emil Nowak,
Ustugowy Zaklad FFizjografii i Geologii Inzynierskiej - Rzesz6w grudzien 1998 r.,
Inwentaryzacja urbanistyczna istniejacego stanu zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Ropezyce - oprac. mgr inz. arch. Jan Bulsza - kwiecieni - maj 1999 r,
Prognozy demograficznego rozwoju ludnosci i gospodarstw domowych, oraz ocena
szans izagroZzen lokalnego rynku pracy gminy Ropczyce - oprac. mgr Andrzej
Brzozowski, Krakéw, 1999 r.,

Potrzeby mieszkaniowe irozw¢j zasobu mieszkaniowego - oprac. dr inz.
Tadeusz Krawczyk, mgr inz, Elzbieta Michalak - Rybak, Krakow 1999 r.,

Ustugi publiczne w miescie igminie Ropczyce — oprac. Mgr Marek Weglowski
Krakow -1999r.,

Diagnoza stanu istniejacego, uwarunkowania i kierunki rozwoju w zakresie:
Komunikacji, oprac. mgr inz. Jerzy Reiser, mgr inz. Wiodzimierz Zaleski -BRK S.A. -
1999/2000 r.,

Gazownictwa, oprac. mgr inz. Maria Hatka - BRK S.A. - 1999/2000 r,

7.3. Elektroenergetyki i Teletechniki - oprac. mgr inz. Janusz Bardel - BRK S.A,1999/2000 1.,

7.4.
7.5.

8.

Cieptownictwa- oprac. mgr inz, Marzanna Schnotale - BRK S.A. - 1999/2000 1.,
Gospodarka wodna, sciekowa oraz gospodarka odpadami - oprac. inz. Jan Kluzek -
Rzeszow - 1999/2000 1.,

Wielokryterialna ocena péinocnego i poludniowego obejécia Ropczyc - oprac. dr inz.
Wiestaw Wankowicz - Krakéw, marzec 2000 1.
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Dokumenty, informacje i materialy udostepnione przez jednostki organizacyjne Urzedu
Miasta i Gminy Ropczyce:

1.

2.

2.1

2.2,

2.3,

2.4.

11.

Strategia Rozwoju Gminy Ropczyce - oprac. Rzeszowska Agencia Rozwoju
Regionalnego S.A. — Rzeszdw - Ropezyce 1997 1.,

Plany miejscowe:

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta
Ropczyce uchwalona Zarzgdzeniem Nr 106/94 Komisarza Rzadowego dla Gminy
Ropczyce z dnia 26 maja 1994r, ogloszonym w Dz. U. Woj. Rzeszowskiego nr 8 z dnia
2.08.1994 r., poz. 78,

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ropczyce uchwalona Zarzadzeniem Nr 107/94 Komisarza Rzadowego dla Gminy
Ropczyce z dnia 26 maja 1994r, ogloszonym w Dz. U. Woj. Rzeszowskiego nr 8 z dnia
2.08.1994 r., poz. 79,

Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego  osiedla  budownictwa
jednorodzinnego przy ul. Grunwaldzkiej w Ropczycach, wuchwalony Uchwata
Nr XXVI1/247/96 Rady Miejskiej w Ropczycach z dnia 22 kwietnia 1996r, ogloszona
w Dz. U. Woj. Rzeszowskiego nr 7 z dnia 31.07.1996, poz. 83,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 2/1/97 w Grminie Ropezyce
zbiornika retencyjnego wody na pograniczu wsi baczki Kucharskie i Chechly,
uchwalony Uchwata Nr X1.II/427/97 Rady Miejskiej w Ropczycach z dnia 17 listopada
1997r,

Projekt granicy polno-lesnej i zalesien w gminie i w miescie Ropczyce (stanowiace
material do zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Miasta
oraz Gminy Ropczyce,

Koncepcja rozwoju sieci $redniego i wysokiego napigcia do 2015r - oprac. Rzeszowski
Zaktad Energetyczny S.A Rzeszéw 1999

Koncepcja Autostrady nr 4 (dotyczy odcinka: Ostréw - Sedziszéw Malopolski
z projektowanym powiazaniem drogi nr 4 do autostrady) - skala 1:25 000 oprac.
Poznanskie Biuro Projektow Drog 1 Mostdw - Transprojekt Poznan, 19951,

Koncepcja przebiegu drogi zbiorczej i jej podiaczenia do drogi krajowej nr 4 (od strony
zachodniej) - skala 1:2000, oprac. mgr inz. Lestaw Kornak - Rzeszdéw, 1999 - 2000r,
Materialy dotyczace stanu wlasnodci w obszarze miasta i gminy Ropezyce

(skala 1:10 000), oprac. Urzad Miasta i Gminy Ropczyce 1999r,

Rejestr graficzny decyzji wzizt oraz pozwolen na budowe na terenie miasta Ropczyce
w skali 1: 5000, na terenie gminy w skali 1:10 000

(przekazany do BRK S.A. w IV kw. 1998r.),

Komplet matryc map topograficznych w skali 1:10 000 (7 sekeji matryc),

Dokumenty zwiazane 7z przystapieniem do sporzadzenia studium  wniesione
przez wlasciwe organy i instytucje,

Dokumenty zwigzane z opiniowaniem studium.
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