UCHWALA NR XLV/467/22
RADY MIEJSKIEJ W ROPCZYCACH

z dnia 21 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy w latach 2022 — 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art.40 ust2 pkt3 ustawy zdnia 8marca 1990r.
o samorzadzie  gminnym  (tj.  Dz.U. z2021r. pozl1372 ze zm.)  oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 172),

Rada Miejska w Ropczycach uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1.

Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala sie program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ropezyce na lata
2022 — 2026 ktéry okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ropczyce oraz okredla strategie dziatania polityki mieszkaniowej ktéra ma dazy¢ do realizacji
zadania wlasnego polegajacego na tworzeniu warunkéw do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych czlonkéw wspodlnoty samorzadowej nalozonego ustawg zdnia 21 czerwca

2001 . o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobem gminy io zmianie Kodeksu

cywilnego (Dz. U .z 2022r.poz.172 z p6zn.zm.)
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Ropczyce;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobem gminy io zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.

i

z 2’022 r. poz. 172 ze zm.);
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3) programie — nalezy przez to rozumie¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Ropczyce na lata 2022 — 2026;

4) polityce mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé polityke mieszkaniowg Gminy Ropczyce

na lata 2022 — 2026;

5) prywatyzacji — nalezy przez to rozumie¢ sprzedaz lokalu w trybie ustawy o gospodarce

nieruchomogdciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.);

6) zarzadcy -  nalezy przez to rozumiec podmiot zktérym gmina zawarla umowe

o zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Ropczyce;
7) TBS - Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0. Z siedzibg w Ropczycach.

ROZDZIAL 1L

Zadania Gminy w zakresie gospodarki mieszkaniowej.

§ 3. 1. Wstep.

Okreslenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe]
jest zadaniem wlasnym gminy ijest zapisane W ustawie zdnia 21 czerwca 2001 roku

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Adresatami polityki mieszkaniowej sg rodziny iosoby dazace do uzyskania

samodzielnego mieszkania lub poprawy standardu lokalu zamieszkiwanego.

Bardzo zréznicowany poziom dochodéw gospodarstw domowych o niezaspokojonych
potrzebach mieszkaniowych dyktuje konieczno$¢ podejmowania przez Gming dziatan
wroznej formie — od tworzenia warunkéw dla realizacji budownictwa mieszkaniowego
zamozniejszej czesei ludnoéei Gminy, do bezposredniego zapewnienia godziwych warunkow

mieszkaniowych osobom o najnizszych dochodach.

Polityka mieszkaniowa skierowana jest réwniez do podmiotow dziatajacych na rynku
mieszkaniowym, w szczegélnosci do inwestorow dzialajacych w obszarze budownictwa
mieszkaniowego (deweloperdw, spéldzielni mieszkaniowych, spofecznych  inicjatyw

mieszkaniowych wtym towarzystw budownictwa spolecznego), atakze do wykonawcow
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inwestycji mieszkaniowej izarzgdcéw nieruchomosci. Rozwigzywanie  probleméw

mieszkalnictwa to proces dlugotrwaly, wymagajacy wspoéldziatania  wszystkich

zainteresowanych.

W celu tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Gmina Ropcezyce
bedzie realizowa¢ okreslone w polityce dziatania w zakresie wspierania budownictwa
mieszkaniowego oraz systematycznej poprawy stanu technicznego istandardu zabudowy

mieszkaniowej (remonty, ulepszenia, modernizacje).
2. Zadania gminy w zakresie gospodarki mieszkaniowe;.

Najwazniejszym zadaniem polityki mieszkaniowej Gminy jest stworzenie rodzinom

o réznym poziomie dochoddéw, szans dostepu do mieszkan o odpowiednim standardzie.
Do wykonania tego zadania Gmina przyjmuje nastgpujace gléwne kierunki dziatan:

1) kierowanie §rodkéw budzetu Gminy na .te przedsiewziecia, ktore w pofaczeniu
z zewnetrznymi Zrédlami finansowania beda dawaly szybki efekt w postaci nowych mieszkan

i poprawy standardu mieszkan istniejacych,
2) wspieranie i koordynowanie programéw i dziatan innych podmiotéw w zakresie gospodarki
mieszkaniowej,

3) upowszechnianie ipromowanie instrumentéw — wilasnych, rzadowych, pozarzgdowych —

wspierajgcych rozwdj inicjatyw mieszkaniowych,
4) rewitalizacja obszaréw zabudowy mieszkaniowej,

5) utrzymanie wlasnego zasobu mieszkaniowego, efektywna gospodarka zasobami, polepszenie

stanu istniejgcego zasobu i jego zwigkszanie.

3. Realizacja zasad ikierunkéw polityki mieszkaniowej, ma na celu przyczynienie si¢ do

poprawy jakosci zycia w Gminie, poprzez:

1) zmniejszenie deficytu w zakresie mieszkan komunalnych i przeznaczonych na najem

+ t

socjalny,
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2) przygotowanie  terendéw, W miejscowym planie zagospodarowania  przestrzennego,

przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe:

a) jednorodzinne,
b) wielorodzinne,

¢) komunalne;

3) rozw¢j urbanistyczny Gminy — w formie budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego

realizowanego przez TBS i deweloperdw.
4. Gtéwne kierunki rozwoju budownictwa w celu zaspakajania potrzeb mieszkancow to:

1) rozwéj osiedli budownictwa wielorodzinnego. Osiedle budownictwa wielorodzinnego przy

ul. Mehoffera w Ropczycach — budownictwo czynszowe.

Na podstawie opracowanego projektu budowlanego przy ul. Mehoffera 17 ma powstac
kolejny budynek wielorodzinny 2z 36 mieszkaniami, VI-kondygnacji nadziemnych,

podpiwniczony z komoérkami lokatorskimi.

Ponadto w budowie jest VIII pietrowy budynek budowany przez prywatnego dewelopera.

Planowane jest zarowno udostgpnienie mieszkan na wynajem jak i na wlasnos¢.

Gmina realizuje polityke mieszkaniowa glownie poprzez TBS, ktérej jest jedynym
wsp6lnikiem. Zgodnie ztym zadaniem TBS na przestrzeni lat zrealizowal budowg
8 budynkéw mieszkalnych. Ostatni budynek mieszkalny wielorodzinny zostat oddany do
uzytkowania w sierpniu 2021 r. Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow, budowa
kolejnego budynku wielorodzinnego na osiedlu Mehoffera bedzie kontynuowana. W tym celu
Gmina podjeta decyzje¢ o przystapieniu do programu wsparcia budowy mieszkan na wynajem.
Program zaklada zwigkszenie dostgpnosci mieszkaf dla oséb miodych irodzin z dzieémi,
osiagajacych umiarkowane dochody. Mieszkania budowane w ramach programu bedg

wynajmowane na stabilnych i atrakcyjnych warunkach finansowych.

Aby zrealizowaé to zamierzenie we wrzesniu 2021 . TBS zlozyl wniosek o udzielenie
finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego rzadowego
programu popierania budownictwa mieszkaniowego ( XI edycja — jesiei 2021 ) wcelu

wybudowania kolejnych 35 mieszkani na wynajem.
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Ponadto zlecony zostat iwykonany przez Gming Ropczyce chodnik przy ul. ks.
Skorodeckiego, ktory skomunikowal osiedle Mehoffera z ul. Wyszynskiego w okolicy ZOZ-u.

Zostal rowniez wykonany przez TBS plac zabaw przy budynku Mehoffera 7.

Gmina Ropczyce zaprojektowala $ciezke rowerowa wraz z o$wietleniem, ktory tgczy osiedle

Mehoffera z ul. Wyszynskiego na wysokosci ZOZ-u;

2) rozwdj osiedli budownictwa wielorodzinnego w Ropczycach przy ul. Mehoffera — mieszkania
wilasnosciowe. Gmina Ropczyce realizuje polityke mieszkaniowg poprzez inicjowanie
budowy mieszkad na wilasno$¢ przez inwestoréw zewngtrznych. W tym celu sprzedano
w drodze przetargu cze$é dziatek przy ul. Mehoffera przeznaczonych na budownictwo
wielorodzinne. Glownym celem jest stymulowanie wzrostu zasobéw mieszkaniowych na
terenie gminy w oparciu o dziatalno$¢ niepublicznych podmiotéw oraz zasoby finansowe
mieszkancow o wyzszych dochodach. Dzialanie to wychodzi naprzeciw potrzebom
mieszkancéw iumozliwi dalszy rozwdj urbanistyczny na obszarze do tego dobrze

przygotowanym pod wzgledem prawnym i infrastrukturalnym.

Pierwszy budynek wielorodzinny o 33 mieszkaniach przy ul. Mehoffera 3 planowany jest do

zasiedlenia na przelomie roku 2021/2022. Kolejny budynek wielorodzinny przy ul. Mehoffera

1 jest obecnie w budowie;
3) rozwdj osiedli budownictwa jednorodzinnego:

a)przy ul. Skorodeckiego w Ropczycach. Gmina wspiera rozwdj budownictwa
jednorodzinnego umozliwiajacego powstanie skoncentrowanego budownictwa w obrebie
ul. Mehoffera iks. Skorodeckiego w Ropczycach. W wyniku prac Gminy we wspolpracy
z wladcicielami — osobami fizycznymi przygotowano pod inwestycje 162 dzialki
budowlane. W ramach etapu I zostanie wykonana sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej

w celu zasilenia w wode iby odebraé $cieki od budynkéw mieszkalnych ktére sg juz

w budowie;

1d: 47FBOBB6-8473-456 A-B3D4-95A95707A2C7. Podpisany



b) przy ul. Patacowej i Potudniowej w Ropczycach. Gmina wspiera réwniez inwestorow
indywidualnych w obrebie ul. Palacowej iPofludniowej w Ropczycach. Gmina w rejonie
ul. Palacowej wykonata juz niezbedng kompletng dokumentacje projektowa ietapowo
wykonano niezbedne uzbrojenie terenu tj. sie¢ kanalizacji sanitarne] i wodociggowe;j.
W tym obszarze zostato przygotowanych 98 dziatek budowlanych pod zabudowe
jednorodzinna.

W rejonie ul. Poludniowej inwestor prywatny zaréwno projektuje jak i realizuje inwestycje

tj. domy jednorodzinne w zabudowie blizniaczej;

¢) przy ul. Stonecznej. Rejon ul. Stonecznej, ktéry w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego posiada obszar przewidziany pod budownictwo mieszkaniowe i ustugi.
Wymaga jednak przygotowania jednak dokumentacji projektowej i niezbedne; rozbudowy
istniejacej infrastruktury technicznej;

d) rejon drogi ,,Na kopiec” — ul. Sobieskiego i ul. Mickiewicza. Teren uzbrojony w obszarze
istniejacej zabudowy. Pozostaly teren wymaga zaprojektowania i wykonania uzbrojenia
poprzez rozbudowe sieci. Gmina wcelu poprawy bezpieczenstwa idla lepszego
skomunikowania tego rejonu zul. Ogrodnicza zaprojektowala rozbudowe drogi od ul.

Ogrodniczej do drogi ,na Kopiec” w sasiedztwie nieruchomosci oznaczone] numerem

porzadkowym nieruchomosci 1221/1;

4) rozw6j budownictwa przeznaczonego na najmu socjalny lokali, w rozproszone; lokalizacji na

terenie Gminy przy ul. Borki Chechelskie i ul. Kolonia.

ROZDZIAL IIL.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczeg6lnych latach.

§ 4. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach

stanowiacych ~w catosci wilasno$¢ Gminy iw budynkach bedacych wspotwiasnoscia Gminy

w ktérych utworzone sg wspdlnoty mieszkaniowe.
t

2. Aktualna strukture wiasnosci zasobéw mieszkaniowych na terenie Gminy przedstawia

ponizsza tabela.
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Tabela 1. Struktura wiasnodci zasobéw mieszkaniowych na terenie Gminy Ropczyce.

Lp. | Zaséb mieszkaniowy Budynki Mieszkania

1. Zas6b mieszkaniowy Gminy (w budynkach stanowigcych 5 51
wylaczng whasnos¢ gminy ‘

2. Wspdlnoty mieszkaniowe 23 562
w tym: wlasno$¢ osob fizycznych 545
wiasnos¢ Gminy 30
wiasnosé TBS-u 17

3. Towarzystwo Budownictwa Spotecznego 4 96

4. Spdldzielnia Mieszkaniowa ul. Zeromskiego 12 25 904

5. Spétdzielnia Mieszkaniowa CUKROWNIK 18 320

6. Mieszkania w budynkach szkét, przedszkoli | 1
Razem: 76 2526

3. Spéldzielnie mieszkaniowe obecnie nie realizujg zadad  z zakresu budownictwa
mieszkaniowego. Zasoby spéldzielni mieszkaniowych nalezg do zasobéw o $rednim stopniu
zuzycia technicznego. Wybudowane zostaly przewaznie w technologii plyt zelbetowych.
Wyposazone sa we wszystkie instalacje iurzadzenia techniczne. Spéldzielnia Mieszkaniowa
z siedzibg przy ul. Zeromskiego Osiedle Sw. Barbary oraz Spoéldzielnia Mieszkaniowa
CUKROWNIK sukcesywnie prowadzita prace zwigzane z prawidtowym utrzymaniem zasobow

oraz prace termomodernizacyjne w zakresie docieplenia $cian zewngtrznych budynkéw, celem

obnizenia kosztow eksploatacji zasobdw.

4. TBS wostatnich latach zrealizowalo budowe 8 budynkéw mieszkalnych. W 2022 r.
planowane jest rozpoczecie kolejnego budynku mieszkalnego 36 mieszkaniach. Réwniez SGL
Deweloper 1s.c. kontynuuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego o 33 lokalach

mieszkalnych, planowanego do oddania w drugim po6iroczu 2022 .

Wobec znacznego deficytu mieszkaniowego wystepujacego obecnie w Gminie, istotny jest
przede wszystkim rozwdj zasobéw mieszkaniowych Gminy w stopniu umozliwiajagcym

zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, szczegblnie wobec mieszkancow o niskich dochodach.

5. Mieszkaniowy zaséb Gminy tworza 30 lokali polozonych w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych oraz 51 lokale w budynkach bedacych wylaczng wiasnoscia Gminy oraz

1 lokal w budynku Szkoty Podstawowej w Gnojnicy Woli. Strukture zasobéw mieszkaniowych

Gminy obrazuja Tabele nr 2, 3 1 4. )

Tabela 2. Budynki komunalne stanowiace wylgczng wlasno$¢ Gminy.
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Lp. | Adres budynku Pow. uzytkowa | Liczba lokali mieszkalnych
budynku m?

1. Kochanowskiego 11 1251,76 38

2. Borki Chechelskie 25 166,26 3

3, Szkolna 26 148,48 5

4, Zielona 245 102,64 3

5. Kolonia 3 108,19 2

RAZEM: 177733 51
Tabela 3. Budynki wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy.

Lp. | Adres budynku Pow. Tlo$¢ lokali Liczba  lokali | Liczba lokali
Uzytkowa stanowiacych pozostalych
budynku (m2) wlasno$§é gminy wla$cicieli

1. A. Krajowej 8 1153,87 20 7 13

2. A. Krajowej 9 1159,26 20 5 15

3. Grunwaldzka 1 .1670,56 30 2 28

4, Grunwaldzka 2 1481,36 29 2 27

5. Grunwaldzka 4 383,22 9 3 6

7. Kosciuszki 1 1603,32 35 5 30

8. Kos$ciuszki 2 1558,97 33 4 29

9. Kosciuszki 3 1873,30 44 1 43

11. Krakowska 6 948,96 24 1 23

RAZEM 11 832,82 225 30 214
Tabela 4. Mieszkania w budynkach szkét i przedszkoli na terenie Gminy.
Lp. | Adres budynku - mieszkania Pow. uzytkowa mieszkania Ios¢ lokali
(m2)
1. Szkota Podstawowa w Gnojnicy Woli 55,59 1
55,59 1

RAZEM:

6. Obecnie Gmina dysponuje 17 lokalami przeznaczonymi na najem socjalny lokali:

1) przy ul. Borki Chechelskie - 1 lokal.,

2) przy ul. Szkolnej 26 — 1 lokal.,

3) przy ul. Kochanowskiego 11 —12 lokali,

4) przy ul. Zielonej - 3 lokale.

w réznych

gospodarowania zasobem zachodzi potrzeb

7. W chwili obecnej mieszkaniowy zaséb Gminy

nieruchomosciach.

W celu

zagwarantowania

mieszkaniowego oraz sposobu realizacji tego zalozenia.

sprawnego

liczy tacznie 82 lokali potozonych

i ekonomicznego

’ . ' . . P .
a okredlenia docelowej wielkosci Gminnego zasobu
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8. Docelowy zaséb mieszkaniowy Gminy majg tworzy¢ 58 - lokale mieszkalne wyltgczone

z prywatyzacji, potozone w nastepujacych nieruchomosciach:

1) budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Kochanowskiego w Ropczycach — 38 lokali
(budynek zlokalami mieszkalnymi o obnizonym standardzie przewidziany do remontu

i adaptacji, w taki sposob aby kazde mieszkanie posiadalo wlasng tazienke),

2) budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Borki Chechelskie 25 w Ropczycach — 3 lokale

(budynek docelowo przewidziany jako budynek zlokalami przeznaczonymi na najem
socjalny),

3) budynek przy ul. Zielonej 245 w Ropczycach — (budynek w ktérym docelowo 4 lokale

przeznaczone zostang na najem socjalny, przewidziane do remontu),
4) budynek przy ul. Kolonia 3 w Ropczycach — 8 lokali, po adaptacji,
5) budynek przy ul. Szkolnej 26 w Ropczycach — 4 lokale,
6) mieszkanie potozone w Szkole Podstawowej w Gnojnicy Woli - 1 lokal.

9. Przyjete rozwigzania maja shuzy¢ racjonalnej polityce mieszkaniowej, zabezpieczeniu
docelowego zasobu mieszkaniowego dla rodzin najubozszych w kolejnych latach. Lokale sg

zwalniane w wyniku ruchu ludnosci badZz w przypadku zgonu najemcy.

10. Polityka mieszkaniowa Gminy powinna zmierza¢ do utrzymania lokali przeznaczonych na

najem socjalny w dobrym stanie technicznym.

W latach 2022-2026 przewiduje sie zwigkszenie ilodci lokali przeznaczonych na najem
socjalny poprzez adaptacje czesci budynku ul. Kolonia 3 w Ropczycach na potrzeby
mieszkaniowe w wyniku ktérej planowane jest uzyskanie dodatkowo 6 lokali mieszkalnych.
Wprowadzenie wymienionych dziatan wymaga znacznych naktadéw finansowych. Konieczne
bedzie poszukiwanie pozabudzetowych Zrédet finansowania inwestycji. Moga to by¢ $rodki

krajowe bedace w gestii Banku Gospodarstwa Krajowego.

§ 5. 1. Ocena stanu technicznego zasobow.
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Stan techniczny zasobéw mieszkaniowych Gminy jest zrdéznicowany i zalezy od wieku

budynkéw, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje.
Ogdlnie zasoby mieszkaniowe Gminy mozna podzieli¢ na dwie kategorie:
1) zasoby ulokowane w nieruchomosciach wspolnot mieszkaniowych.

Lokale w tych budynkach podlegajg systematyczne] prywatyzacji. W wiekszosci sg to
lokale w $rednim stanie technicznym, w wiekszosci po termomodernizacji. Glowne potrzeby
remontowe dotycza instalacji wewngtrznych, w tym wymiany instalacji wodociggowo-
kanalizacyjnych, instalacji gazowych oraz wewnetrznych instalacji elektrycznych. Decyzje
o zakresie Temontéw oraz sposobie ich finansowania nalezg do kompetencji cztonkdw
poszczegdlnych wspdlnot mieszkaniowych. Obowiazek Gminy sprowadza si¢ do partycypacji

" w kosztach remontdw proporcjonalnie do posiadanych udziatéw na podstawie prawomocnych
uchwat poszczegoélnych wspolnot mieszkaniowych. Nalezy zauwazy¢, ze w miarg postepujace]
prywatyzacji gminnego zasobu mieszkaniowego — udziat Gminy ( aw konsekwencji

zobowigzania finansowe ) w nieruchomosciach poszczegoblnych wspolnot maleja.

W 2021 roku Wspélnota Mieszkaniowa ul. Kosciuszki 114 wykonaly remont — wymiang

pozioméw wewnetrznej instalacji zimnej wody uzytkowej w budynkach mieszkalnych

wielorodzinnych.

2) zasoby ulokowane w nieruchomosciach bedacych wylaczng wiasnoscig Gminy Ropezyce.

Za wyjatkiem budynku wielorodzinnego mieszkalnego przy ul. Kochanowskiego 11 ( tzw.
bloku rotacyjnego), w ktérym znajduje si¢ 38 Jokali mieszkalnych, w tym 12 przeznaczonych
na najem socjalny lokalu, pozostate nieruchomogci sa budynkami o niewielkiej liczbie
samodzielnych lokali. Stan techniczny tych zasobow jest zdecydowanie gorszy, co wymaga

inwestowania w te obiekty w zakresie biezacego ich utrzymania i poprawy ich jakosci.

ROZDZIAL 1V.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

1

§ 6. 1. Podstawowym wyznacznikiem potrzeb remontowych jest cel utrzymania zasobu

w stanie niepogorszonym.
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2. W latach 2022-20226 priorytetem jest wykonanie w nieruchomosciach stanowigcych

wyltgczng wiasnosé Gminy:
1) remontéw pomieszczen WC w budynku Kochanowskiego 11,
2) malowania korytarzy 1 wymiany wew. instalacji elektrycznej,
3) remontu kominow,
4) wymiany pokrycia dachowego,
5) wymiany stolarki okiennej,
6) remontu wewngtrznej inst. wod.-kan.

§ 7. Plan remontéw i modernizacji lokali w zasobach mieszkaniowych stanowiacych wylaczng

wiasno$é Gminy na lata 2022-2026 przedstawia tabela nr 6.

Tabela 6. Plan remontdw imodernizacji w zasobach mieszkaniowych stanowigcych

wylgczna wiasno$¢ Gminy w latach 2022-2026.

Nieruchomosé Opis planowanych prac Planowana wysoko§¢ wydatkéw w kolejnych latach
2022 2023 2024 2025 2026
Kochanowskiego 11 Remont pomieszczen wC 45 000 45 000 45 000
( parter, I pietro i II pietro )
Malowanie korytarzy "1 wymiana 15 000 15 000 15 000 15 000

wew. instalacji elektrycznej.
Remont wewnetrznej inst. wod.- | 40 000

kan.
Zielona 245 Remont komindéw 4 000
Wymiana pokrycia dachowego. 30 000
Wykonanie elewacji budynku. 30 000
Pozostale komunalne | Wymiana stolarki oraz zalecenia 3000 3000 3 000
zasoby mieszkaniowe ‘pokontrolne.
Ul Kolonia 3 Adaptacja na lokale mieszkalne 150 000 150 000

przy wsparciu BGK-u.

RAZEM 40 000 67 000 93 000 243 000 165 000

§ 8. Realizacja planu remontéw i modernizacji jest uzalezniona od mozliwosci finansowych

Gminy.
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§ 9. W przypadku budynkoéw wspolnot mieszkaniowych, Gmina ponosi wydatki na remonty
i modernizacje czesci wspdlnych nieruchomosci oplacajac fundusz remontowy w wysokosci
uchwalonej ogdt wiascicieli, proporcjonalnie do udziatu we wspdtwilasnoscei. Prowadzenie prac

remontowych bedzie mozliwe oile podjgte zostang uchwaly wiascicieli o przystgpieniu do

remontu czy modernizacji.

ROZDZIAL V.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 10. Sprzedaz lokali prowadzona jest w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz uchwale Rady Miejskiej w Ropezycach Nr VII/58/15 z dnia 30 marca

2015 roku w sprawie udzielania bonifikaty od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych.

W poprzednich latach duza liczba lokali mieszkalnych zostata sprzedana na rzecz najemcow

lokali, natomiast w kolejnych latach zauwaza si¢ wyrazny spadek sprzedazy mieszkan.

Stosownie do treSci ww. uchwaly bonifikata nie moze byé stosowana do sprzedazy lokali
zamieszkiwanych przez pojedyncze osoby. Takie lokale mogg by¢ sprzedane za 100% ceny
rynkowej. W praktyce tego typu sprzedaz nie wystepuje. Z uwagi na to, tego rodzaju lokale

mogg stanowi¢ dodatkowe zabezpieczenie zasobu mieszkaniowego.

- Na podstawie prognozy docelowej wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy oraz planu

prywatyzacji zaklada si¢ przestawiong w Tabeli nr 7 Planowang sprzedaz lokali na lata 2022 —

2026.

Tabela 7. Planowana sprzedaz lokali na lata 2022 — 2026.

Lata 2022 2023 2024 2025 2026 Razem
Tosé lokali

mieszkalnych 1 1 1 1 1 5
do sprzedazy
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ROZDZIAL VL.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 11. 1. Czynsz najmu obowiazujacy w lokalach zasobu mieszkaniowego Gminy Ropczyce
ustalany jest metoda stawki bazowej $redniej. Metoda polega na przyjegciu stawki wyjsciowe]
odnoszacej si¢ do 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu miesigcznie, a nastepnie réznicowaniu tej

stawki procentowo dla poszczegolnych lokali korektg w gore iw dot, w oparciu o przejete

kryteria.

§ 12. Stawka bazowa Srednia czynszu odnosi si¢ do lokali mieszkalnych o przecietnej wartosci

uzytkowe;j.

§ 13. Dla zasobu mieszkaniowego Gminy Ropczyce oznacza to lokal mieszkalny w budynku,

wyposazonym w:

1) instalacje elektryczna z indywidualnym pomiarem zuzycia energii elektrycznej oraz instalacje

- wodociaggowo - kanalizacyjna,

2) sprawne stale i bezpieczne (nie przenosne) zrédlo ciepla takie jak piece itrzony kuchenne

kaflowe,
3) whasna tazienke z wanng lub kabing natryskowa i ubikacja,

4) whasng kuchnie lub wneke kuchenng ze zlewozmywakiem i kuchenka 2 lub czteropalnikowsg
na paliwo gazowe, lub kuchenke elektryczng, lub trzon kuchenny weglowy,
5) co najmniej w wentylacje grawitacyjna kuchni i tazienki,

6) okna szklone co najmniej szybg podwdjna z mozliwoscig otwarcia co najmniej jednej

kwatery.

§ 14. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego gminy za 1 m2 powierzchni

+

uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Ropczye w drodze zarzadzenia.
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§ 15. Pomieszczenie tymczasowe, o ktérym mowa w Rozdziale 4a ustawy z dnia 21 czerwca
2001 . oochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego ( tj. Dz. U. z2022r. poz.172), moze by¢, w sytuacjach uzasadnionych, oddane

w najem na zasadach bezplatnego korzystania z lokalu lub przyjmujac stawke za najem socjalny

lokalu.
§ 16. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu.

1. Do stawki bazowej sredniej czynszu stosuje si¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace

procentowo warto$¢ uzytkowsa lokalu, pogrupowane w czterech kategoriach uwzgledniajacych:

1) potozenie budynku;
2) potozenie lokalu w budynku;
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne;

4) ogodlny stan techniczny budynku.

2. Ustala sie nastepujace czynniki podwyzszajace lub zmniejszajace do stawki bazowej

$redniej czynszu obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym Gminy:

1) potozenie budynku (lokalizacja, rodzaj zabudowy)

Kategoria Adresy nieruchomosci Ocena

I kategoria Polozenie na terenie miejscowosci Ropczyce +10%

II kategoria Potozenie na terenie Gminy poza miejscowoscig | +5%
Ropezyce

2) polozenie lokalu w budynku

Polozenie lokalu w budynku Ocena
Lokal w suterenie lub poddaszu -10%
Lokal z kuchnia bez o$wietlenia naturalnego -5%
Lokal powyzej IV kondygnacji w budynku bez windy -5%
Lokal potozony na L i II pietrze +5%
Lokal z balkonem lub loggia +5%
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzqdzenia techniczne i instalacje
Wyposazenie budynku i lokalu ] Ocena

1d: 47FB9BB6-8473-436A-B3D4-95A95707A2C7. Podpisany 14




Lokal z ubikacjg poza budynkiem -5%
Lokal pozbawiony gazu przewodowego -5%
Lokal z fazienka do wspdlnego uzytku -20%
Instalacja centralnej cieptej wody w lokalu +5%
Instalacja centralnego ogrzewania w lokalu +5%
4) ogblny stan techniczny budynku
~ Ogo6lny stan techniczny budynku Ocena
Lokal w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego lub do rozbidrki -5%
Lokal w budynku wzniesionym po 1980 roku +5%
Lokal w budynku po termomodernizacji +5%

§ 17. Planowane podwyzki czynszéw w dluzszym okresie czasowym.

Czynsz najmu ustalony Zarzadzeniem Burmistrza w 2021 roku stanowi podstawe do dalszej
waloryzacji. W celu zapewnienia racjonalnej iplanowej gospodarki gminnym zasobem

mieszkaniowym ustala si¢ plan podwyzek i czynszéw na lata 2022 — 2026.

w 2022 roku planuje si¢ waloryzacje czynszu WwySokos'ci 12%, aw kolejnych latach

nie mniej niz 5%. Przedmiotowa waloryzacja (W swoim zalozeniu) umozliwi pokrycie

faktycznych kosztow gospodarowania zasobem.

W latach 2023 — 2026 przewiduje si¢ waloryzacje corocznie o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towardw 1 ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogloszony przez Prezesa GUS
w Monitorze Polskim powigkszony o nie mniej jednak niz 5% w stosunku do obowigzujace]

stawki i nie wiecej jednak niz 12 % w stosunku do stawki obowigzujace;.

§ 18. Majac na uwadze roézne sytuacje zyciowe lokatorow dopuszcza sie zawarcie ugody
7 lokatorem i osobami solidarnie z nim odpowiadajacymi za zaplat¢ czynszu iinnych oplat za
uzytkowanie lokalu, w sprawie splaty zalegfych i biezacych naleznosci. Burmistrz Ropczyc moze
zawrzeé ugode okreslajaca warunki splaty zaleglych i biezacych naleznodci za wynajmowane
lokale mieszkalne poprzez rozlozenie na raty oraz umorzenie naleznodci ztytulu odsetek.
Powyzsze uprawnienie moze zosta¢ przeniesione na Zarzadce danej nieruchomosci. Burmistrz
Ropcz)yc moze upowazni¢ Zarzadece do podejmowania decyzji o umorzeniach zalegtosci

czynszowych w szczeg6lnych przypadkach z okresleniem gornej granicy umorzenia.
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ROZDZIAL VIL
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

Gminy w kolejnych latach.

§ 19. 1. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Ropczyce zarzadzane s

przez podmiot z ktorym Gmina zawiera umowg w sprawie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem

Gminy Ropczyce
2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy winno by¢ prowadzone W sposob
zapewniajacy:
1) efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego,
2) poprawe standardu zasobu;
3) poprawe jakosci obstugi mieszkancows;
4) ograniczenie wzrostu kosztow eksploatacyjnych;

5) zawieranie uméw najmu lokali z osobami wskazanymi przez Burmistrza Ropezyc,

6) realizacje obowigzkéw ustawowych wiadciciela wobec najemcy.

3. Zarzadca zobowigzany jest do wykonywania zadan z nalezytg starannoscia, czuwania nad

realizacja uméw zawartych z osobami trzecimi, a takze do ochrony intereséw Gminy w toku

powierzonych zadan i czynnosci.

§ 20. 1 Przyjety sposob zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy pozwala na zachowanie
ciagtoéci zarzadzania, a nadzor wiadcicielski nad zarzadcg gwarantuje wlasciwa wspolpracg przy

realizacji Programu.

2. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy znajdujg sie w wigkszosci

w budynkach wielomieszkaniowych, gdzie wspdlnoty mieszkaniowe okrés’lajq sposob 1 zasady

zarzadu.
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3. Lokal w budynku Szkoty Podstawowej w Gnojnicy Woli o$wiatowym zarzadzany jest

przez Zespot Obslugi Jednostek Oswiatowych w Ropczycach.

4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

w kolejnych latach.

ROZDZIAL VIII.

7Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 21. 1. Gtéwnym Zrédlem finansowania zasobow mieszkaniowych Gminy sg Srodki

wewnetrzne tj.:
1) wplywy zczynszOw najmu za lokale mieszkalne zaliczone do Gminnego zasobu

mieszkaniowego,

2) wplywy z czynszéw najmu za lokale uzytkowe stanowigce wiasnos¢ Gminy

4) érodki przewidziane w budzecie Gminy na remonty kapitalne, biezgce utrzymanie zasobu,
5) srodki pochodzace ze sprzedazy mieszkan,

6) srodki pochodzace z dotacji m. in. z Banku Gospodarstwa Krajowego.

2. Prognoze wplywow z poszezegolnych zrédet finansowania zasobu mieszkaniowego Gminy

na lata 2022-2026 okreéla tabela nr 9.

Tabela 9. Prognoza wplywow z poszezegolnych zrodet finansowania na lata 2022 —2026.

Zrédia finansowania | Prognoza wplywéw w poszczegdlnych latach
gospodarki mieszkaniowej | 2022 2023 2024 2025 2026

Teoretyczne  wplywy  z
czynszéw ~ z  gminnego | 146 778,11 164 391,48 | 184 118,46 | 206 212,67 | 230 958,19

zasobu mieszkalnego przy

dotychczasowej stawce
bazowej na poziomie 3,29
zH/m?

Wplywy z czynszow 2z ‘ |
zasobu przy zalozeniu, ze | 164 391,48 | 184 118,46 | 206 212,67 | 230 958,19 | 258 673,17
stawka bazowa czynszu

zostanie podniesiona  do
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poziomu 3,68 zt/m?
Dotacje Gminy na remonty | 40 000,00 60 000,00

biezgce i modernizacje
Srodki  pochodzace  ze | 20 000,00 |20 000,00 |20000,00 |20000,00 |20000,00

sprzedazy mieszkan

§ 22. Gmina wspiera inwestycje mieszkaniowe TBS ina ten cel przeznaczane sg srodki

uzyskane przez gmine z Funduszu Doptat w ramach Rzgdowego Programu ,,Mieszkanie na start”

z Banku Gospodarstwa Krajowego .

§ 23. Do planowanych zadan inwestycyjnych w zakresie budownictwa mieszkaniowego

nalezy kontynuacja budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Mehoffera

17 w Ropczycach.

ROZDZIAL IX.
Wysokos§¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi, ktérych

gmina jest jednym ze wspéiwlascicieli, a takZe koszty inwestycyjne.

§ 24. 1. Wysoko$¢ kosztow w poszezegdlnych latach objetych programem bedzie uzalezniona
od wzrostu kosztow modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze

wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne przedstawia Tabela nr 10.

Tabela nr 10. Plan przychodéw i wydatkéw na lata 2022-2026

Plan  przychodéw i|Dane za Plan na lata
wydatkow na lata 2022- | 2020 r. 2022 2023 2024 2025 20226
2026

A. Planowane przychody
Wplywy z czynszow przy | 120928,68 | 131051,88 | 131051,88 | 131051,88 | 131051,88 | 131051,88

dotychczasowej stawce 3,29

zl
Prognoza podwyzki stawki 12% - 12% 5% 5% 5%
czynszu
Wplywy z czynszéw przy X 146778,11 | 164391,48 | 172611,05 | 181241,61 | 190303,69

stawce bazowej 3,29 i
corocznej podwyzce
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B. Planowane wydatki

I. Obstuga zaliczek w | 36097,78 36097,78 36097,78 36097,78 36097,78 36097,78
nieruch. Wspdlnot

mieszkaniowych

I1.Koszty eksploatacji w | 44578,56 43791,18 44916,98 46985,57 48234,54 52471,16
pozostatym zasobie

2.1.Koszty przegladéw | 308391 3321,65 3137,15 3829,40 3229,40 5537,15
technicznych

2.1.1.Przeglad instalacji 194,40 184,50 0,00 92,25 92,25 0,00

elektrycznej

2.1.2.Przeglad instalacji 1266,90 1266,90 1266,90 1266,90 1266,90 1266,90
£azowej

2.1.3.Przeglad 830,25 830,25 830,25 830,25 830,25 830,25
kominiarski

2.1.4.Przeglad 792,36 1040 1040 1040 1040 1040

budowlany coroczny

2.1.5.Przeglad 0,00 0,00 0,00 600 0,00 2400

budowlany piecioletni

1.1.Koszty ubezpieczen i| 583547 5916,47 5916,47 5916,47 5916,47 5916,47
oplat publicznoprawnych '

ll.ll{oszty ubezpieczenia 1799,77 1799,77 1799,77 1799,77 1799,77 1799,77
nieruchomosci

1.1.2 Koszty obstugi | 2415,70 2415,70 2415,70 2415,70 2415,70 2415,70
prawnej

1.1.3.Podatek od 1620,00 1701 1701 1701 1701 1701

nieruchomosci

1.2.Koszty utrzymania | 3430975 34553,06 35863,36 37239,70 39088,67 41017,54
czystosci, konserwacji i

napraw

2.3.1 Koszty konserwacji | 6858,58 6800,00 6900,00 7000,00 7500,00 8000,00
instalacji wod.-kan., zuzycie

materiatéw i ustugi obce,

utrzymanie czystosci

2.3.2.  Usuniecie  awarii 1114,90 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

elektrycznej 1 zaloZenie

plomb — ul. Kolonia 3

2.3.3. koszty energii 6002,78 6603,06 7263,36 7989,70 8788,67 9667,54
elektrycznej

2.3.4Koszty deratyzacji i 0,00 150,00 200,00 250,00 300,00 350,00
dezynsekeji

2.3.5. Praca konserwatoréw | 20333,49 21000,00 21500,00 22000,00 22500,00 23000,00
— usuwanie awarii, remonty

1.3I<Oszty jednorazowe 1349,43 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

1.3.1.Wyksiegowania 1349,43 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

naleznodci  niesciggalnych,

zwrot kaucji

11.Koszt modernizacji 0,00 0,00 0,00 2000,00 5000,00 7000,00
zasobu finansowanych z i

czynszu

III.R6znica  na
(strata na wodzie)
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IV .Wynagrodzenie 74930,49 74930,49 74930,49 82423,54 82423,54 82423,54

zarzadcy
C. Nadwyzka/Niedobor
srodkéw

ROZDZIAL X.
Opis innych dzialaii majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w szczegdlnoSci:

§26. W celu poprawy iwykorzystania iracjonalizacji gospodarowania zasobem,

kontynuowane beda nastepujace dziatania:

1) zabezpieczenie niezbednych $rodkéw finansowych na remont zasobu;
2) zapewnienie lokali w celu realizacji wyrokow eksmisyjnych;

3) urealnienie wysokosci czynszu najmu lokali;

4) sprzedaz mieszkan na rzecz najemcéw przy utrzymaniu obecnie obowiazujacych zasad

sprzedazy lokali;

5) wspblpraca z Miejsko Gminnym Osrodkiem Pomocy Spolecznej w Ropczycach w zakresie
dotyczacym sytuacji zyciowej najemcow jak ios6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy
najmu lokalu;

6) skfadanie najemcom, zajmujagcym lokale o nieproporcjonalnie duzej powierzchni

w stosunku do liczby zamieszkujgcych, oferty zamiany na lokal o mniejszej powierzchni;

7) pozyskiwanie ~ zewnetrznych — $rodkéw  finansowych — zwigzanych 2 budownictwem

mieszkaniowym;

8) wynajmowanie lokali przez Gming w innych zasobach iudostepnianie ich na zasadach

podnajmu;

9) prowadzenie niezbednych remontéw i budynkow i lokali.

§ 27. Na zaspokojenie pot'rzeb mieszkaniowych przeznaczone bedg przede wséystkim lokale

pochodzgce z odzysku , wynikajgcego z:
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1) naturalnego ruchu ludnosci;

2) przeprowadzenia si¢ najemcéw do mieszkan budowanych przez TBS w ramach Rzgdowego

programu wspierania mieszkaniowego;

3) przeprowadzenia eksmisji z lokalu.

§ 28. 1. Gmina przy wsparciu Banku Gospodarstwa Krajowego moze otrzymac bezzwrotng
pomoc w wysokosci 80% na pozyskanie lokali przeznaczonych na najem socjalny w obecnym

pustostanie budynku potozonym przy ul. Kolonia 3.

2. Bezzwrotne wsparcie przeznaczone jest na inwestycje dotyczaca zaréwno remontu jak
i przebudowy budynku niemieszkalnego, niezamieszkatego ( pustostanu ) lokalu mieszkalnego

oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku. Powyzsze kryteria spelnia ww. budynek potozony

przy ul. Kolonia 3 w Ropczycach.

ROZDZIAL X.

Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ropczyc.
§ 30. Traci moc uchwata Nr XXVI/ 229 /16 z dnia 1 lipca 2016 roku w sprawie uchwalenia

polityki mieszkaniowej Gminy Ropczyce na lata 2016-2022 wraz z programem gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Ropczyce.
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§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.
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